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Forssan kaupunki
Rakennusjarjestys
Voimaantulo:

1. TAVOITE, SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 TAVOITE

Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistéé:

1.

2.

3.

hyvan ja kayttdjien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisén seka sosiaalisesti
toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympariston aikaansaamista;

rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja
ekologisesti toimiviin sek& kulttuuriarvoja luoviin ja séilyttaviin ratkaisuihin; seka

rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa ja kunnossapitoa.
(MRL 12 §)

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita, joilla ohjataan
maankayttoa ja rakentamista Forssan kaupungissa.

Kaupunki voi tdmén rakennusjarjestyksen lisaksi hyvaksya alueellisia rakennusjarjestyksia.

1.2 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamisté ja
rakentamista koskevien sdénndsten ja méaaraysten lisaksi on Forssan kaupungissa noudatettava
taméan rakennusjarjestyksen maarayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin

madratty (MRL 14 § 4 mom).

Rakentamisessa on huomioitava maakuntakaavan oikeusvaikutukset (MRL 32 8),
rakentamisrajoitukset (MRL 33 8) ja tavoitteiden toteutuminen.

1.3 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on ymparistélautakunta.

Paatosvallan siirtamisesta maaratdan hallintosaannossa.

1.4 RAKENTAMISTAPAOHJEET

Ympadristolautakunta voi tarvittaessa antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita rakentamisen ohjaamiseksi ja kaavoituksen toteuttamisen helpottamiseksi.
Ohjeiden tulee edistéa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisoloihin sopivaa ja kestavaa
rakentamista.



2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Asemakaavan ja ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan, enintddan 20 m2:n suuruisen muun
lampderistamattoman ja vesipisteettoman talousrakennuksen kuin saunarakennuksen
rakentamiseen asemakaava- ja ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella sovelletaan
ilmoitusmenettelyd. (MRA 61 §)

lImoitusmenettelyd voidaan kayttaa vain yhteen erilliseen talousrakennukseen/rakennuspaikka.

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan pienehkdn, enintddn 10 m2:n suuruisen
muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava- ja ranta-
asemakaava-alueella sovelletaan ilmoitusmenettelya.

2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 8:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai iimoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-alueilla
seuraavasti:

Alue 1 = Asemakaava-alue
Alue 2 = Ranta-asemakaava-alue ja ranta-alueet
Alue 3 = Muut alueet kunnassa

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X
ILMOITUS TEHTAVA 0
Toimenpide: Kunnan osa-alue
1 2 3

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos, 10- 20 m? X X 0
- katos 20-100 m? X X X
- katos suurempi kuin 100 m? vaatii rakennusluvan

- vaja, grilli-, huvimaja tai vastaava, enintdan 10-20 m? X X 0
- kioski X X X
- kdyméla X X 0
- esiintymislava, pysyva X X X
- muu rakennelma X X X

2) YleisOrakennelma (perustaminen tai rakentaminen)




- urheilupaikka, pinta-ala yli 1000 m2 X X X
- kokoontumispaikka, pinta-ala yli 1000 m? X X X
- asuntovaunualue tai vastaava X X X
- katsomo X X X
- yleisGteltta tai vastaava, ei tilapdinen kaytto X X X
3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai - laivan tai vastaavan pitaminen paikallaan X X X
sellaista kayttoa varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn
4) Erillislaite (rakentaminen)
- masto, (15 - 60 m) X X X
- piippu, yli 15 m X X
- varastointisailio < 200 m3 @) 0 o]
- varastointisailio > 200 m3 X X X
- hiihtohissi X X X
- muistomerkki X 0 0
- ympéristétaideteos X 0 0
- suurehko valaisinpylvas tai vastaava X X 0
- suurehko antenni X X
- tuulivoimala, napakorkeus < 20 m X X
- tuulivoimala, napakorkeus > 20 m vaatii rakennusluvan
- puistomuuntamo X X 0
- lantavarasto / lietesailié enintd&n 100 m3 X Eiole

sallittu
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
- suurehko laituri >15m?2, tai yli 10 m pitka X X 0
- Muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava X X X
rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava
6) Séailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)
- Muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysakdintialue X X X

taikka téllaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide




- rakennuksen julkisivun muuttaminen, vahdinen muutos 0 0 0
- valokatteisen terassin rakentaminen tai muu suuri X X X
julkisivumuutos

- kattomuodon muuttaminen, vah&inen muutos

0 0
suuri muutos X X X
- katteen tai sen véarityksen muuttaminen, 0 0

- ulkoverhouksen rakennusaineen muuttaminen X 0 0
- ulkoverhouksen varityksen muuttaminen 0 0 -
- katukuvaan vaikuttavan markiisin asentaminen X - -
- ikkunajaon muuttaminen 0 0 0

8) Mainostoimenpide

- muun kuin maantielain 52 8:ssé séédetyn rakennelman, tekstin tai X 0 0
kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai muussa kaupallisessa
tarkoituksessa taikka ikkunaa peittdvan mainoksen pysyva tai
pitk&aikainen asettaminen

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- Rakennettuun ymparistdon liittyva erottava kiinted aita tai kadun X 0 -
reunusmuuri

10) Ymparistokuvajarjestely

- muut ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat X 0 0
jarjestelyt ja muutokset

11) Huoneistojarjestelyt

- asuinhuoneiston jakaminen tai yhdistaminen X X X
12) Lammitysjarjestelmat
- maaldmpokaivojen ja -putkistojen sijoittaminen X X X

- tulisijan ja hormin rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen
edellyttda rakennusluvan hakemista (MRL 125 § 3 momentti)

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikutteiseen
kaavaan.

Ennen ranta-alueelle sijoittuvan tuulivoimalan, maston tai muun ymparistoon vaikuttavan
toimenpiteen rakennus- tai toimenpidelupapaatdsté on rakentamisen erityiset edellytykset
ratkaistava poikkeamislupamenettelyssa.

Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta on avoinna
ulkoilmaan véhintaan 30 %.

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmén rakentaminen tai muuttaminen edellyttaa
toimenpideluvan hakemista. Liséksi on huomioitava mité jarjestelmén rakentamisesta on
méaaratty kaupungin ymparistonsuojeluméérayksissé.



Julkisivumateriaalin, kattomuodon ja julkisivun seké kateaineen materiaalin tai varin
vaihtaminen asemakaavaméaérayksista poikkeavasti edellyttaa poikkeamisluvan hakemista.
Valtakunnallisesti arvokkaissa rakennetuissa kulttuuriympéristéissa (RKY-alueet) sijaitsevien
rakennusten seka suojeltujen ja inventoinneissa merkittaviksi todettujen rakennusten kaikki
julkisivumuutokset edellyttévat toimenpideluvan hakemista.

lImalampdpumppujen ja muiden vastaavien laitteiden asentaminen asuinkerrostalojen, julkisten
rakennusten ja valtakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistoissé sijaitsevien rakennusten
julkisivuihin ei ole kaupunkikuvallisesti sallittua.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai iimoitusmenettelyd, on
kuitenkin rakennettava sédaddsten ja maaraysten mukaiselle etéisyydelle naapurin rajasta tai
rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa aiheutua naapurille
kohtuutonta haittaa eivatka ne saa vaikeuttaa pelastustoimintaa tai muuta asianmukaista
tienkayttoa.

Maaldmpokaivojen porausjatteista tai polysta ei saa aiheutua ympéristolle haittaa. Porakaivon
etéisyydet naapurin rajasta, muista rakenteista, rakennelmista ja laitteista tulee selvittaa
lupahakemuksessa. Tietoja suositeltavista etaisyyksisté saa kaupungin ja Suomen
ympaéristokeskuksen verkkosivuilta. Maalampdputkistojen ja maaldmpdékaivojen sijoittamisessa
pohjavesialueille on lisaksi huomioita mité niistd maarataan kaupungin
ympaéristonsuojelumaarayksissé.

2.3 MENETTELYTAPAMAARAYKSIA

limoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta seké
tarvittaessa selvitys rakennuspaikan tai tontin hallintaoikeudesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttada rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen
(MRL 129 § 2 mom).
Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole
edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom).
limoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.
3. RAKENTAMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 SIJOITTUMINEN

Rakennuspaikan sijainti

Rakennuspaikan tulee olla kelvollinen ja sopia rakentamiseen. Lisaksi on huomioitava, etta silla
ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maaperén kantavuuteen (pohjatutkimus), radonalueisiin ja
pohjavesialueisiin.

Tarkeille pohjavesialueille rakentaminen on mahdollista vain erityisjérjestelyin.



Etdisyydet

Asemakaava-alueella, ellei kaavassa toisin méératd, rakennuksen, rakennelmien ja laitteistojen
etéisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.

Kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhté suuri
kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vahintaan 5 metrid. Rakennusvalvontaviranomainen voi
kuitenkin sallia, ettd rakennus rakennetaan lahemmaksi rajaa, jos naapuri antaa siihen
kirjallisen suostumuksen.

Kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla
olevasta rakennuksesta tulee olla véhintadn 10 metrid. Palovaarallisen rakennuksen
etdisyydesta naapurin rajasta ja rakennuksesta saadetdan maankaytto- ja

rakennusasetuksen 57 8:ssa.

Rakennuksen etéisyydesta maanteihin saddetéén erikseen maantielainsdédannossa.

Rakennusta ei saa rakentaa yksityisen tien tai sen osan varrelle Iahemmaéksi kuin 12 metrid tien
keskiviivasta.

Jatekatokset ja muut palovaaralliset rakennelmat on sijoitettava paloturvalliselle etéisyydelle
muista rakennuksista.

Etaisyyksia koskevat vaatimukset ovat voimassa myds niiden rakennuksien, rakennelmien ja
laitteistojen rakentamiseen, jotka ovat vapautettu lupa- tai ilmoitusvelvollisuudesta.
3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISEMAAN
Maisema ja luonnonympaéristo

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
ja kulttuuriympaéristo sailyy.

Avoimille alueille rakentamista on valtettava.

Maisemallisesti merkittavillé peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa (mahdollisuuksien
mukaan) olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seké saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhykkeitd, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikokoisia luonnonesiintymi& kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita,
jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittdd olemassa olevaan
ymparistdon, rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja -varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittd& ympardivaan maisemaan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistoa rumentava osa pihamaasta on
istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.



Oleva rakennuskanta

Uudisrakentamisen, lisarakentamisen ja uudestaan rakentamisen on sopeuduttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivujen jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla
rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaamisessa on huomioitava kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eika
korjaaminen saa heikentaa rakennuksen tai ympariston kulttuurihistoriallista arvoa.

3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Ympaériston hoito

Rakennettu ymparisto on pidettéva rakennusluvan mukaisessa kaytdssé ja siistissa kunnossa
(MRL 167 § 1 mom).

Rakennukset ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttotarkoituksen ja ympardivan alueen
maankayton edellyttdmassa kunnossa. Istutukset on hoidettava niin, etteivat ne nakyvyytta
rajoittamalla aiheuta vaaraa ja haittaa likenteelle ja likenneturvallisuudelle.

Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jateséilididen ja
jatekatosten ympérille on tarvittaessa istutettava nakdésuoja tai rakennettava aita tai portti ja
jarjestettava tarvittaessa lukitus palovaaran tai ympaéristohaittojen valttamiseksi.

Ymparistonhoidossa on lisaksi noudatettava mita ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomadrayksissa
sanotaan.

Rakennuspaikalla tai useille rakennuspaikoille yhteisend tulee jarjestaa riittavat tilat eri
jatelaatujen keréilya varten jarjestettyna siten, ettei ympdriston viintyvyys véhene.

Tohryt rakennuksen julkisivuista, laitteista ja rakennelmista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti
on mahdollista.

Ympériston valvonta

Kunnan ymparistélautakunta suorittaa maankéaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympariston
hoidon valvontaa pitamalla tarvittaessa katselmuksia paattdminaan ajankohtina.

Ympadrist6lautakunta voi antaa ymparistda koskevan katselmuksen pitdmisen valitsemiensa
katselmuksen pitdjien tai viranhaltijoiden tehtévaksi.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistdnomistajille ja —haltijoille
ympéristolautakunnan paattdmalla tavalla.
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3.4 AITAAMINEN
Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Kaavatietd tai muuta yleisté aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdvé kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtéva niin, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille, likenteelle
ja likenneturvallisuudelle, tien kunnossa- ja puhtaanapidolle eika teknisten verkostojen kaytélle
ja kunnossapidolle. Istutettavan aidan oksiston tulee taysikasvuisenakin pysy& omalla tontilla.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai —rakennuspaikan rajalla tekee ja pitd4 kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdémiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei
velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa
hakemuksesta rakennusvalvontaviranomainen.

Asuntorakentamiseen liittyvien tonttien ymparille rakennettavan muun kuin pensasaidan
korkeus saa olla enintdé&n 1,2 metrid, paitsi jos maastollisista tai maankaytollisista syisté johtuen
korkeamman aidan rakentaminen on perusteltua.

Risteyksien nakemaalueilla voi rakennusvalvontaviranomainen liikenneturvallisuussyisté
johtuen madraté kiintedn seka pensasaidan enimmaéiskorkeuden.

Katualueen vastaisella rajalla pensasaita on istutettava tontinpuolelle, vahintaan 0,6 metrin
etéisyydelle katualuerajasta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, etta
se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Jos aita rakennetaan rajalle, on naapurin suostumus oltava kirjallisena ja liitettyna
iimoitukseen/hakemukseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa tontin tai rakennuspaikan haltijan rakentamaan
aidan tontin tai rakennuspaikan ymparille.

3.5 PIHA-ALUE / PIHAMAA
Rakennuspaikan kuivanapito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvéén syvyyteen. Hulevesien (sade- ja sulamisvesien)
haitaton johtaminen on jarjestettava. Hule- ja salaojavedet tulee imeyttad rakennuspaikan
maaperaan tai johtaa mahdolliseen avo-ojajarjestelmaan, jos niitd ei voida johtaa
hulevesiviemariin. Imeyttdminen tulee jarjestaa siten, ettei vesista aiheudu haittaa rakennuksille
eik& naapurikiinteistdille. Hule- ja salaojavesid ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja salaocjavesien
poisjohtamisesta niin, ettei muutoksilla aiheuteta haittaa tontin tai viereisten alueiden kaytélle.
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Pihamaan korkeusasema

Kiinteiston korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunniteltuihin ympériston
korkeusasemiin. Pihamaan téytto ja istutukset tulee toteuttaa niin, ettei niista aiheudu haittaa
likenteelle tai naapurille.

Uudis- ja lisérakentamisen yhteydessé pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisat4 hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle ilman naapurin
suostumusta.

Rakennussuunnittelun lahtékohtana tulee aina olla rakennuspaikan luonnolliset korkeusmuodot.

Pihamaan luonnollista korkeusasemaa ei saa muuttaa ennen kuin korkeusasemaan suunnitellut
muutokset on rakennuslupapaatoksen yhteydessa hyvaksytty. Maaperén runsasta leikkaamista
ja pengertamista ei saa tehda ellei rakennuslupakasittelyssa sité erityisesta syysta hyvéksyta.

Rakennusluvan asemapiirroksessa on esitettdva rakennuspaikan luonnolliset ja suunnitellut
lopulliset korkeusasemat siten kuin niistd Suomen Rakentamisméé&réyskokoelman osan A 2
maarayksissa ja ohjeissa mainitaan. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa edellyttdé
luvanhakijaa esittdmaan mittakaavassa julkisivusuunnitelman, jossa esitetaan luparakennus
suunnittelukorkeusasemassa ja naapurirakennukset niiden todellisessa korkeusasemassa.

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka tontin/rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus. Liittymén paikkaa ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa muuttaa siitd, mitd rakennusluvan myontamisen yhteydessa vahvistetut piirustukset
osoittavat.

Tontin/rakennuspaikan pelastustie seké halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut
kulkuyhteydet on sailytettavé ajokelpoisina ympari vuoden. Pelastustiet on esitettava
asemapiirroksessa ja merkittdva ao. opastein kiinteistélle.

Maanalaiset johdot ja rakenteet ja ilmajohdot
Rakennuspaikalla ja sen l&aheisyydessa kéaytdssa olevat iimajohdot, maanalaiset johdot, kaapelit

ja muut rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava ja otettava rakentamisessa huomioon
niiden etaisyys vaatimukset.
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3.6 TONTIN RAJAN YLITTAMINEN, RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA JA PERUSTAMINEN

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisesté syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1)

2)

3)

rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,2 metrid ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalld olevat
perustusrakenteet 1 metrin.

erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat iimassa olevat
rakennuksen osat 1 metrin ja

sisaankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat
rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua kadun kaytolle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eik& johtoverkostolle

haittaa.

Rakennusosan alapinnan ja jalkakaytdvan valin on oltava véhintaén 3,2 metrid ja kadun ajoradan
kohdalla v&lin on oltava vahintaan 4,5 metria.

Asemakaavassa maaratyn rakennusalan ylittdminen

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli

seuraavasti:

1)

rakennuksen perusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan,

erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muuta vastaavat
rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan

ulkoseinan liséeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syéksytorvet, tekniset laitteet,
invaluiskat ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen
harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa ymparistolle tai tontin naapureille.

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seké ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin
aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava

Seuraavaa.:

1)

rakennukseen Kiinnitettva laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan vélill& on
oltava vahintd&n 3,2 metri& vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,5 metrid
ajoradan osalla.

laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen
kéyttod eika olla hairitseva,

laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja
ymparistoon ja

laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava
valittomasti.
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Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava,
markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metrid. Markiisin
alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava véahintaan 2,4 metrid vapaata tilaa jalkakéytévan
osalla ja 4,5 metrid ajoradan osalla.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivét ne haittaa
kadun tai yleisen alueen kayttda tai ole pysakadinnin esteend.
Mainoslaitteet on poistettava liikkeen aukioloajan jalkeen.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittdd mainos- tai muussa vastaavassa
tarkoituksessa enintéan puolet, ellei ikkunan peittamiselle ole saatu
rakennusvalvontaviranomaisen toimenpidelupaa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulkopintaan eivatka ne saa estaa luonnonvalon paasya
huoneeseen eikd rumentaa rakennusta tai kaupunkikuvaa.

Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin sek& katukorkeuteen. Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta
méariteltdessa on otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus sek& perustusten kuivatusmahdollisuus. Asuin- ja tyétilojen lattiataso on rakennettava
yleensé véhintaan 0,5 metrid ympérdivaa maanpintaa korkeammalle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttdé
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitadn tontille ennen lupapaatoksen tekemista.

Rakennuksen perustamisessa on Kiinnitettava erityistd huomiota pinta- ja sadevesien
poisjohtamiseen rakennuksen laheisyydesta. Salaoja- ja tayttdsoran laadusta tulee hankkia
selvitys véhéaisen kapilaarisuuden varmistamiseksi.

Rakennuksen rungon ja alapohjan riittdvéa kuivuminen on varmistettava mittauksin ennen
rakenteiden pinnoittamista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on pyydettdessa esitettava
kosteudenmittaussuunnitelma ja -tulokset. Pinnoittamista ei saa aloittaa ennen kuin riittava
kuivuminen on tapahtunut.

3.7 OSOITEMERKINTA
Rakennetun tontin/rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen asettamaan kunnan
vahvistaman osoitenumeron siten, etta se nakyy likennevayldlle ja ettd se on myds pimedan
aikana selkedsti havaittavissa. Kulmataloon on osoitenumero kiinnitettdvé kummankin
likennevaylan puolelle.
Milloin rakennus ei ulotu kaavatiehen, muuhun liikennevéylaan tai tontin siséiseen
likennealueeseen taikka sen vélittdmaén laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.
Osoitenumerointi on oltava pientalokohteita lukuun ottamatta valaistu.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna rakennuksen k&yttdonottokatselmuksessa.
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4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavéan suuri.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdaan 3000 m2.

Uudestaan rakentamisen, peruskorjauksen ja véhaisen lisdrakentamisen yhteydessa voidaan
pinta-alavaatimuksesta poiketa, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Kohdan 4.1 mukaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.

Rivitalo- ja kerrostalorakennusten rakentamisen maaré ja rakennuspaikan koko tarkastellaan
asemakaava-alueen ulkopuolella tapauskohtaisesti.

Teollisuuden ja maatalouden tuotanto- ja varastorakennusten sek& muiden kuin asumiseen
liittyvien rakennusten mééré ja rakennuspaikan koko tarkastellaan asemakaava-alueen
ulkopuolella tapauskohtaisesti.

Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvié talousrakennuksia.

Kaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén
15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Sen estamatta, mitd edelld tdssa pykélassa on rakennusten tai asuntojen lukumadrasta
méaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa hakemuksesta luvan rakentaa
maatalouskaytssé olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Maatilamatkailua palvelevissa rakennuksissa on huomioitava myds se mité niihin liittyvista
tiloista mainitaan terveydensuojelu- ja elintarvikelaissa.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen padasiallisen k&yttotarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen
huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus seké soveltuminen rakennettuun ymparistoon, on
mahdollista. Maanpadllisten kellareiden rakentamista ei sallita.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

Rakentaminen ranta-alueella edellyttaa paasaantoisesti asemakaavaa, ranta-asemakaavaa tai
oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa (MRL 728). Poikkeamislupamenettelysta saddetaan
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssé.
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5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen puusto ja kasvillisuus paéosin sailyttaa ja vain
harventaminen on sallittua. Vesistdon kaatuneet puut tulee rannanomistajan poistaa.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin,
mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 30 metria ja asunnon
alimman lattiatason vahintd&n 1 metrin ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole
tiedossa, on alimman lattiatason oltava véahintdan 1,5 metrid keskiveden korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdén 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa lahemmaéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintd&n 15 metria.

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enint&én yksi yksiasuntoinen asuinrakennus, jonka
kerrosala saa olla enintaan 180 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 m? ja
talousrakennusten yhteensa enintd&n 80 m2. Rakentamisen maara ei kuitenkaan saa ylittaa
kohdan 4.2 enimmaismaaréa.

Mikali olemassa olevaa asuinrakennusta, jonka etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta
on pienempi kuin kohdassa 5.1 on esitetty, laajennetaan saa sen yhteenlaskettu kerrosala
laajennuksen jéalkeen olla enintdan 100 m2.

Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan enintdén 12 m2:n vierasmajan,
jonka kerrosala lasketaan mukaan edellda mainittuun asuinrakennuksen enimmaiskerrosalaan.

Vierasmajaan ei saa sisustaa keittiotd, keittokomeroa, pesu-, sauna-, wc- tai muita kdymalatiloja
eika rakentaa tulisijoja.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE
Suunnittelutarvealueet maaritelld&n maankaytto- ja rakennuslain 16 §:ss4 tai
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu
maankaytto- ja rakennuslain 137 8:ss& saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mité luvan

edellytyksistd muutoin sdddetaan. Suunnittelutarveratkaisusta paattava viranomainen on
ympéristolautakunta ja pa&atoksentekoon liittyvasta delegoinnista maaratéén hallintosddnngssa.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN
Talousveden riittavyys
Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Talousveden tulee tayttaa sosiaali- ja terveysministerion asetuksen mukaiset laatuvaatimukset.
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Jétevesien kasittely

Jatevesien kasittelysta on annettu maaraykset Forssan kaupungin ymparistdnsuojelu-
méaarayksissa.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA

8.1 YLEISMAARAYKSET

Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa. Uudisrakennuksissa tdma tarkoittaa
rakennuksen huolellista sovittamista maisemaan ja kaupunkikuvaan seka ympargivaan
rakennettuun ymparistodn. Rakennusmateriaalien tulee olla tarkoituksenmukaisia ja
kayttotarkoitukseensa sopivia, terveellisia seka kestavan kehityksen mukaisia.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika
korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperdisesté rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen tai heikentaa suojeltavan rakennuksen rakennushistoriallista
arvoa.

Rakennettaessa kylaymparistdon on rakennukset sopeutettava olemassa olevaan rakennettuun
ympéristoon ja maisemaan ja rakentamisessa on noudatettava teknisen ja ympéristétoimen
teettdmid ohjekirjoja.

8.2 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT RAKENNETUN YMPARISTON JA MAISEMAN ALUEET
SEKA RAKENNUSKANNAN INVENTOINTI

Rakentamisessa ja sen ohjaamisessa on huomioitava rakennettavan alueen mahdollinen
kuuluminen valtioneuvoston paatdsten mukaiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistdon tai maisema-alueeseen. Rakentaminen tai rakennusten
purkaminen tallaisilla alueilla ei saa vaarantaa alueen luonnetta ja ominaispiirteitd. Alueille
sijoittuvista rakennuslupasuunnitelmista ja purkamislupahakemuksista pyydetaan
museoviranomaisen lausunto.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristoalueet ja maisema-alueet on esitetty

litekartoissa 1 ja 2.

Rakennuskannan inventoinnit (Virtuaalivasara, Vorski ja Rakennettu Hdme) on rakentamisessa
ja sen ohjaamisessa huomioitava siten, etteivat korjaustoimenpiteet heikenné rakennusten
kulttuurihistoriallista arvoa.

9. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
ettd ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa likenteelle tai naapurin kiinteiston kaytélle.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheudu
henkilé- tai omaisuusvahinkoja.
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Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tyémaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa lupahakemuksen késittelyn
yhteydessa tai rakennusty6té valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan
suojaussuunnitelman.

10. JATEHUOLTO

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittdé rakennusten kayttétarkoitus ja koko huomioon ottaen
rittavat tilat jatteiden kerédysta ja lajittelua varten. Kiinteistén jatehuollon jarjestdmista koskevat
yksityiskohtaiset maaraykset annetaan Forssan kaupungin jatehuoltomaarayksissa.

11. ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

11.1 MELUALUEET

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittdva minimoimaan melun
aiheuttama haitta. Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy likenne- tai muuta
erityistd melua, on rakennusvalvonnalle esitettéva selvitys siitd, miten vaadittava rakenteiden
&énieristys saavutetaan ja miten voimassa olevat vaatimukset melun enimmaisarvoista eivat
ylity asunnoissa, muissa melulta suojattavissa tiloissa ja piha-alueilla.

11.2 RADONHAITTA

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonhaitta. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siité, ettei rakennettavien uusien ja
peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen huoneilman radonpitoisuus ylité valtakunnallisia ohjearvoja.

11.3 POHJAVESIALUEET

Pohjavesialueille rakennettaessa on huomioitava se mitd on maéarétty
ympaéristénsuojelumadrayksissa. Pohjavesialueet on esitetty litekartassa 3.

11.4 JOKIOISTEN VARALASKUPAIKAN SIJAINNISTA JOHTUVAT RAKENTAMISRAJOITTEET

Jokioisten varalaskupaikan rakentamisrajoitteet on huomioitava laskeutumisaluetta koskevissa
rakennushankkeissa. Rakentamisrajoitteita koskevat alueet on esitetty litekartassa 4.

11.5 ARKEOLOGISET ALUEET

Rakentamisessa ja maisemaa tai ymparistéa muuttavassa toimenpiteessa ei saa vaarantaa
arkeologisen kulttuuriperinndn ja suojeltujen muinaisjadnnosten séilymista. Kiinteét
muinaisjadnnokset ovat muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja ja suunniteltaessa
rakentamista muinaisjaanndsalueille tai niiden vélittdmaan laheisyyteen on hankkeista oltava
yhteydessa Museovirastoon. Suojellut muinaismuistoalueet ja muinaisjaédnnokset on esitetty
Museoviraston yllapitaméassa muinaismuistorekisterissé osoitteessa
www.kulttuuriymparisto.nba.fi
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12. MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN, VAHAISET KORJAUKSET JA
TAYDENNYKSET

12.1 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennusjarjestyksen maéarayksista voidaan poiketa maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n
poikkeamisvallan ja 175 8:n vahaista poikkeamista koskevan rakennusluvan yhteydessa
koskevan poikkeamisvallan nojalla.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen mééaréa tai rantaetéisyytta
koskevista rakennusjarjestyksen maarayksisté rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali
rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava maankayton
suunnittelun palvelualueen lausunto.

12.2 MAARAYSTEN VAHAISET KORJAUKSET JA TAYDENNYKSET
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa tehda vahaisia korjauksia ja taydennyksia
rakennusjarjestykseen. Tehdyista korjauksista ja tdsmennyksista tulee pitad luetteloa
rakennusjarjestyksen liitteend.

12.3 VOIMAANTULO

Taman rakennusjérjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 27.2.2012.
Rakennusjérjestys tulee voimaan 1.4.2012.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan 1.10.2002 voimaan tullut Forssan kaupungin
rakennusjarjestys.



19

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO LIITE 1

Karttaliite ID: 1 881
- Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet, Kunta: Forssa
rakennettu kulttuuriympéristﬁ Kohdenimi: Forssanteolllsuusyhdyskunta

Merkkien selitys
©

Rakennus tai muu yksittainen kohde

Ole perurtasta WML PerusCD 2002 {lupa nro 1) Wittakaava 1:10 000
Taustakartan copyright Maanmittauslaitos 2008, aineiston kopiointi iman Maanmittauslaitoksen lupaa on kielletty.

Tarkistanut: /200 Julkalsulupa nro 60/MML/11
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VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA MAISEMA-ALUE LIITE 2
PAIVITYS INVENTOINTI

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Narings-, trafik- och miljbcentralen
Centre for Economic Development, Transport and the Environment

Paivitysinventoinnin kohteet Kanta-Hameessa 18kpl
Hameen ELY-keskus, Annu Tulonen ja Katriina Koski, Alueidenkéayttoyksikkd, 8.6.2011
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LITE 3

POHJAVESIALUEET
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JOKIOISTEN VARALASKUPAIKAN RAKENTAMISRAJOITTEET LIITE 4

Taydennys I{anta Hémeen valhemaakuntakaavaehdotuksen
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sv-c Lentoestealue, suojavydhykemerkinta
Suunnittelumé&érays: Lentoestealueelle ei saa rakentaa ilman lentoestelupaa yli 10m korkeita lentoesteita.
sv-d Lentoestealue, suojavy6hykemerkinta
Suunnitteluméaarays: Lentoestealueelle ei saa rakentaa iiman lentoestelupaa yli 30m korkeita lentoesteita.



