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KESKUSTA Il J ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN

SELOSTUS
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 31. paivana maaliskuuta 2014
paivattya asemakaavakarttaa Uusikyla Il J.
Asemakaavan muutos koskee:
Forssan kaupungin Kuhalan (7.) kaupunginosan korttelin 33 tontteja 17,18 ja 19,
joista on kaavan teon aikana tullut tontti 26 seka korttelin 41 tonttia 12 ja tilaa
1:156, josta on kaavan teon aikana tullut tontti 13. Aluerajausta on muutettu kaa-
voituskatsauksessa 2013.
1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Uudenkylan alueella valtakunnallisesti merkit-
tavassa kulttuuriymparistossa.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Forssan kaupungin tekninen toimi on pyytanyt korttelin 33 kaavamuutosta. Hakemuksen pe-
rusteena on rakentamisvaljyyden lisdaminen. Korttelin 41 tarpeeton kevyen liikenteen yhteys
on tarkoitus lisata rakentamattomaan tonttiin numero 12. Yksityisen omistuksessa olevaa
Hotelli Maakunnan Kiinteiston kaavaa ajanmukaistetaan siten, etta kaikki rakennukset saily-
vat. Olemassa olevan ulkorakennuksen paikalle osoitetaan nyt puuttuva rakennusala. Osa
kiinteistoa taydentavasta uudisrakentamisen rakennusoikeudesta siirretdan ulkorakennuk-
sen paikalle. Loput tdydennysrakentamisesta sijoitetaan kadun varteen.
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2.2

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yleiskartta

Kunnallistekniikka

Ote maakuntakaavasta
Asemakaavakartta ja -maaraykset
Seurantalomake

oakwn =

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Uusikyla Il J viranhaltijapaatos 12.10.2012 § 3 asemakaavan vireilletulosta kortte-
lissa 33. Kuulutus 28.10.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut kasiteltavana ympairstélautakunnas-
sa 23.10.2012 § 73.

Kaava on tullut vireille esitetyssa laajuudessa vuoden 2013 kaavoituskatsauksen
yhteydessa. Kaavoituskatsaus oli ymparistolautakunnassa 21.11.2012 § 80 ja kau-
punginhallituksessa 3.12.2012 § 342.

Kuulutus kaavoituskatsauksen yhteydessa oli Forssan lehdessa 9.12.2012.
Yhdyskuntalautakunta esitti kokouksessaan 10.6.2013 § 48 kaupunginhallitukselle,
etta luonnos asetetaan nahtaville.

Kaupunginhallituksen kokouksessa 10.6.2013 § 213 asetettiin kaavaluonnos nah-
taville.

Luonnos (27.5.2013) on ollut nahtavana 17.6-8.7 ja 26.7-9.8.2013. Kuulutus nahta-
villdolosta oli Forssan lehdessa 16.6.2013.

28.10.2013 kaavaehdostusta kasiteltin  kaupunginhallituksen kokouksessa
4.11.2013 § 364. Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 11.11-10.12.2013.

Kuulutus ehdotuksen nahtavanaolosta oli Forssan lehdessa.

Vastineet ja pienet korjaukset kaavamuutosehdotukseen (31.3.2014) kasiteltiin
kaupunginhallituksessa 13.10.2014 § 268.

Asemakaava 31.3.2014 hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2014 § 66.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Korttelin 33 Kauppakadun varrella olevat tontit ovat rakentamattomia. Korttelialu-
een kahdelle tontille on jo toteutettu kaksi rivitaloa. Nyt kaava muutetaan siten,
etta rakentamista on mahdollista jatkaa vastaavanlaisilla rivitaloilla. Asemakaa-
van tarkoituksena on tutkia tontin 26 rakentamista siten, ettd muodostuu kahdelle
rakennukselle rakennuspaikka. Myos kerroslukumaara ja rakennusoikeus mukau-
tetaan rakentamiseen. Korttelin 41 jarjestelyja tutkitaan. Yksityisen omistuksessa
olevaa Hotelli Maakunnan kiinteiston kaavaa ajanmukaistetaan siten, etta kaikki
rakennukset sailyvat. Olemassa olevan ulkorakennuksen paikalle osoitetaan nyt
puuttuva rakennusala. Osa kiinteistda taydentavasta uudisrakentamisen raken-
nusoikeudesta siirretaan ulkorakennuksen paikalle. Kaavaa valmistellaan niin, etta
kiinteiston tehokkuus e=0.55 sailyy. Loput taydennysrakentamisesta sijoitetaan
kadun varteen.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3.2

3.3

Taydennysrakentaminen tullaan toteuttamaan erillisten suunnitelmien ja haettavien
rakennuslupien pohjalta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Uudessakylassa on useita tontteja, joilta on vanha rakennuskanta purettu ja tontit ovat
olleet tdman jalkeen rakentamattomina. Korttelin 33 Kauppakadun varrella oleva tontti
on Uudenkylan keskidssa ja antaa alueelle viimeistelemattoman ilmeen.

Suunnittelun kiaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Uusikyla Il J asemakaavan muutos kaynnistyi Kauppakadun varren rivitalotonttien
jarjestelyna viranhaltijapaatoksella. Kaava-aluetta laajennettiin kuitenkin kaavoituskat-
sauksen yhteydessa koskemaan Hotelli Maakunnan tontin ja kaupungin omistuksessa
olevan rakentamattoman julkisen rakennuksen tontin. Kaavoituskatsausta kasiteltiin
ymparistdlautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on tehty
suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetyin tavoin. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamin tavoin.

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta ilmoitettiin 28.10.2012 Forssan lehdessa. Laajennetusta alueesta ilmoitettiin Forssan
lehdessa 9.12.2012.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutosluonnosta tehtaessa on kaytetty Kauppakadun varren rivitalojen
alustavia suunnitelmia. Kaavaa varten on tehty havainnollistavia katunakymakuvia,
jotka kuvaavat kaavan tavoitteiden valintaa ja joiden avulla on kayty keskustelua raken-
nusvalvonnan ja Museoviraston edustajien kanssa. Maakunnan omistajan kanssa on
neuvoteltu tilan kaavamerkinndista. Kaavaluonnoksesta ei tullut mielipiteita.

Luonnos ja sita koskeneet lausunnot
Museovirastolla ja Hameenliitolla antoivat kaavaluonnoksesta lausunnot. Kummalla-
kaan ei ollut huomauttamista kaavasta. 5



3.4

4.2

4.3

Viranomaisyhteistyo
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Hameen ELY-keskusta ja Museovirastoa.

Ehdotus ja sita koskeneet lausunnot
Kaavaehdotus 28. 10.2013.

Asemakaavan tavoitteet

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-

hin. Alueen eritiyinen arvo on teollisuusyhdyskunnan historian kattavuudessa ja
kertovuudessa. Asemakaavamuutoksessa on Kauppakadun varrella korttelissa
puurakenteisia asuinrakennuksia ja korttelissa 41 kivirakenteisia julkisia- tai liike-
rakennuksia. Asemakaavassa tullaan vahvistamaan julkisten ja liikerakennusten
korttelissa kivirakennusten vaikutuspiiria tarkentamalla kaavamaarayksia siten,
ettd huomioidaan kivirakennuskannan piirteet myos tdydennysrakentamisessa.

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa Uudenkylan alueella. Alue
littyy Forssan teollisuusyhdyskunnan vaiheisiin.

Maanomistus

Maakunnan tila, joka on kaavoitusprosessin aikana muodostettu tontiksi on yksityi-
sen omistuksessa. Muut tontit ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kanta-Hameen maakuntakaavassa tontit kuuluvat keskustatoimintojen alueseen,
jolla on arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. (Cs).

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskus-
taajaman yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Korttelialueilla on voimassa 9.4.2001 vahvistettu asemakaava J 07. Korttelissa

33 rakentamattomilla tonteilla on merkintd AKR-1 asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialue. Paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava puu tai rappaus. Raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Tontit saa aidata ainoastaan katualueen ja autopaik-
kojen korttelialueen vastaisilta sivuilta. Korttelissa 41 rakentamattomalla tontilla

12 on asemakaavamerkinta PL-1. Palvelurakennusten korttelialue. Paaasiallisen
julkiviumateriaalin on oltava puu tai rappaus. Rakennuksissa on oltava harjakat-
to. Maakunnan alueella on voimassa tilalla 1:156 on asemakaavamerkinta AL-14
Asuin, liike ja toimistorakennusten korttelialue. Paaasiallsen julkisivumateriaalin on
oltava puu tai rappaus. Rakennuksissa on oltava harjakatto.



Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.4.2012.

4.4 Kaupunkikuva-analyysi

Kaava-alueella Keskuskadun varren molemmin
puolin on kaksi eri tyyppista alueen rakennus-
tyyppia. Kaupunkikuvallisesti molemmat raken-
nustyypit ovat vajaan tai yksinaisen oloisia johtu-
en alueella olevista rakentamattomista alueista.
Rakentamattomat alueet ovat syntyneet palon
yhteydessa tai siten, etta on purettu vanhaa
rakennuskantaa. Korttelissa 33 Kauppakadulle
nakyy Koivukadun varrella kaksi uutta omakotita-
loa, jotka on alueen muusta rakenteesta poiketen
sijoitettu irti katulinjasta, vaikka kaavassa sita ei
ole sallittu. Keskuskadun varren kaksi rivitaloa,
jotka on toteutettu erilaisen korttelirakenteen
mukaan siten, etta korttelin keskelle on osoitet-
tu pysakoainti ja asuinrakennukset ovat korttelin
reunoilla. Kauppakadun varren tontin on viela
rakentamatta. Alue toimii valiaikaisena pysa-
kointipaikkana. Molemmat uudisrakennusparit
on toteutettu alueen yleisesta tavasta poiketen
samoilla piirustuksilla. Voimassa olevassa kaa-
vassa on Kauppakadun varteen osoitettu kolme
erillista rakennusmassaa. Kaavan valmistelussa
on pidetty hyvana ratkaisuna sita, etta rakennuk-
set sijoittuvat tontin rajaan kiinni rajaten korttelin.
Kaupunkikuvallisen tarkastelun perusteella on
kuitenkin pidetty mahdollisena kolmen rakennuk-
sen muuttamista kahdeksi rakennusmassaksi.
Koska rakennukset ovat toteutuneet yksikerroksi-
sina ja rakennukset kayttavat enemman maapin-
ta-alaa on katsottu, etta rakentamisen jatkuessa
yksikerroksisena on myds rakennusoikeutta
pienennettava, koska kayttamatta jaavaa raken-
nusoikeutta ei voi tontille sovittaa.

Uusien puurakennusten takana nakyvat korttelin
41 kivirakennukset: tyovaentalo ja Hotelli Maa-
kunta. Tyovaentalo on korttelin sisalla. Maakunta
on Keskuskadun varressa. Vanhempi palanut
hotellinosa on ollut Kauppakadun varressa.

Tarkasteltaessa alueen kuvia 1980-luvulta taak-
sepain voidaan todeta, etta alueelta on havinnyt
useita puurakennuksia. Kauppakadun varren
rakennukset ovat selvasti suurempia kuin esi-
merkiksi Palotorin lahistolla Kasityolaiskadun
varrella. Korttelin 33 rakenne on Uudellekylalle




perinteinen. Kortteli on jakaantunut erillisiin pieniin tontteihin. Kaikilla tonteilla on
asuinrakennus ja ulkorakennukset. Nykyisten kahden rivitalon paikalla on kolme
erillista asuinrakennusta. Kauppakadun varrella on kaksi rakennusta. Useimmat
rakennukset ovat puuta. Myos Maakunnan vanhempi osa on puurakenteinen
kaksikerroksinen rakennus. Puuosan ensimmainen kerros oli liiketiloja nayteikku-
noineen. Toisessa kerroksessa oli majoitustiloja. Kiviosa oli kokonaan majoitusti-
loja. Taydennysrakentamisessa voitaisiin hyodyntaa periaatetta avoimemmasta
ensimmaisesta kerroksesta, jolloin ainakin johonkin osaan uutta rakennusta voi-
taisiin avata joko nayteikkunoita tai esim. kahvilan tai ravintolan ikkunoita. Kivira-
kennuksissa on selvasti enemman umpipintaa ja ikkunat ovat suhteessa pienem-
mat. Tama patee seka Maakunnan etta tyovaentalon rakennuksiin. Maakunnan
raystasta on korostettu ulottamalla tiilella porrastettu profiili. Aumakattoon liittyva
raystas on myos kohtuullisen lyhyt. Maakunnan puuosan aumakatto oli korkeampi
kuin modernimpaa arkkitehtuuria noudattavien Maakunnan kiviosan ja tyovaen-

Maakunnan palanut puuosa Kauppaka- Maakunnan kiviosa oli hieman puuosaa korke-
dulta katsottuna 1980-luvulla. ampi. Porrastus johtuu osin siité, ettd Keskus-

katu nousee eteldan.
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Uudenkylén tulipalo. Kuvassa keskelld takana Maakunta, jonka ikkunajako on 1980-lukua

monimuotoisempi.

talon selvasti matalammat aumakatot. Taydennysrakentamisessa voitaisiin noudattaa tata
moderniin rakentamiseen liittyvaa matalampaa aumaa.

Keskuskadun rakennukset tulevat matalammiksi lahestyttdessa Saunasiltaa. Keskuskadun
ja Kauppakadun varsilla on liikerakennuksia. Muut kadut ovat selvasti asuntovoittoisempia,
joka nakyy yleensa myos katujen varsilla olevien rakennusten mittakaavassa. Liikeraken-
nukset erottuvat asuntorakentamisesta ensimmaisen kerroksen suuremmilla nayteikkunoilla
ja kadulle tulevilla sisaankaynneilla.

Tarkasteltaessa taman hetkista tilannetta voidaan kaupunkikuvallisen eheyttamisen periaat-
teeksi perustellusti valita molempien rakennustyyppien vaikutuspiirin vahvistaminen.

Kivirakennukset ovat vahintaan kaksikerroksisia ja vaaleasasyisia. Katto on hyvin tumma
loiva ja aumattu. Kadulla kulkijalle tulee vaikutelma modernista rakennuksesta. Katunaky-
massa julkisivun osuus makismoituu ja katto on miltei vain tumma viiva raystaan ylapuolel-
la.

Puiset rakennukset ovat arkkitehtuuriltaan selkean yksinkertaisia. Kadulle pain ei ole par-
vekkeita. Sisaankaynti on pihalta. Jokaisella julkisivulla on ikkunoita. Ulkorakennukset
erottuvat selvasti paarakennuksista. Rakennukset ovat varitykseltaan keskenaan erilaisia.
Korttelin Kauppakadun varren rakennukset voitaisiin maalata eri varisiksi, vaikka Keskuska-
dun varren rakennusten varitys on otettu Hotelli Maakunnan varista.



10

Uusien rivitalojen paikalla ollut rakennus oli korkealla ullakolla vaustettu yksikerroksinen
rakennus, jossa oli kadun puolella Frontoni. Uudenkylén 1800-luvun puolella rakennettujen
puurakennusten julkisivuarkkitehtuurille oli usein ominaista se ettd paadyssé jaettiin ulla-
kon kohdalla julkisivuvuoraus erilaisiin kenttiin. Alueelta 10ytyy tistd useita eri variaatioita.
Jos kadun puolella ullakon osuus erotettiin listalla ja toisen suuntaisella vuorauksellaul-
lakolla saatettiin jakaa esimerkiksi vield vesikaton leikkauskohdasta uusi kenttd, jonka vu-
oraus saattoi olla saman tai erisuuntainen alemman kentén kanssa. Kivijalat olivat korkeita,
joka osoittaa miten kadunpinta on noussut alueella. Oikealla oleva talo on vield olemassa.



Uudenkylan alueen puutalot ja kivitalot poikkeavat toisistaan arkkitehtuuriltaan.

11
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Nykytilanne. Tyovéentalo korttelin sisélla.

Taydennysrakennettu Keskuskadun varsi.
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4.11 Pysakoéinti

6.2

6.3

Pysakaointi on sijoitettava tonteille. Kauppakadun varrella ja Palotorilla seka kasi-
tyolaiskadulla on kaavaan osoitettu pysakadintipaikkoja, joita voidaan kayttaa alu-
een liiketiloissa vieraileville.

TAVOITTEET

Yleistavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on ohjata tdydennysrakentamista siten etta se so-
peutuu valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon.

ASEMAKAAVA

Luonnos

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu rakennuspaikat ja esitetty maarayksissa ne
tekijat joiden mukaan ymparistoon sovittava taydennysrakentaminen voidaan tehda.
Maakunnanja julkisen rakentamisen korttelissa on kivitaloja, joiden piirteiden mukaan
taydennysraketnaminen tapahtuu. Asuinrakentamista jatkavassa korttelissa on puura-
kentamisperinnetta jatkavat maaraykset.

Ehdotus
Asemakaavaehdotus vastasi luonnosta. Kaavamerkintoihin oli tehty pienia tasmennyk-
sia, jotka eivat ole vaikuttaneet sen sisaltoon.

Nahtavanaoloaikana ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Hotelli Maakunnan
kiinteiston omistaja esitti AL-14 -merkinnan sailyttamista tontilla, jotta asuinraken-
taminen olisi mahdollista. Muistutuksessa esitettiin myos, etta tilan tontiksi muut-
tamisen yhteydessa vuonna 2012 tilasta olisi luovutettu katualueeksi 100 m2. Sen
takia muistuttaja esitti, etta tonttimaaksi muutetusta jalankulkualueesta, joka nyt on
osoitettu rakentamattomaan naapuritonttiin, tulisi korvaukseksi luovuttaa muistutta-
jalle lisaaluetta.

Muistutukseen vastattiin kirjeitse 17.6.2014. Kirjeessa todettiin kaavaehdotuksen
kaavamaaraysten mahdollistavan nykyisen toiminnan sailyttdmisen. Lisaksi muis-
tuttajalle l1ahetettiin muutettu kaavaehdotus, jonka maarayksen mukaan asuinkayt-
toon voidaan ottaa 40 % rakennusoikeudesta. Osoitettaessa osa rakentamisesta
asuinkayttoon on tontille osoitettava myos piha-aluetta. Se nakyy kaavassa leikki-
aluemerkintana. Kirjeessa selostettiin lisaksi, ettei 21.12.2012 pidetyssa tontinmit-

taustoimituksessa muutettu kiinteiston rajoja ja ettei korvaustarvetta nain ollen ole.

Kaavamaaraykset

Koko alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa, jonka
ominaispiirteet on sailytettava.
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Maakunnan rakennus on suojeltu merkinnalla sr-8, josta on esitetty: Kaupunkikuval-
lisesti merkittava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden on oltava sellaisia, etta rakennuksen kaupunki-
kuvallisesti merkittava luonne sailyy.

Maakunnan tontilla oleva ulkorakennus on osoitettu samaan kayttoon kuin paaraken-
nus, jolloin siella voi olla esimerkiksi majoitus ja kokoustiloja.

Korttelissa 33 on sailytetty asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Kaavamaarayk-
sessa tasmennetaan:

Paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava puu. Kaikille julkisivuille on sijoitettava ik-
kunoita. Rakennuksessa on oltava harjakatto. Tontit saa aidata ainoastaan katualueen
ja autopaikkojen korttelialueen vastaisilta sivuilta. Aidan on oltava puusaleaita. Sisaan-
kaynnit on otettava pihan puolelta.

Korttelissa 41on tontilla 13 kaavamaarays Hotelli-, majoitus ja liikerakennusten kortteli-
alue.

Paaasiallinen julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus. Kadun varteen sijoittuvissa
rakennuksissa on oltava matala aumakatto 7-15 astetta. Piharakennuksessa on oltava
harjakatto 15-25 astetta. Kadun varren ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava nay-
teikkunoita 1/3 julkisivun osalle. Kadulta saa ottaa sisdankaynteja. Kadun puoleiseen
julkisivuun ei saa sijoittaa parvekkeita. Tontin kerrosalasta saa enintaan 40 % kayttaa
asuntoihin. Jos tontille sijoitetaan asuntoja on toteutettava piha-alueen leikki- ja oleske-
lutila, joka on erotettava istutuksin muusta piha-alueesta.

Korttelissa 41 tontilla 12 on kaavamerkinta PL-2 Palvelurakennusten korttelialue.
Paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus. Kadun varteen sijoittuvas-
sa rakennuksessa on oltava matala aumakatto 7-15 astetta. Piharakennuksessa on
oltava harjakatto 15-25 astetta. Kadun varren ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava
korkeita ikkunoita 1/3 julkisivun osalle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéoon

Kaavassa esitettyjen korttelin 33 taydennysrakennusten toteutuessa kaupunkikuva
eheytyy, jolloin olemassa oleva rakennuskanta tulee ymmarrettavaksi. Alue siistiytyy
ja olevan ymparistdon arvo nousee kun hoitamattomat alueet tulevat osaksi hoidettua
kaupunkirakennetta. Vaikka tontti 12 on ollut kaavallisesti rakennettava tontti jo vuosi-
kymmenia, on se ollut puistomaisena hoidettu alue, jolloin rakentamaton tontti on ollut
luonteva osa kaupunkirakennetta ja voi sellaisena olla kunnes tontin rakentaminen
tulee ajankohtaiseksi.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava toteutuu, kun rakennushankeet lahtevat liikkeelle. Maakunnan tontilla olevan

ulkorakennuksen kayttotarkoituksen muutos on saanut rakennusluvan kaavaprosessin aika-
na.

FORSSAN KAUPUNKI,
MAANKAYTON SUUNNITTELU

kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka



LIITE1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA II J ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA II J ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kohde Asemakaavan muutos:

Uusikyla II J: Kuhalan kaupunginosan korttelin 33 tontit 17,18 ja 19, joista on
kaavoituksen vireilldolon aikana tullut tontti 26 seké korttelin 41 tontti 12 ja tila
1:156, josta on kaavoituksen vireilldolon aikana tullut tontti 13. Aluerajausta on muu-
tettu kaavoituskatsauksessa 2013.

Hakija/ Aloite | Tekninen toimi on pyytinyt korttelin 33 kaavamuutosta. Hakemuksen perusteena on
rakentamisvéljyyden lisddminen.

Asemakaa- Uudessakyldssé on useita tontteja, joilta on vanha rakennuskanta purettu ja tontit ovat
vamuutoksen |olleet timén jdlkeen rakentamattomina. Korttelin 33 Kauppakadun varrella olevat
tarkoitus ja tontit ovat Uudenkyldn keskidssd ja antavat alueelle viimeistelemattomén ilmeen.
tavoite Korttelialueen kahdelle tontille on jo toteutettu kaksi rivitaloa. Nyt kaava muutetaan
siten, ettd rakentamista on mahdollista jatkaa vastaavanlaisilla rivitaloilla. Asemakaa-
van tarkoituksena on tutkia tontin 26 rakentamista siten, ettd muodostuu kahdelle ra-
kennukselle rakennuspaikka. My0s kerroslukumaiéra ja rakennusoikeus mukautetaan
rakentamiseen. Korttelin 41 jérjestelyjé tutkitaan. Yksityisen omistuksessa olevaa
Hotelli Maakunnan kiinteiston kaavaa ajanmukaistetaan siten, ettd kaikki rakennuk-
set sdilyvit. Olemassa olevan ulkorakennuksen paikalle osoitetaan rakennusala. Osa
kiinteistod tdydentdvéstd uudisrakentamisen rakennusoikeudesta siirretddn ulkoraken-
nuksen paikalle. Kaavaa valmistellaan niin, etté kiinteiston tehokkuus e=0.55 siilyy.
Loput tiydennysrakentamisesta sijoitetaan kadun varteen. Korttelin 41 tarpeeton

kevyen liikenteen yhteys on tarkoitus lisétd rakentamattomaan tonttiin numero 12.
Maakuntakaa- | Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa tontit ' '
va kuuluvat keskustatoimintojen alueseen,
jolla on arvokasta rakennettua
kulttuuriympaéristod. (Cs)

Kaupunginvaltuus-
ton 28.6.1993 hy-
viaksymaissé oikeus-
vaikutuksettomassa
keskustaajaman
yleiskaavassa alue
on keskustatoimin-
tojen aluetta (C).




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA II J ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Asemakaava

Korttelialueilla on voimassa 9.4.2001 vahvistettu asemakaava J 07. Korttelissa 33
rakentamattomilla tonteilla on merkintd AKR-1 asuinkerrostalojen ja rivitalojen kort-
telialue. Pédasiallisen julkisivumateriaalin on oltava puu tai rappaus. Rakennuksissa
on oltava harjakatto. Tontit saa aidata ainoastaan katualueen ja autopaikkojen kortte-
lialueen vastaisilta sivuilta.

Korttelissa 41 rakentamattomalla tontilla 12 on asemakaavamerkintid PL-1. Palvelu-
rakennusten korttelialue. Pddasiallisen julkiviumateriaalin on oltava puu tai rappaus.
Rakennuksissa on oltava harjakatto. Maakunnan alueella on voimassa ttontilla 13 on
asemakaavamerkintd AL-14 Asuin, liike ja toimistorakennusten korttelialue. Pééasi-
allsen julkisivumateriaalin on oltava puu tai rappaus. Rakennuksissa on oltava harja-
katto.

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty kansikuvassa.

Maanomistus-
tilanne

Maakunnan kiinteisto
on yksityisen omistuk-
sessa. Tontit ja katu-
alueet ovat kaupungin
omistuksessa. Vihredlld
on osoitettu kaupungin
omistamat alueet.

Teema: Forssa

Tasot: Rekisterikartta_Taajama_Uusi, AlueYksikki

( taytteills ), Merger

Mittakaava: 1:1000

%) Pvm: 19.11.2012 14:12

Kayttéja: FKDOMkoykka
. 20m
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA II J ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

RKY-alue

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.
(2010)

LA

ai \% \g‘ii
Kelr-\keaif\éz}a‘ai'.

4 Merkkien selitys

@) Rakennus tai muu yksittéinen kohde
Tie

Alue
N /[ N/
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA ITI J ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Tehdyt selvi- | Himeen liiton julkaisussa Rakennettu Hime- Maakunnallisesti arvokas rakennuspe-
tykset rintd (2003) Uudenkylén aluetta on késitelty Forssan kohteessa numero 14 Uusikyla.

Vaikutusalue | Kaavan vaikutusalue ulottuu Uudenkylédn alueen kaupunkikuvaan.

Y mpaéristo- Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessd arvioidaan sen vaikutukset alueen ra-
vaik. arviointi | kennettuun ymparistdon. Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset arvioidaan sovel-
tuvin osin. Vaikutukset arvioidaan ympéristohallinnon ohjeen 10/2006 *Vaikutusten
arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

Valmistelija | Tekninen ja ympiérist6toimi, Maankdyton suunnittelu
PL 62 30101 Forssa.

Sirkka Koykka
Péiviys ja Forssa 5.10.2012
allekirjoitus

Sirkka Koykka

kaupunginarkkitehti
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA II1 J ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Tavoitteellinen aikataulu | OAS / MRL 63§ LUONNOS/MRL 62§ | EHDOTUS/ MRL 65§ | MRL 200§
lokakuu 2012 syksy 2013 talvi 2013-14 syksy2014
Osalliset: OAS viranhaltija- Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nihtivilldolo | Voimaantulo
viranomaiset ja yhteisot | paatds FLkuulutus esittdimiseen kaavaa 30 paivaa
21.10.2012; kaavkats | valmisteltaessa
kuulutus 2013 FL kuulutus
Hameen ELY-keskus tiedoksi, aloitusvir- lausunnolle lausunnolle tiedoksi
neuv tarvittaessa
Hémeen liitto tiedoksi
Museovirasto tiedoksi, aloitusvir- lausunnolle lausunnolle
neuv. tarvittaessa
Naapurikunnat
Kunnan viranomaistahot
Ympéristdlupalauta- tiedoksi neuvottelu tarvittaessa tiedoksi
kunta
Yhdyskuntalautakunta | tiedoksi hallinnollinen késittely | hallinnollinen késittely | tiedoksi
Sivistyslautakunta
Koulutuslautakunta
Perusturvalautakuta
Kanta-Hameen Pelastus- | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle
laitos
Forssan Verkkopalvelut | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle tiedoksi
OY/Vapo
Forssan vesihuoltol. tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, vuokranhal- | kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
tijat kuulutus neuvottelu tarvittaessa
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Tavoitteellinen aikataulu | OAS / MRL 63§ LUONNOS/MRL 62§ | EHDOTUS/ MRL 65§ | MRL 200§
lokakuu 2012 syksy 2013 talvi 2013-14 syksy 2014

Forssa 5.10.2012, 18.11.2012, 26.4.2013, 27.5.2013, 28.11.2013, 31.3.2014

Sirkka Koykka
kaupunginarkkitehti
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LIITE 2. Yleiskartta
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LIITE 3. Kunnallistekniikka




LIITE 4. Ote maakuntakaavasta

AT

ATz

Ps

TP

TPs

Asuntovaltainen taajamatoimintojen alue

Asuntovaltainen alue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympanston
peruspiinteet s3iltetdan

Rakennettava uusi tai rakennetta tivistava asuntovaltainen alue

Kyldalue tai kylamdisen asutuksen alue

Kyldalue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuunympanston
peruspiinteet s3ilvtetdan

Keskustatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue, jolla arvokasta rakennettua kulttuunympanstod
Kauppakeskusten alue

Palvelujen alue

Palvelujen alue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
peruspiinteet sdilytetddn

Tyopaikka-alue

Tyopaikka-alue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympadriston
peruspiinteet sdilytetadn

Taallicine. ia wvarmctaalna



LIITE 5. Asemakaavakartta
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LIITE 5a.

AKR-3

KL-1

PL-2

Asemakaavamaaraykset

FORSSAN KAUPUNKI
KESKUSTAN KAUPUNGINOSA

UUSIKYLA 11 J

Asemakaavan muutos koskee Kuhalan kaupunginosan osaa
korttelista 33 ja osaa korttelista 41 seka niihin liittyvia katu- ja torialueita.

MITTAKAAVA 1:1000
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Yleismaaraykset:

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuri-
ympaéristdihin. Alueen erityinen arvo on teollisuusyhdyskunnan historian
kattavuudessa ja kertovuudessa. Alueen ominaispiirteet on sailytettava.
- Korttelissa 33 tdydennysrakentaminen on sovitettava Uudenkylan
puutalokokonaisuuteen.

- Korttelissa 41 tdydennysrakentaminen on sovitettava julkisten
rakennusten kivirakennuksiin ja niiden arkkitehtuuriin.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

- Rakennusten pé&aasiallisena julkisivumateriaalina on oltava puu.
- Paarakennusten kaikille julkisivuille on sijoitettava ikkunoita.

- Rakennuksissa on oltava harjakatto.

- Tontit saa aidata ainoastaan katualueen ja autopaikkojen
korttelialueen vastaisilta sivuilta. Aidan on oltava puuséleaita.

- Rakennusten sisdankaynnit on sijoitettava pihan puolelle.

Hotelli-, majoitus- ja liikerakennusten korttelialue.

- Rakennusten péaasiallisena julkisivumateriaalina on oltava vaalea rappaus.
- Kadun varteen sijoittuvissa rakennuksissa on oltava matala aumakatto
7-15 astetta. Piharakennuksessa on oltava harjakatto 15-25 astetta.

- Kadun varren ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava nayteikkunoita

1/3 julkisivun osalle.

- Rakennuksiin saa sijoittaa sisaankaynteja kadulta.

- Rakennusten kadun puoleiseen julkisivuun ei saa sijoittaa parvekkeita.

- Tontin kerrosalasta saa enintdan 40% kayttda asuntoihin. Jos tontille sijoitetaan
asuntoja on toteutettava piha-alueen leikki- ja oleskelutila, joka on erotettava
istutuksin muusta piha-alueesta.

Palvelurakennusten korttelialue.

- Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on oltava vaalea rappaus.
- Kadun varteen sijoittuvassa rakennuksessa on oltava matala aumakatto
7-15 astetta. Piharakennuksessa on oltava harjakatto 15-25 astetta.

- Kadun varren ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava korkeita ikkunoita
1/3 julkisivun osalle.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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_— Osa-alueen raja.

7 Kaupunginosan numero.
K U H A |_ Kaupunginosan nimi.
3 3 Korttelin numero.

PALOTORI Kadun, katuaukion tai torin nimi.

350 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
e=0.55 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Soﬁ% Luku osoittaa kuinka suuren osan kaksikerroksisen rakennusalan

rakennusoikeudesta saa kayttda ensimmaisessa kerroksessa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
kI suurimman sallitun kerrosluvun.

Luku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

!__! Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmais-
T korkeus metreina.
r - Rakennusala.
_ .
— 7 : .
L t N Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
r 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
I N
E le j Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
SEae ) sones Puutarhamaiseksi istutettava alueen osa.
Coopt
Istutettava puurivi.
O ® 0O Sugjeltava puu.

Katu.

Katuaukio/Tori. Torialue on jaettava istutuksin oleskelu- ja pysakéintiosaan.
Oleskeluosan istutuksissa on kaytettadva myds pensaita.
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Jalankululle varattu katu.
Pysak&imispaikka.

Pyséakdimispaikka.
Pysakadintipaikat on tarkoitettu Uudenkylan alueen palvelujen
asiakaskayttoon.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Suojeltava rakennus.

- Kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus, jota ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,
ettd rakennuksen kaupunkikuvallisesti merkittéava luonne sailyy.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd, jonka ominais-
piirteet on sailytettava.

Aita. Aidan on oltava séleaita

'ﬁ' FORSSAN KAUPUNKI
Maankaytén suunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1 : 1000
Forssassa 31.3.2014

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koéykka

Asemakaavan pohjakartan hyvaksynyt

Kaupungingeodeetti Rainer Suvanto

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on Xkuun X paivana 201X
pdytakirjan X §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinossa
Kaupunginsihteeri Matti Pietila

XX

UUSIKYLA 11 J 31.3.2014
Kv X.X.201X §X Voim. X.X.201X
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LIITE 6. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 061 Forssa Tayttdmispvm 16.03.2015
Kaavan nimi Uusikyla Il J

Hyvéaksymispvm 10.11.2014 Ehdotuspvm 28.10.2013
Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2012
Hyvaksymispykala 66 Kunnan kaavatunnus 061 L11
Generoitu kaavatunnus 061V101114A66

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8857 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8857

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 0,8857 100,0 3630 0,41 0,0000 -190

A yhteensa 0,2044 23,1 1955 0,96 -0,2355 -1535

|P yhteensa 0,1163 13,1 380 0,33 0,0144 50

Y yhteensa

|IC yhteensé

|K yhteensa 0,2355 26,6 1295 0,55 0,2355 1295

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3295 37,2 -0,0144

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . I
Pinta-alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m2 +/-
tilat [hal [9%] m?] inta-ala uut. [ha +/-]|Kerrosala uut. [ +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 1 494

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,8857 100,0 3630 0,41 0,0000 -190

A yhteensa 0,2044 23,1 1955 0,96 -0,2355 -1535

AR 0,2044 100,0 660 0,32 -240

AL 1295 -0,2355 -1295

|P yhteensa 0,1163 13,1 380 0,33 0,0144 50

PL 0,1163 100,0 380 0,33 0,0144 50

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 0,2355 26,6 1295 0,55 0,2355 1295

KL 0,2355 100,0 1295 0,55 0,2355 1295

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3295 37,2 -0,0144

Kadut 0,2360 71,6 -0,0179

Katuauk./torit 0,0935 28,4 0,0035

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 494
Asemakaava 1 494






