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UUSIKYLAI A ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN

SELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19. paivana toukokuuta 2015
paivattya asemakaavakarttaa Uusikyla | A.
Asemakaavan muutos koskee:
Forssan kaupungin Kuhalan kaupunginosan korttelit 34-38, 1038, 1039, 43, 45 ,46
ja a7
Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Forssan kaupungin Kuhalan kaupunginosan korttelit 23,24,34-38, osa 43,45,47,48
ja 1039 seka niita ymparoivia katu- ja puisto- ja vesialueitaalueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijaitsee ydinkeskustassa Keskuskadun, Kauppaka-
dunkadun ja Oikokadun ja Loimijoen valisella alueella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Forssassan kaupungin Uusikyla on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristda RKY. Uusikyla | A asemakaavan tarkoituksena on tutkia Keskuskadun. Kauppa-
kadun, Oikokadun, Yhtidonkadun, Esko Aaltosen kadun ja VIl Rantakujan seka joen
rajaaman alueen ja korttelin 43 rakentamattoman tontin kaavaa siten, etta alueen
olemassa oleva arvokas rakenne huomioidaan. Forssan kirjapainon aluetta tarkas-
tellaan joko siten, etta kirjapainon rakennukset sailyvat tai niiden paikalle voidaan
rakentaa uutta paaosin asuinkayttoon otettavaa rakennuskantaa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yleiskartta ja voimassa olevat kaavat

Ote maakuntakaavasta

Ote kaupunkipuiston teemaosayleiskaavasta
Kunnallistekniikka

Sahkdkaapelit

Asemakaava

Seurantalomake

Rakentamistapaohje

0.  Museoviraston lausunto
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Korttelin 45 asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2001.
2001 osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

2008 kuntoselvitys Forssan kirjapainon omistamien rakennuksista ja lausunto
2013 korttelista 45.

2013 kaavoituskatsauksessa laajennetun alueen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma vireille.

7.6-28.6.2010 osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavana.

30.10.2014 valmistui asemakaavaluonnos

3.12.2014 § 74 luonnos kasiteltavana yhdyskuntalautakunnassa ja

9.12.2014 § 351 kaupunginhallituksessa.

14.12.2014 Forssan lehdessa kuulutus luonnoksen nahtavanaolosta.
15.12.2014 -9.1.2015 luonnos (30.10.2014) nahtavana.

17.3.2015 valmistui ehdotus.

23.3.2015 kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen nahtaville.
7.4.-6.5.2015 kaavaehdotus oli nahtavilla.

19.5.2015 valmistui tarkistettu kaavamuutosehdotus.

25.5.2015 § 145 kaupunginhallituksessa kasiteltiin vastineet ja pienet korjauk-
set kaavamuutosehdotukseen.

8.6.2015 § 29 kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavamuutosehdotuksen.
7.12.2015 kaupunginhallitus hyvaksyi korttelinumeron muutoksen.

10.6.2019 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatos teknisista tarkistuksista.

2.2 Asemakaavan keskeinen sisalto

Uudenkylan alueella Keskuskadun. Kauppakadun, Oikokadun, Yhtionkadun, Esko
Aaltosen kadun ja VIl rantakujan seka joen rajaaman alueen ja korttelin 43 raken-
tamattoman tontin kaavaa tarkastellaan uudelleen. Asemakaavan muutoksessa
tutkitaan kirjapainon alueen tuleva kaytto ja mahdolliset suojelutarpeet. Ranta-
alueen kaava ajanmukaistetaan ja mahdollistetaan valtakunnallisesti arvokkaan
ymparistdn arvojen sailyminen. Kauppakadun varren rakentamattoman kaksiker-
roksisen pientalotontin rakentamistapaa mietitdan uudelleen. Rantalankatujen ka-
tualueet ja varsien tonttijarjestelyt mietitdan uudelleen huomioiden olemassa ole-
va rakennuskanta.



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitettavan alueen asemakaavat ovat vanhentuneita. Maakuntakaavassa esi-
tetaan alue valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Kaavoissa ei ole
otettu huomioon maakuntakaavassa esitettya ympariston sailyttamisen tavoitetta.

Korttelissa 45 on voimassa 7.4.1942 vahvistettu asemakaava A 01. Kaava on
vanhentunut. Tontille on merkitty Oikokadun ja Esko Aaltosen kadun kulmaan
kolmikerroksinen rakennusala ja kadun varteen seka korttelin sisaosaan kaksi-
kerroksiset liike- ja suinrakennusten rakennusalat. Kaavassa on ajateltu kau-
punkirakenteen uusiutuvan kokonaisuudessaan. Kortteli 45 on paaosin Forssan
kirjapainon omistama. Forssan kirjapaino on teettanyt vuonna 2008 omistamistaan
rakennuksista kuntoselvityksen ja alustavan asemakaavaluonnoksen. Alustavas-
ta luonnoksesta ja kuntoselvityksesta on Museoviraston lausunto, etteivat ne voi
olla asemakaavan pohjana. Lausunnossa todetaan: Alue on maakuntakaavassa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua ymparistoa. Asemakaavassa on huomi-
oitava olemassa oleva rakenne.

Korttelissa 38 on voimassa 10.4.1986 vahvistettu asemakaava E 47. Kirjapainon
rakennuksille on osoitettu kaksi tai kolmikerroksista rakennusalaa. Kaavamerkinta-
na on liike- ja toimistorakennusten korttelialue K. Asemakaavassa tutkitaan asuin-
kayton sijoittumista tontille.

Rantaraitin varressa kortteleissa 1038 ja 1039 on voimassa 13.10.1978 vahvistet-
tu asemakaava D 50. Asemakaavassa on merkitty omakotitalojen rakennusalat.
Kaksi tonttia on talla hetkella rakentamattomia kun vanhat rakennukset on purettu.
Kortteleissa on merkinta Ao4 Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialue, jolla on noudatettava seuraavia erityismaarayksia:
Rakennusten julkisivuissa tulee olla peitevarein maalattu lautaverhous. Rakennus
on varustettava harjakatolla, jonka katteena tulee kayttaa maalattua tai pinnoitet-
tua peltia. Vesikaton kaltevuuden tulee olla 25-35 astetta. Tontti on aidattava tiiviil-
la lauta- tai pensasaisalla. Rantaan on sosoitettu venevalkama. IV Rantalankujan
paassa on puistoalue. Rantaraitin varrella oleva rakennus ja sen ulkorakennus
eivat ole kaavan rakennusalalla. Rakennukset ovat vanhempia kuin kaava. Kaava-
merkinnat tehdaan olemassa olevan rakennuskannan mukaan.

Korttelin 43 rakentamattomalla tontilla on voimassa 4.9.2000 vahvistettu asema-
kaava J 04. Tontilla on merkinta A-14 asuinrakennusten korttelialue. Uudisraken-
nusten on sopeuduttava alueen kaupunkikuvaan ja ymparoiviin rakennuksiin. Ra-
kennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintaan 30 metria. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu lauta, vaalea rappaus
tai vastaava pinnote, piharakennuksisaa peittomaalattu lauta. Rakennuksissa on
oltava harja, pulpetti tai porrastetttu harjakatto. Katon kaltevuuden on oltava 25-35
astetta. Raystaskorkeus saa olla enintaan 7 metria. Rakennusoikeudesta vahin-
taan 10 % on kaytettava auton sailytys tai vartastorakennuksiin. Rakennusalan
ulkopuolelle saa ulottaa kylmia tiloja, kuten tuulikaappeja ja kuisteja seka vahai-
sia lampimia ulokkeita. Tontinosa, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina
on istutettava. Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelutilaa vahintaan



3.2

3.3

150m2. Esko Aaltosen kadulla on voimassa kaava E 14 15.6.1981. Kaavassa on
vaihdettu kadun nimi.

Loppualueella on voimassa 31.1.1997 vahvistettu asemakaava H 53. Kaavassa
on oletettu etta nykyinen kaupunkirakenne haviaa lukuunottamatta Keskuska-
dun varren rakennuksia. Keskuskadun varressa on ympariston sailyttamismerkki
/s. Keskuskadun paassa on pysakointi- ja puistoalue. Kaavamerkinnassa AL-11
esitetaan myos etta paarakennuksia ei saa purkaa ja rakennukset tulee korjata ja
mahdolliset uudisrakennukset on sovitettava ymparistoon. Uudistettavan alueen
osalla merkinnassa AO-16 esitetaan erillispientalojen korttelialueelle, etta tonteil-
le saa rakentaa yhden asunnon ja yhden erillisen piharakennuksen. Asuintiloista
vahintdan 25% on sijoitettava ullakkokerrokseen. Rakennusalan ulkopuolelle saa
ulottaa parvekkeita ja erkkereita. Rakennusten on oltava harjakattoisia. Raystas-
korkeus saa olla enintaan 5,5, m ja katon kaltevuus 25-35 astetta. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu lauta. Asemakaavassa huomioidaan
olemassa olevat rakennukset.

Alueelle on tehty Uudenkylan inventointi vuonna 2008. Inventoinnissa esitetaan
alueen rakenteen sailyttamiselle tavoitteita.

Suunnittelun kiaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Ns kolmion alueen eli korttelin 45 asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoitus-
katsauksessa 2001, jonka yhteydessa tehtiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Laajennetun alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana vuoden
2013 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
tehty suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetyin tavoin. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyt-
tamin tavoin.

Vireilletulo

Laajennetun alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelman on kasitelty kaavoituskat-
sauksen yhteydessa ymparistdlautakunnassa 21.11.2012 § 80 ja kaupunginhallituk-
sessa 3.12.2012 § 342. Kuulutus alueen laajennuksesta tehtiin kaavoituskatsaus-
kuulutuksen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava-alueen periaatteita on kayty lapi poikkeuksellisen pitkaan ja laajasti. Valta-
kunnallisesti merkittavan alueen kaavoittamisen periaatteista on neuvoteltu useaan
otteeseen Museoviraston ja ELY-keskuksen kanssa. Neuvotteluissa on kasitelty
Forssan kirjapainon teettamien kuntoselvityksta ja lausuntoa. Forssan kirjapaino on
teettanyt kortteliin 45 omistamilleen rakennuksille kuntoselvityksen Vahanen yhtiot
Rakennusten kuntoselvitys 2008 ja viranomaisneuvottelujen pohjalta alustavasti



suojeltavaksi aiotuista rakennuksista on Vahasen antama lausunto vuodelta 2013.
Molemmissa selvityksissa todetaan, ettei rakennuksia voi sailyttaa. Vuoden 2013
selvityksesta on Museoviraston lausunto, jossa esitetaan etta vauriot ovat paaosin
tyypillisia vanhojen, matalasti perustettujen hirsirakennusten vaurioita, joita syntyy
kun hoito- ja yllapito laiminlyddaan. Museovirasto esittaa etta rakennukset suo-
jellaan kaavassa. Suojelusta poikkeamiseen voidaan hakea lupaa, jos tarkentuu
korjaustdiden yhteydessa etta rakennusta ei voi korjata.

Muun alueen rakennusten omistajien kanssa on kayty keskusteluja olemassa olevi-
en rakennusten korjaamisesta ja mahdollisten ulkorakennusten rakennuspaikoista
seka mahdollisuudesta sailyttaa olemassa oleva omaisuus. Forssan kirjapainon
kanssa on kayty laajasti keskusteluja kirjapainon omistamien tonttien tulevaisuu-
desta korttelissa 45 ja kirjapainon korttelissa 38 ennen kuin asemakaavaluonnos
on laitettu nahtauville.

Alustavassa luonnosvaiheessa tehdyt vaihtoehdot

Ennen luonnosvaihetta on Forssan kirjapainon omistamille alueille tehty useita
alustavia luonnoksia. Osa vaihtoehdoista on tehty kaupungilla osa on toteutettu
kirjapainon kayttaman konsultin Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy:n suunnitte-
lemana.

Uusi rakenne ja rakeisuus

Kirjapaino on teettanyt arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy:lla alustavia luonnok-
sia seka kirjapainon etta korttelin 45 rakentamiseksi kirjapainon omistamien tont-
tien alueille. Ratkaisut ovat lahteneet vanhan rakennuskannan purkamisesta ja
korvaamisesta uudella rakennuskannalla ja rakennustyypeilla. Tonttijako muuttuu.
Rakenne perustuu Oikokadun ja Esko Aaltosen kadun valisessa kolmiossa yhteis-
pihoihin ja kauttaaltaan alueen nykyrakennetta syvarunkoisempiin rakennusmas-
soihin. Pienemmilla rakennusaloilla on paritaloja. Rakennuspaikkoja on sijoitettu
ailempaa saannonmukaisemmin ja osa olemassa olevista rakennukista on jaanyt
rakennusalojen ulkopuolelle. Rakennuspaikat ovat rakennusliikkeen toteutettavis-
sa yhteispihoille. Kujat on jatetty nykyrakenteen mukaisille paikoille. Vanha tontti-
rakenne ja rakeisuus on Mikonkadun varrella tonteilla, jotka eivat ole kirjapainon
omistuksessa. Esko Aaltosen kadun varrelle on esitetty kolmion alueelle kaksi ja
kaksi ja puolikerroksisia kerrostaloja.

Kirjapainon paikalle rakennukset on luonnosteltu Kosusen vaihtoedossa Esko
Aaltosen kadun suuntaisesti. Piha on muodostettu pysakadintikannesta. Pysakaoin-
tikannen paalle tulee kolme rakennettua asuinkerrosta ja pysakointikansi maarit-
telee ensimmaisen kerroksen koron, jolloin rakennuksissa on korkea maanpaalle
nouseva muuri, jonka takana on Esko Aaltosen kadun puolelta puolittain maan
alle upotettu kellarikerros ja joen puolelta kokonaan maan paalle sijoittuva kerros.
Nain onkin esitetty etta puolet kellarikerroksesta olisikin mahdollista ottaa esi-
merkiksi asuinkayttoon. Rakennukset ovat Rantaraitille pain nelikerroksisia. Esko
Aaltosen kadulle rakennukset ovat normaalia kolmikerroksista rakennusta korke-
ampia, koska puoli kerrosta on maan paalla.

Kaupungilla on tehty kirjapainon kortteliin nykyiset rakennukset asuinkayttoon
muuttava seka uudisrakentamisen salliva alustava luonnos, jossa kirjapainon ra-



Uusi rakenne ja rakeisuus

Arkkitehtitoimisto Lasse Ko-
sunen Oy



kennukset on purettu ja uudisrakennukset sijoitettu tontille poikittain Esko Aaltosen
katuun nahden.

Kirjapainon tontille rakennukset sijoitettu paaty Esko Aaltosen kadulle
Kaupungin tutkimassa vaihtoehdossa kirjapainon tontilla on kolmikerroksiset ra-
kennukset, joiden paaty on Esko Aaltosen kadulle. Rakenukset poikkeavat lahiym-
pariston puurakennuskannasta. Kerrostalot liittyvat kuitenkin alueella oleviin yksit-
taisiin kerrostalotontteihin siten, etta ne muodostavat samankaltaista ymparistoa,
jossa on selkeat maantasossa sijaitsevat vehreat piha-alueet. Paikoitus on sovitet-
tavissa alueelle riittavilla istutuksilla.

Kolmiossa rakennukset on sijoitettu olemassa olevan tonttijaon mukaan ja raken-
nusalat on osoitettu olemassa olevien rakennusten paikoille, jolloin on mahdollista
my0s korjata ne rakennukset, jotka ovat korjattavissa. Rakennusvalvonnan kanssa
on kayty lapi miten palomaarayksia noudatetaan korjattavissa kohteissa ja miten
palomaaraykset muuttavat rakennusten sijoittelua, jos kyse olisi uudisrakennuksis-
ta. Nama on huomioitu rakennusalaojen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa. Ton-
teilla on sivurakennukset, joilla saadaan rajattua intiimit pihatilat. Omakotitaloilla on
omat tontit. Rakennukset ovat toteutettavissa seka rakennusliikkeiden rakentamina
tai tontit ovat myytavissa yksityisille rakentajille.

Kolmion alueella kaytettyja periaatteita on noudatettu muilla omakotitonteilla. Asuin-
likerakennusten tonteilla on periaatteita sovellettu olemassa olevan tilanteen mu-
kaan.

Uudenkylan alueen yleisilme on vehrea.



Kaupungin tekema
alustava luonnos

kirjapainon tontilla
uudisrakennukset.

Alustava ase-
makaavaluonnos,
jossa on tutkittu
Esko Aaltosen
kadulle poikittain
sijoittuvia kerros-
taloja kirjapainon
tontille.
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Kirjapainon rakennukset osoitettu asumiseen

Kaupungilla on tehty kirjapainon kortteliin nykyiset rakennukset asuinkayttoon muuttava
vaihtoehto, jossa kirjapainon rakennuksista on pieni osa purettu, jotta saadaan avattua
nakymia asuntoihin. Rakennusvalvonnan kanssa on kayty lapi rakennusten piirustukset je
todettu, etta muuttaminen on mahdollista. Olemassa olevia, suurelta osin maanpaallisia
kellaritiloja, kaytetaan vaihtoehdossa autopaikkoina. Kirjapainon julkisivuihin voidaan tehc
tervittavat muutokset.

Kolmiossa rakennukset on sijoitettu olemassa olevan tonttijaon mukaan ja rakennusalat
on osoitettu olemassa olevien rakennusten paikoille, jolloin on mahdollista my6s korjata
ne rakennukset, jotka ovat korjattavissa. Rakennusvalvonnan kanssa on kayty lapi miten
palomaarayksia noudatetaan korjattavissa kohteissa ja miten palomaaraykset muuttavat
rakennusten sijoittelua, jos kyse olisi uudisrakennuksista. Nama on huomioitu rakennusal
ojen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa. Tonteilla on sivurakennukset, joilla saadaan rajal
tua intiimit pihatilat. Omakotitaloilla on omat tontit. Rakennukset ovat toteutettavissa seka
rakennusliikkeiden rakentamina tai tontit ovat myytavissa yksityisille rakentajille.

Kolmion alueella kaytettyja periaatteita on noudatettu muilla omakotitonteilla. Asuinliikera-
kennusten tonteilla on periaatteita sovellettu olemassa olevan tilanteen mukaan.

Lopullinen luonnos

Mahdollisia suunnitteluperiaatteita on arvioitu Museoviraston ja Ely-keskuksen lausun-
noissa, Museoviraston kanssa kaydylla maastokaynnilla ja viranomaisneuvotteluissa. Kir-
japainon tontin osalta todettiin ettd, jos tontille rakennetaan uudisrakennuksia, ne voidaan
sijoittaa pohjois-etela tai ita-lansi -suuntaisina rakennusmassoina. Kaavassa ei ole tarpeen
maaritella tarkkaan massoja tai niiden suuntautumista. Oleellista alueen ilmeen kannalta
on kuitenkin etta piha-alueesta muodostuu vihrea ja se sijoittuu luonnolliseen maantasoon,
kuten kaava-alueen rajalla oleva kerrostaloalue.

Lopulliseen luonnokseen paadyttiin neuvottelussa esittdamaan kirjapainon kortteliin laaja
rakennusala, jossa esitetaan maaraykset uudisrakentamisen mukaan. Kaavassa ei maari-
telld uudisrakennusten suuntaa ja sijoittumista. Rakennusoikeus ja kerrosten maara seka
rakennusten korkeus maaritellaan kaavassa. Rakennusten sijoittelu tutkitaan varsinaisesti
rakennuslupavaiheessa. Kaavasta riippumatta olemassa olevat rakennukset voidaan sailyt-
taa ja niita kayttaa kaavamaarayksista riippumatta.

Korttelissa 45 olevasta rakenteesta lahtevan alustava luonnos osalta viranomaisneuvotte-
lujen mukaisesti, jota luonnosvaiheeseen muutettiin valjentamalla rakennusaloja ja talous-
rakennuksen rakennusala muutettiin sivurakennuksen rakennusalaksi. Lisaksi luonnokseen
lisattiin rakennuskorkeuden maaritelmat. Rakennusoikeus maariteltiin siten etta rakennus-

Kirjapainon rakennukset hyddynnetty asuinrakentamisessa. Julkisivu Loimijoelle.



Kaupungin tekema alustava
luonnos kirjapainon raken-
nukset asuinkaytossa.

Alustava asemakaavaluon-
nos, jossa on tutkittu asum-
isen sijoittumista kirjapainon
rakennuksiin.

13




14

alojen lisaksi tontille mahtuu tarvittavat autopaikat. Autopaikkanormina ei ole kay-
tetty Makasiinirannassa toteutettua 2 autopaikkaa asuntoa kohti. Tontille on toteu-
tettavissa 1 autopaikka asuntoa kohti ja tarvittavat vieraspaikat seka piha-alueet.

Luonnos ja sita koskeneet lausunnot ja mielipide

Uusikyla | A asemakaavaluonnos oli nahtavana 15.12.2014 -9.1.2015. Luonnos-
vaiheessa ei pyydetty lausuntoa rakennusvalvontaviranomaiselta koska kaava-
asiat kaytiin Iapi neuvottelussa, jonka mukaan kaava on tehty. Kaavasta tuli kolme
lausuntoa ja yksi mielipide.

Museovirasto esitti alueen olevan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa, jossa tavoitteena on rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan saily-
minen seka mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttami-
nen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Luonnos toteuttaa
hyvin edella esitettya.

Museovirasto ehdotti sr-9-merkinnan muuttamista seuraavaan muotoon: "Suojel-
tava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den on oltava sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja
kaupunkikuvallisesti merkittava luonne sailyy.” Muutoin Museovirastolla ei ollut
huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Hémeen liitto esitti, ettd kaavamuutos on oikean suuntainen. Asemakaavaehdotuk-
sessa tulee tarkastella paarakennusten rakennusoikeuden kayttoa maarittelevien
suhde- ja prosenttilukujen logiikkaa. Asemakaavaluonnoksen selostus on puutteel-
linen. Hameen liitolla ei ole muutoin huomautettavaa luonnoksesta.

Hémeen ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavasta.

Forssan Kirjapaino Oy:n mielipide oli monikohtainen. Kirjapainotontin rakennus-
oikeutta esitettiinn kasvatettavaksi 200 k-m2. Autopaikkanormi tulisi kohdistaa
asuinhuoneistoalaan (ei porrashuoneisiin tai liiketiloihin). Ensimmaisen kerroksen
tulisi olla katutasoa korkeammalla. AO-50-kaavamaarayksen tulisi mahdollistaa
yhtiomuotoinen asuminen, koska ympardiva omakotialue riittda omakotiraken-
tamiseen. Kolmion korttelin kerrosala tulisi lisata sovittuun 3300 k-m2:een (nyt
mielipiteen mukaan 3285 m2). Yhtion mielesta todellinen rakennusoikeus on viela
esitettya pienempi, koska yhtion mielesta pienempi rakennusala saatetaan toteut-
taa autokatoksin, joita ei lasketa rakennusoikeudeksi kuten autotallit. Osakeyhtio
esitti myOs ettd maarayksissa AL-17 ja AO-50 ensimmaisen lattiakerroksen tason
korkeuden on oltava sellainen, etta rakennuksen sisalle ei nae katutasosta. Talo-
usrakennuksen rakennusoikeuden maarays rajaa liikkaa tontin kayttomahdollisuuk-
sia. AO-50 paadyn leveysmaaritykset ovat liian tiukat. Kaavaluonnoksessa ei ole
todennettu, miten rakennetaan kahden asunnon kiinteistd. Sr-9-merkinnalla olevaa
rakennusta ei voi Vahasen kuntoselvityksen mukaan myyda kaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen. Yhtion mukaan kaavan laatimisen yhteydessa ei ole otettu
huomioon keskusta-alueen kehittamisstrategioita.



Kaavoittajan arvio mielipiteessa esitettyihin asioihin

Forssan Kirjapaino Oy:n mielipiteessa edelleen esitettiin vaatimuksia, joista jo toisin sovittiin
yhteisissa yhtion, kaupungin, Museoviraston ja ELY-keskuksen tydneuvotteluissa. Kaikkiin
vaatimuksiin ei ole voitu suostua. Neuvottelut ovat vieneet aikaa, ja viranomaiset ovat niissa
tuoneet selvasti esille alueen kehittamisen reunaehdot. Kaavaluonnoksen valmistelussa

on tehty normaalia enemman t6ita ja luonnos on paras mahdollinen kompromissi Forssan
Kirjapaino Oy:n nakemysten ja viranomaisten edellyttamien tavoitteiden valilla. Kaavoittaja
on koko ajan pitanyt tarkeana vieda kaavaa eteenpain sellaisena, etta se on viranomaisten
hyvaksyttavissa, ja mahdollisimman hyva yhtiodlle. Tassa vaiheessa ei ole enda jarkevaa
poiketa jo sovituista asioista ja aloittaa koko prosessia jalleen alusta. Kaavan eteenpain
vieminen viivastyisi entisestaan, eika kaavaluonnos muuttuisi oleellisesti nykyisesta.

Forssan kaupungin kaikista asukkaista yli kolmasosa asuu talla hetkella keskustaajama-
alueen kerrostaloissa. Kerrostalojen maara suhteessa pientaloasumiseen ei voi kasvaa
nykyisesta merkittavasti, vaikka yksittaiset maanomistajat niin toivoisivatkin. Myoés Uuden-
kylan alueella rakennusoikeus on jaettu realistisesti kerrostalojen ja omakotitalojen suhteen
sopeutuen Forssan mittakaavaan.

-Kirjapainotontin rakennusoikeus on neuvottelumuistion mukaisessa haarukassa.

- Autopaikkamaaraysta on tarkistettu siten, etta korttelialueelle on osoitettava yksi autopaik-
ka asuntoa kohden ja yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 90 kerrosalaneliometria kohti.
Forssan asemakaavoissa suhteutetaan autopaikkamaaraykset rakennettuihin kerrosalane-
liometreihin, koska kaavoissa maaritellaan sallittu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Esitetyssa kerrosneliometriluvussa on otettu huomioon, ettd mukana on osin muitakin tiloja
kuin asuintiloja. Lahtokohtana kaavoituksessa autopaikkojen maaran suhteen Forssassa on
se, etta julkista likennetta ei ole palvelemassa asukkaita. Tasta johtuen keskustassakin on
keskimaaraisesti jokaista asuntoa kohden osoitettava yksi autopaikka. Vaikkei jonkin asun-
non asukas omistakaan autoa, osalla perheista on kaytdssaan kaksi autoa.Tata aiemman
kokemuksen perusteella on tullut tietoon, etta keskustassa rakennettuihin kerrostaloihin on
haluttu toteuttaa merkittavasti enemman autopaikkoja, kuin kaavaluonnoksen autopaikka-
maarays on edellyttanyt. Enimmillaan keskustassa autopaikkoja on toteutettu kaksinkertai-
sesti vaadittu vahimmaismaara, joka on 1 ap/40m2.

- Koko kaava-alueella asuinrakennusten korkeusmitoitus on laskettu siten, ettd ensimmai-
nen kerros on nostettu 0,5 m maantasosta.

- Kolmiokorttelissa AO-50 maaraykset mahdollistavat yhtiomuotoisen asumisen. Tonttirajat
ovat ohjeellisia. Tonteilla on kaksi rakennusalaa, joista toinen on paarakennusta varten ja
toiseen voi sijoittaa tarvittaessa sivuasunnon. Rakennusaloja ei ole rajattu katoksiksi tai pel-
kastaan autotalleiksi, kuten mielipiteessa erheellisesti esitetaan. On yleinen kaytanto esittaa
kaavassa tonttikohtaisesti kaksi rakennusalaa, joista toinen on yleensa talousrakennus.
Varsinkin valtakunnallisesti merkittavalla alueella tama jako varmistaa alueen rakenteen sai-
lymisen. Muutamalla tontilla on autotallin rakentamista varten erikseen auton sailytyspaikan
rakennusala, joka lasketaan rakennusoikeuteen.

- Kaavaneuvottelussa sovittiin paadyn leveyden maarayksesta tiukemmin, kuin kaavaluon-
noksessa on lopulta osoitettu, ottaen viela enemman huomioon omistajan esitykset. Koska
Museovirasto tai ELY-keskus eivat ole lausunnossaan huomauttaneet leveammasta paadyn
maarayksesta, niin suunnittelun helpottamiseksi luonnosvaiheen maarays talta osin sailyte-
taan.

- Kaavamaaraykset eivat esta kahden asunnon rakennuksen tekemista.

- Museovirasto on lausunnossaan todennut Vahasen kuntoselvityksen olevan tarkoitusha-

kuinen. Museovirasto on tullut neuvotteluissa merkittavasti vastaan sovittaessa, etta kun-
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toselvityksessa mukana olleisiin rakennuksiin ei esiteta kaavassa rakennuskohtaista
suojelumerkintaa sr-9.

- Kaava on valmisteltu maakuntakaavamerkintjen edellyttamin tavoin ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaan, kuten Museoviraston lausunnossakin todetaan.

Ehdotusvaiheessa tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen mukaiset tasmennykset. Koska sr-9-kaava-
maaraysta on muutettu, indeksinumero vaihtuu kaavaehdotuksessa. Kaavaselostus

on tydstetty valmiiksi. Forssan Kirjapaino Oy:n edustajalle on puhelimitse kerrottu, etta
kaavan periaatteita ei muuteta. Kaavaehdotukseen on tehty ne muutokset, jotka on
mahdollista tehda ilman kaavan etenemisen vaikeutumista. Kirjapainon edustaja hy-
vaksyi ratkaisun mahdollistaakseen kaavan ripean edistymisen. Kaavassa on lisatty ra-
kennusoikeutta ullakkokerrokseen 30 k-m2 yhdelle kolmiokorttelin tontille, jolloin sovittu
rakennusoikeus on varmasti esitetty kaavassa. Yhtion tontin autopaikkamaarayksia on
muutettu 1ap/asunto ja 1ap liiketilojen 90 k-m2 kohti.

Ehdotus ja sita koskeneet lausunnot ja muistutus

Kaavasta jatettiin yksi muistutus ja annettiin kaksi lausuntoa. Muistutuksen tehneen
Forssan kirjapaino Oy:n kanssa on neuvoteltu muistutuksen jattamisen jalkeen. Osa
muistutuksena esitetyista asioista oli jo muutettu ehdotukseen. Neuvottelussa sovittiin
lisattavaksi kirjapainon tontille rakennusoikeutta 200 k-m2, jonka takia venevalkaman
pysakointipaikkaa on laajennettu ja sinne on osoitettu 10 kirjapainon tontille osoitettua
autopaikkaa. Kolmion alueella on lisatty rakennusten julkisivukorkeuteen 0,1 m. Muu-
tokset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei kaavaa tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kanta-Hameen pelastuslaitos on esittanyt lausunnossaan, etta kaavamaarayksiin tulisi
esittaa samalle tontille sijaitseviin rakennuksiin etaisyyden ollessa 4-8m luokka EI30.
Kaavaa on muutettu nailta osin. Muutoksesta on keskusteltu rakennusvalvonnan kans-
sa.

Museovirastolla ei ollut huomautettavaa kaavasta.



Viranomaisyhteistyo

Lausuntopyynto Vahasen Forssan kirjapaino- Korttelialueen rakennusten rakennetekninen
kuntoselvitys 30.5.2008.

Lausuntopyynto Vahasen Forssa Print korttelialueen kuntoselvitys talo 1,6,9 27.9.2013.
Uusikyla | A laajennus Aloitusviranomaisneuvottelu 2.5.2013 Museovirasto esitti kantanaan,
etta alueen rakenne on sailytettava entisen laisena. Rakennuksille osoitetaan rakennusalat
ja tutkitaan, mille rakennuksille asetetaan sr-merkinta ja minkalaisena. Lisaksi kaytetaan /s
—merkintaa, jonka maaraykseen voidaan kirjoittaa, ettei rakennuksia saa purkaa. Alue tulee
rakentaa vanhaa rakennetta taydentavalla tavalla huomioiden MRL:n pykalat 117 ja 118.
Museovirasto esitti, ettd Anu Laurila kdy yhdessa Sirkka Koykan kanssa maastossa alueen
lapi jolloin arvioidaan miten jatketaan. Maastokaynti suoritettiin 27.3.2013

Tyoneuvottelu 8.1.2014 Museovirasto, ELY-keskus, kaupungin edustajat Forssan kirjapai-
non edustajat ja kirjapainon palkkaamana konsulttina Lasse Kosunen

Kirjapainon tontilla tutkitaan kaksi vaihtoehtoa, olemassa oleva rakennuskanta sailyy tai
uudisrakennukset, tutkitaan myos miten olemassa olevia rakennuksia voi hyodyntaa uuteen
kayttéon. *Uusi rakentaminen siten etta piha-alueella asumisen vaatimat piha- ja paikoitus-
alueet. Rakennukset korkeintaan kolmikerroksisia.

Kosunen oli esittanyt merkittavasti tehokkaammin kaytetyn tontin. Neuvottelussa todettiin
ettei taman pohjalta voida kuitenkaan vieda kaavaa eteenpain. Kolmion alueelle Kosonen
oli esittanyt kokonaan uuden rakenteen. Kokouksessa paatettiin etta kolmion alueella ede-
taan kaupungin esittdman luonnoksen pohjalta. /s merkinnan sisalt6éa maaritettiin tarkem-
min.

VIRANOMAISNEUVOTTELU | 22.8.2014 ja LUONNOSVAIHEEN NEUVOTTELU ELY-
keskus, Museovirasto

Kaupungin laatima luonnos on pohjana suunnittelulle. Maariteltiin millaisia tarkennuksia
kaavaan tehdaan.
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LAHTOKOHDAT

Alueen historia, kuvaus ja ratkaisut
Tiivistelma suunnittelutoimisto nOLO, Uudenkylan inventointi. 31.12.2008

Kuten kaikki Forssassa, myos Uudenkylan alueen rakentaminen liittyy 1800-luvun puoliva-
lissa perustetun Forssan puuvillateollisuuden ymparille, tarkkaan ottaen vuonna 1847 Axel
Wilhelm Wahrenin toimesta perustettuun Forssan Puuvillan Kehruu Yhtiéon. Kun tehtaan
toiminta oli vakiintunut vakaalle tasolle, alkoi tyontekijdiden omatoiminen rakentaminen pik-
ku hiljaa lisaantya. Alkuun vaikeutena oli edella mainittu maan saanti, silla alueet tehtaiden
ymparilla olivat paasaantoisesti sidoksissa Jokioisten kartanoon, myos alue kehraamon ja
kutomon valissa, johon 1800- ja 1900 — lukujen taitteessa toden teolla alkoi muodostua Uu-
denkylan asuinalue. Tama teollisuuslaitosten valinen alue oli suurimmaksi osaksi Kuhalan
kyldan kuuluvaa aluetta, jota tehdas ei kyennyt lukuisista yrityksista huolimatta ostamaan,
lahinna kyseessa oli paitsi maanviljelijoiden haluttomuus myyda, myos Jokioisten kartanon
etuisuus ostaa alueet, jos ne myyntiin tulisivat. Niinpa naille maille haluavan piti vuokrata
maapalansa aluetta hallinnoivilta maanviljelijéiltd — tosin sama tilanne oli jatkossa myo6s
tehtaan omistamilla alueilla, tuolloin vuokraajana toimi vain tehdas itse. Omistustontit olivat
tuolloisessa Forssassa vain haave. Rakentaminen oli Forssassa vahaista melkeinpa koko
1860-luvun silloisesta lamasta johtuen, aivan 1860-luvun lopulla alkoivat tydlaiset raken-
taa mokkejaan Sepanhakaan ja Pyérninmakeen. Edella mainituista syista tollien ja tupien
maapohjan omisti jokin kylien maita hallinnoivista talonpojista, jotka vuokrasivat maitaan
ilman minkaanlaista ajatusta asemakaavoituksesta tai rakennussaanndsta. Tallit ja tuvat si-
joittuivat sattumanvaraisesti kiinni toinen toisiinsa, toisiinsa nahden eri suuntiin sijoitettuina,
lahinna maastonmuotojen mukaan.

Kuhalan kyla jai kuitenkin viela tuolloin Jokioisten kartanon piiriin, ja siella jatkui katkea-
mattomana rakentajien ja maanviljelijdiden yhteistydna vapaamuotoinen rakentaminen.
Lahinna tama koski Koskisillan etelapuolelle jaavaa Loimijoen varressa olevaa Sepanhaan
aluetta, joka kasvoi varsin tiiviiksi ja sekavaksikin, mutta juuri tasta syysta nain jalkikateen
katsottuna varsin viihtyisaksi — tosin tuolloin saviset kujat muuttuivat sateen tultua velliksi,
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johon kulkija saattoi upota tippuessaan kulkulaudoitukselta. Myos hygienia alueella oli
kehno eika palosuojauksista tietoakaan. Tama alue jatkoi pikku hiljaa kasvuaan joen
rantaa pitkin kohti kutomoa, mutta varsinaiseen kasvuun Uusikyla paasi 1900-luvun
vaihteessa. Paitsi Sepanhaassa, Uudenkylan rakentaminen alkoi sen toisessa paassa;
kutomon porttien laheisyyteen oli aloitettu rakentamaan asuinrakennuksia 1880-lu-
vun puolivalissa, josta rakentaminen laajeni Koskisiltaa ja Sepanhakaa kohden vahan
kerrallaan. Kuten kartta Kuhalan kylan tiluksista vuodelta 1894 kertoo, kummatkin paat
joen varresta olivat jo tayteen rakennetut seka Koskisillalla etta kutomon porteilla, mut-
ta naitten alueitten valiin jai viela suuret rakentamattomat peltoalueet. Rakentaminen
kuitenkin talla alueella kiihtyi vuosisadan vaihteessa, kun Forssa vaurastui ja alueelle
alkoi muuttaa kasityolaisia ja kauppiaita. Tuolloin myos aloitettiin jarjestelmallisempi
rakentaminen kuin Sepanhaassa, tosin Kutomon porteilta Iahtenyt rakentaminen oli jo
noudattanut jarjestelmallisempaa tonttijakoa ja tieverkostoa.

Vauhtiin paastyaan 1900-luvun alussa Uusikyla rakentui nopeasti, 1920-luvun puoliva-
liin tultaessa alue oli jo rakentunut. Alueelle keskeisesta Kauppakadusta oli muodos-
tunut vilkas kauppakatu suurempine kaupparakennuksineen, muiden katujen varsilla
ollessa pienempaa asuinrakennusta kasityolaistoimintoineen.

Esko Aaltosen kadun, Oikokadun ja Yhtionkadun rajaama kolmio on Sepanhaan kans-
sa niita alueita, joista Uudenkylan rakentuminen on alkanut ja jonka rakennuskanta on
paria poikkeusta lukuun ottamatta rakennettu ennen 1920-lukua, suurimmaksi osaksi
1800-luvun puolella. Kauppakadun varsi taas on ollut nakyvassa asemassa Forssan
kaupunkikuvassa ja elamassa.

Paikallisen sanomalehden Forssan Lehden toimitus ja siihen liittynyt Forssan Kirjapai-
no sijaitsivat pitkdan Kauppakadun ja Keskuskadun risteyksessa, Hotelli Maakuntaa
vastapaata (viimeksi tama rakennus on ollut ravintola Roosa Marian kaytossa). Lehden
ensimmainen numero ilmestyi 1917, vaikkakin vakinainen ilmestyminen alkoi vasta
seuraavana vuonna. Forssan Kirjapaino Osakeyhtio perustettiin paria vuotta myohem-
min vuonna 1919. 17Nykyiset toimitilat ja kirjapaino rakennettiin nekin Uuteenkylaan
1970-luvulla, kun ensimmainen osa kirjapainon rakennuksista rakennettiin nykyisen
Esko Aaltosen kadun varteen, Loimijoen laheisyyteen.

Uskonnollisista yhdistyksista evankelisilla oli rukoushuone vuosisadan vaihteessa
nykyisen Rautatienkadun varrella, menetettyaan taman evankeliset rakensivat uuden
rukoushuoneen Keskuskadun varteen vuonna 1905. Rakennukset ovat edelleen ole-
massa, jalkimmainen myaos toimii edelleen rukoushuoneena.

Katukuva parantui 1900-luvun alkuvuosina, kun paavaylilla saatiin jo kaasuvalo, sah-
kovalaistuksen aikakausi alkoi Forssassa vuonna 1914, kun tehdas otti sahkovalaistuk-
sen kayttoon mm. Uudessakylassa ja Sepanhaassa. Paatoksen synnyttya kunnallisen
sahkolaitoksen perustamisesta vuonna 1920 saatiin sahkdvalo myds asuntoihin. Suun-
nittelu viemariverkosta aloitettiin vuonna 1924 ja alue oli viemaroity vuoteen 1932 men-
nessa. Vesijohto Kauppakadulle vedettiin kuitenkin vasta paljon myohemmin, vuonna
1942.

Rautatienkadun lisaksi toinen suuri katulinjaus, joka vaikutti alueeseen ja sen liepeisiin,
oli Yhtionkadun rakentaminen 1990 —luvun alussa. Alueen iimeeseenhan suuresti vai-

19



20

kuttanut seikka oli alueen halki kulkenut rautatie, joka purettiin, kun Rautatieyhtio lopetettiin
vuonna 1974 - jalkeen junaraiteet ja sahkoveturi poistuivat katukuvasta. Junaradan poistut-
tua myds radalle ja asemanymparistdlle varatut alueet tulivat muuhun kayttéon.

Rantakujat

Rantakujien ongelmakohdat ovat niitten kummatkin paat: toinen paa on Kauppakadulle ja
toinen Loimijoen rannassa. Rannan varrella olevat tontit on jo osittain rakennettu uudes-
taan, silla ne ovat poikkeuksellisia tontteja minka tahansa kaupungin keskustassa: harvoin
kaupungeista |0ytyy omakotitontteja aivan keskustan laheisyydesta, joen rannalta. Lisaksi
tontit ovat rauhallisen ja viihtyisan pikkukujan paassa. Usein nailla tonteilla on kuitenkin
ollut ja on edelleenkin pienia asuinrakennuksia talousrakennuksineen. Uusi rakennuskan-
ta on nykyisten asuinvaatimusten mukaan huomattavasti isompaa, pihat koristeellisempia
ja rakennetumpia kuin vanhat pihat hyétypuutarhoineen. Vanhat pihat rajautuivat yleensa
asuinrakennuksen ja talousrakennuksen valiin niin, etta talousrakennus itse asiassa peitti
kokonaan nakyman joelle.

Esko Aaltosen kadun ja Oikokadun alue

Esko Aaltosen kadun, oikokadun ja Yhtidkadun rajaama kolmio on katuverkoltaan ja tont-
tijaoltaan sailynyt 1800-luvun lopun tilanteessa (Oikokatu on todennakdisesti melko lailla
vanhan Haudankorvaan menneen maantien sijoilla). Alue on Sepanhaan jalkeen vanhin
inventoitavalla alueella. Useat rakennukset voivat vanhimmilta osiltaan olla 1800-luvun
puolelta. Alueen nakyvin rakennus on kuitenkin Esko Aaltosen kadulla oleva suuri kirjapai-
non rakennus, mutta tama hamartaa sita tosiasiaa, etta Esko Aaltosen kadunkin etelapuoli
on sailynyt melko hyvin 1800-luvun lopun tilannetta vastaavasti. Kadun varrelta rakennuksia
on muutamia purettu, mutta niiden tilalle olisi hyva rakentaa uusi vastaavan kokoluokan
rakennus. Kummassakin paassa katua on tyhjaa tilaa, joka pitaa ratkaista harkiten: Esko
Aaltosen kadun ja Yhtidkadun risteyksessa oleva tyhjalla tontilla kohtaavat Esko Aaltosen
kadun puuliikerakennuskanta ja Mikonkadun pienien mokkien rakennuskanta, Esko Aalto-
sen kadun ja Oikokadun risteyksessa on pysakdintialuetta vanhoine rakennuksineen, jotka
tulisi sovittaa mahdollisiin uusiin rakennuksiin ja pihapiireihin. Jakimmaiselta alueelta on
useita rakennuksia purettu, mutta alue on kuitenkin viela helposti palautettavissa entiseen
malliinsa. Yhtiénkadun ja Esko Aaltosen kadun risteyksessa on Loimijoen rannassa romut-
tamo, joka tullee jossakin vaiheessa poistumaan ja alueen kaytto tulee uudelleen ratkaista-
vaksi - kirjapainon takana on viela jaanteita kirjapainon katkaisemista vanhoista rantakujista
ja olemassa olevaa asuinrakentamista, joka mahdollisesti voitaisiin yhdistda muuhun aluee-
seen. Mikonkadun varsi on sailynyt taysin 1800-luvun lopun tilanteessa, muutama rakennus
on rakennettu uudestaan 1920-1930 —luvulla. Korjattaessa alueen rakennuskantaa sen
ulkonadllinen palauttaminen alkuperaista kohden vaatii vain riittavasti ohjausta.

Mokit ovat alkujaan olleet tehtaalaisten asumuksia, yhden tuvan tdlleja, joissa on ollut
mahdollisesti lautarakenteinen porstua. Myohemmin tuvista on tullut kamareita ja keittiot on
sijoitettu omaan pieneen huoneeseensa. Kamareissa on ollut uunit, keittidissa puuhellat.
Jokaisessa asumiseen kaytetyssa huoneessa, lukuun ottamatta eteistiloja, on ollut lAmmon-
lahteena tulisija. Vinttitiloja rakennuksissa ei ole ollut, kdytanndssa ne ovat olleet yksiker-
roksisia. Vintille ovat vieneet kapeat ja pystyt portaat, 1ahinna tikkaat. Vaikkakaan ullakolla
ei ole ollut korkeutta huonetiloille, on niita kuitenkin kaytetty sailytykseen. Sailytys on kui-
tenkin paasaantoisesti tapahtunut talousrakennuksissa — jo pelkastaan lammityksen vuoksi
polttopuu on vaatinut paljon tilaa. Talousrakennukseen on myds sijoitettu ulkokaymalat.
Saunoja ei sen sijaan kaikilla tonteilla ollut, vaan ennen vanhaan saunottiin yleisissa sau-
noissa. Rakennukset ovat siis suurimmaksi osaksi lahteneet vaatimattomista lahtokohdis-
ta. Perustukset rakennuksilla ovat nurkkakivet, isommissa rakennuksissa lohkokivea koko



sokkelin matkalla. Perustukset ovat siis ns. rossipohjia eli alapohjan ja maanpinnan valiin
jaa tuulettuva tila. Betoniperustuksia kaytettiin 1920-luvusta lahtien, mutta myos vanhempia
nurkkakiviperustuksia on vahvistettu betoniverhouksella, tosin usein tama vahvistaminen on
ollut enemman ulkonadllista: nain on saatu rakennus nayttamaan arvokkaammalta. Kellarei-
ta varsinkaan vanhoissa tolleissa ei ollut, mutta joihinkin suurempiin rakennuksiin sellainen
rakennettiin. Rakentaminen muuttui asujaimiston myota; alueelle rakennettiin 1900-luvun
alussa suurempia liikerakennuksia, jotka tonteillaan syrjayttivat aikaisemmat tollit. Nama
rakennukset oli rakennettu arvokkaammista materiaaleista (toki kuitenkin puusta) ja naissa
oli my6s asuttu ullakkokerros, poikkipaatyja, fronttoneja ja kattolyhtyja. Katukerroksessa

oli liiketiloja nayteikkunoineen. Tallaisista taloista esimerkkina toimii viela nykyisinkin Kes-
kuskatu rakennuksineen. Koska rakennukset alueella on rakennettu melkeinpa kokonaan
ennen toista maailmansotaa, ovat ne hirsirakenteisia ja alkujaan useat olleetkin hirsipinnalla
julkisivujen osalta. Kun elintaso on noussut, on namakin rakennukset verhottu lautaverho-
uksella — mahdollisesti laajennuksen yhteydessa. Ullakkokerrokset ovat olleet vaatimatto-
mammissa rakennuksissa lautarakenteisia ja eristamattomia. Ensimmaisen kerroksen hir-
sikehikon paalta nousevat kantavat hirsitolpat, jotka kannattelevat harjan kurkihirtta. Yla- ja
alapohjat ovat puurakenteisia, eristeena on toiminut sammaleesta ja jakalasta sahanpuruun
ja kutterinlastuun. Katemateriaali rakennuksilla on alkujaan ollut pare, sittemmin konesau-
mattu pelti tai huopa. Alueella on myos jonkin verran tiilikattoja, mutta nama on asennettu
1900-luvun puolivalin rakentamisen tai korjausten yhteydessa.

Rakennuksiin kuuluneet kuistit olivat ullakon tavoin lautarakenteisia ja usein heikommilla
perustuksilla kuin itse rakennus, joten ne ovat myos aikojen kuluessa notkahtaneet usein
itse rakennusta enemman. Tyylillisesti varsinkin pienia rakennuksia on vaikea lokeroida
yhteen tyyliin, alkujaankin rakennusten tyyli on ollut lahinna maaseudun perinteinen raken-
nustyyli. Julkisivuverhousten yhteydessa on myos rakennuksia koristeltu ja rakennusosia
uusittu kulloisenkin tyylin mukaan. Rakennuksiin on rakennettu fronttoneja (korteissa kan-
santajuisuuden vuoksi naita kutsutaan poikkipaadyiksi), kuisteja on rakennettu tai uusittu
koristeellisemmaksi kuin muu rakennus jne. Taman seurauksena rakennuksissa on osia
korjausten aikaisista tyyleista, mutta varsinaisesti puhtaasti yhta tyylia olevia rakennuksia
alueella on vahan. Tassa myos ilmenee tyylillisen inventoinnin paradoksi: mita vahemman
rakennusta on hoidettu, sita alkuperaisemmassa asussa se on. Ja painvastoin, mita hoi-
detumpi, sen enemman sekalaisia rakennusosia. Vanhoja rakennusosia on kuitenkin ha-
vaittavissa uusittujen seassa — usein ikkunoita uusittaessa on asumattoman ullakon paaty-
kolmioon jaanyt vanhempi ikkuna. Taman vuoksi alueella on yleista, etta kun ikkunoita on
uusittu esimerkiksi 1920-luvulla, on rakennukselle valittu T-malliset ikkunat ja paatykolmioon
jaanyt vanha ruutuikkuna. Toki nain on voinut olla alusta lahtien, mutta paasaantoisesti van-
hoissa tolleissa on ollut ruutuikkunat, T-malliset ikkunat ovat olleet isompien rakennusten
rakennuselementteja kuten lohkokiviperustukset suhteessa nurkkakiviin. Toinen esimerkki
on 20-luvun klassismiin liitettavat leveat nurkkalaudat ja raystaat, joita on ilmestynyt paitsi
1920-1930 —luvuilla rakennettuihin rakennuksiin, myds tuona aikana korjattuihin.

Seuraavassa on tulevan kaavoitustydn pohjaksi koottu joitakin huomioon otettavia seikkoja
ja toiveita. Yhteenveto on tehty pohjautuen alueen nykyiseen rakennuskantaan seka arvioi-
tu miten aluetta olisi hyva kehittaa inventoinnin nakokulmasta:

Alue ja tontit

* Tonttijako alueella sailyisi, silla se on alkuperainen kuten katuverkkokin. Tama tarkoittaa
alueen sailymista nykyisenkaltaisena yhden liikeasuinrakennuksen alueena, useamman
asuinrakennuksen asunto-osakeyhtidita ei alueelle voi sijoittaa kovinkaan paljon. Sijoitus-
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kohtina voisi harkita mm. kolmion lansikarkea, mahdollisesti Esko Aaltosen kadun ja Yhtio-
kadun nurkkaa (tosin taalla mittakaava on Mikonkadun vaikutuksesta vielakin herkempi kuin
lansinurkalla). Kauppakadun varrella tallaista ratkaisua voisi harkita Koivukadun ja Tyova-
entalon valisilla tyhjilla tonteilla seka Kylakadun ja Ojakadun valiin jaavalla tontilla.

» Vanhat asuinrakennukset kunnostettaisiin mahdollisuuksien mukaan ja tyhjat tontit ra-
kennettaisiin. Lisapurkamista ei alueella sallittaisi ilman pakottavia syita. Mikali purkamisiin
kuitenkin jouduttaisiin, tilalle rakennettaisiin vastaavan mittakaavan rakennus. Kauppaka-
dun varrella

rakennukset sijoitettaisiin vanhaan malliin kadun varteen kiinni katuun, muilla osilla alueen
rakenteen vaatimiin paikkoihin eli kaytannossa tontin vanhojen rakennusten sijoille.
 Alkuperainen katuverkko sailytettaisiin poikkikatujen, rantakujien ja kolmion alueella hiek-
kapintaisena, taman mittakaavan kaduille asfaltointi on jokseenkin turhaa ja vierasta alueel-
le. Myoskaan katujen leventaminen ei ole suotavaa.

* Pienimuotoista liiketoimintaa suosittaisiin Kauppakadun ja sen jatkeen Esko Aaltosen ka-
dun varsilla. Taman sijoittuisi kaikilta osin kadun varteen ja maantasokerrokseen.

» Pysakainti alueella keskitettaisiin jatkossa kunkin tontin osalta samalla tontilla olevaan,
alueen mittakaavaan sopivaan talousrakennukseen / autokatokseen. Kauppakadun varren
tonteilla talousrakennus sijaitsisi syvemmalla tontilla, itse asuin/likerakennuksen jaadessa
kadun varteen.

* Pihat olisivat nykyisen kaltaisia ja suosittaisiin luonnonmukaista pihapiiria hedelmatarhoi-
neen, etenkin asuintonteilla kuten kolmion alueella, rantakujilla ja poikkikaduilla. Liian geo-
metriset pihat eivat ole alueelle ominaisia, samoin liiallinen laatoitus olisi hyva pitaa kurissa.
Tyhjien tonttien vanhoja puutarhoja saastettaisiin mahdollisuuksien mukaan uutta rakennus-
ta rakennettaessa.

« Tontit aidattaisiin rima- tai pensasaidalla.

Rakennukset

» Rakentaminen alueella olisi Kauppakadun varrella korkeintaan kaksikerrosta korkeaa.
Poikkikatujen ja rantakujien varsilla seka alueiden sisalla korkeudeksi riittaisi puolitoistaker-
rosta asuinrakennuksilla. Talousrakennukset olisivat yksikerroksisia.

* Rakentamisen tyylin olisi yksinkertaista ja maltillista, alueen muuta ymparistoa tukevaa.

« Liiallista uusvanhojen aiheiden kayttoa valtettaisiin — rakennukset voivat hyvin tayttaa alu-
een asettamat vaatimukset ja olla moderneja.

* Rakennukset olisivat harjakattoisia ja puulla verhottuja. Myds rappausta voisi pintamateri-
aalina kayttaa. Korjauksissa laudoituksen suunta valittaisiin tyylin mukaan, ei korjausajan-
kohdan tyylin mukaan.

» Katemateriaali olisi konesaumattua peltia tai huopaa, joissakin tapauksissa tiilikatto voisi
tulla kyseeseen.

» Raystaat olisivat muutamaa poikkeustapausta lukuun ottamatta avoimet ja sadevedenoh-
jaukseen kaytettaisiin vanhan mallin mukaan pyoreita syoksytorvia ja vedenohjaus hoidet-
taisiin joko puolipyoreilla metallikouruilla tai muotoillulla kattopellityksella.

* Ikkunat valittaisiin tyyliin sopiviksi ruutujaoltaan, samoin vuorilaudat. Uusissa rakennuk-
sissa ei tarvitse toistaa alueen vanhoja aiheita ruudutuksessa tai vuorilaudoissa. Mikali
rakennusta lisalammoneristetaan, niin ikkunoita ei jatettaisi syvalle seinaan, vaan otettaisiin
mieluummin ikkunalauta sisapuolelle rakennusta.

» Rakentamiseen ja korjaamiseen olisi hyva antaa ohjausta / laatia ohjeistus. Taman voisi
laatia koko Uudenkylan osalta. Ohjeistuksessa olisi hyva huomioida yleisohjeistuksen lisak-
si eri-ikaisten ja tyylisten rakennusten erilaiset materiaali- ja tyylivaatimukset.



4.2

4.3

4.4

Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa Kauppakadun, Keskuskadun ja Oikokadun Rantaraitin ja osan
IV Rantalankujaa seka VIl Rantakujan, osan venevalkaman alueesta ja puistoalueet. Muita
Rantakujia ei ole erotettu kaavan mukaisesti. Tontit ovat paaosin tiloina ja sita kautta raken-
nuskiellossa.

Omistuskartta on sallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kunnallistekniikka

Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka( vesi-, viemari, sadevesi ja kaukolampd), joka on
esitetty liitekartassa 5. Sahkokaapelit on esitetty liitekartassa 6.

Suunnittelutilanne

Kanta-Hameen maakuntakaavassa alue on keskustatoinmintojen aluetta, jolla arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistdéa. (Cs) Maakuntakaavakartta Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa.

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaajaman
yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C), jolla ymparisto sailytetaan (/S). Kes-
kustaajaman osayleiskaavakartta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Alueella on voimassa kaupunkipuiston teemaosayleiskaava 10.11.2014. Kaavassa alueella
on merkinnat C/s, keskusta-alue, jolla ymparisto sailytetaan ja AP/s, Pientalovaltainen alue,
jolla ymparisto sailytetaan. Molemmissa maarayksissa esietaan etta rakentamisessa tulee
ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen
rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon
ja etta olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet, maan-
pinnan korot, tiestd seka puusto ja kasvillisuus sailyvat. Kaava on liitteena 6.

Korttelissa 45 on voimassa 7.4.1942 vahvistettu asemakaava A 01. Tontille on merkitty Oiko-
kadun ja Esko Aaltosen kadun kulmaan kolmikerroksinen rakennusala ja kadun varteen seka
korttelin sisaosaan kaksikerroksiset liike- ja suinrakennusten rakennusalat. Kaavassa on ajateltu
kaupunkirakenteen uusiutuvan kokonaisuudessaan.

Korttelissa 38 ja 47 on voimassa 10.4.1986 vahvistettu asemakaava E 47. Kirjapainon raken-
nuksille on osoitettu kaksi tai kolmikerroksista rakennusalaa ja kortteliin 47 kaksikerroksinen
rakennusala. Kaavamerkintana on liike- ja toimistorakennusten korttelialue K.

Rantaraitin varressa kortteleissa 1038 ja 1039 on voimassa 13.10.1978 vahvistettu ase-
makaava D 50. Asemakaavassa on merkitty omakotitalojen rakennusalat. Kaksi tonttia on
talla hetkella rakentamattomia kun vanhat rakennukset on purettu. Kortteleissa on merkinta
Ao4 Omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue, jolla on
noudatettava seuraavia erityismaarayksia: Rakennusten julkisivuissa tulee olla peitevarein
maalattu lautaverhous. Rakennus on varustettava harjakatolla, jonka katteena tulee kayttaa
maalattua tai pinnoitettua peltia. Vesikaton kaltevuuden tulee olla 25-35 astetta. Tontti on
aidattava tiiviilla lauta- tai pensasaisalla. Rantaan on osoitettu venevalkama. IV Rantalanku-
jan paassa on puistoalue.
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Korttelin 43 rakentamattomalla tontilla on voimassa 4.9.2000 vahvistettu asemakaava J 04.
Tontilla on merkinta A-14 asuinrakennusten korttelialue. Uudisrakennusten on sopeudut-
tava alueen kaupunkikuvaan ja ymparoiviin rakennuksiin. Rakennuksen yhtenaisen julkisi-
vun pituus saa olla enintaan 30 metria. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
on oltava peittomaalattu lauta, vaalea rappaus tai vastaava pinnote, piharakennuksissa
peittomaalattu lauta. Rakennuksissa on oltava harja, pulpetti tai porrastetttu harjakatto.
Katon kaltevuuden on oltava 25-35 astetta. Raystaskorkeus saa olla enintaan 7 metria.
Rakennusoikeudesta vahintdan 10 % on kaytettava auton sailytys tai vartastorakennuksiin.
Rakennusalan ulkopuolelle saa ulottaa kylmia tiloja, kuten tuulikaappeja ja kuisteja seka
vahaisia lampimia ulokkeita. Tontinosa, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina on
istutettava. Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelutilaa vahintaan 150m2. Esko
Aaltosen kadulla on voimassa kaava E 14 15.6.1981. Kaavassa on vaihdettu kadun nimi.
Loppualueella on voimassa 31.1.1997 vahvistettu asemakaava H 53. Kaavassa on oletettu
etta nykyinen kaupunkirakenne haviaa lukuunottamatta Keskuskadun varren rakennuksia.
Keskuskadun varressa on ympariston sailyttamismerkki /s. Keskuskadun paassa on pysa-
kointi- ja puistoalue. Kaavamerkinnassa AL-11 esitetaan myds etta paarakennuksia ei saa
purkaa ja rakennukset tulee korjata ja mahdolliset uudisrakennukset on sovitettava ympa-
ristdon. Uudistettavan alueen osalla merkinnassa AO-16 esitetaan erillispientalojen kortte-
lialueelle, etta tonteille saa rakentaa yhden asunnon ja yhden erillisen piharakennuksen.
Asuintiloista vahintaan 25% on sijoitettava ullakkokerrokseen. Rakennusalan ulkopuolelle
saa ulottaa parvekkeita ja erkkereita. Rakennusten on oltava harjakattoisia. Raystaskorke-
us saa olla enintaan 5,5, m ja katon kaltevuus 25-35 astetta. Paaasiallisena julkisivumateri-
aalina on oltava peittomaalattu lauta

Ajantasakaava on sivulla 3.

Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012. Teknisen viraston maan-
kayton jalostus taydentaa ja pitaa ajan tasalla pohjakarttaa.

4.5 Pysakointi

Kaava-alueelle on rakennettu kolme pysakdintipaikkaa: Keskuskadun paassa olevassa
puistossa, IV RAntakujan puolessa valissa ja venevalkaman yyhteydessa. Asemakaavas-
sa osoitetaan yksi uusi pysakadintialue Esko Aaltosen kadun paahan. Pysakaointi hoidetaan
tonteilla. Kauppakadun ja Keskuskadun varressa on liiketilojen asiakaspysakadintia. Forssan
kirjapainon tontilla ja sita vastapaata kolmion alueella olevalla asuinalueella on kirjapainon
pysakaointia.

4.6 Pohjakartta ja rakennusjarjestys
Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012. Taydennyskartoitus alu-

eella on suoritettu 1989. Teknisen ja ymparistotoimen maankayttopalvelu pitaa ajantasalla
ja taydentaa pohjakarttaa.

4.7 Rakennuskiellot

Suurin osa kaava-alueen tonteista on viela tiloja ja sita kautta ne ovat automaattisesti ra-
kennuskiellossa.
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5.2

6.2

TAVOITTEET

Yleistavoitteet

Alue kuuluu valtakunnallisiin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY). Uudenkylan
rakennuskanta on hyvin monimuotoista. Kaavoitettavalla alueella on paaosin vanhoja
1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun hirsirakennuksia seka rankorakenteisia ulkorakennuk-
sia ja 1970-80 luvuilla rakennettu elementtirakenteinen kirjapaino. Naiden kahden raken-
nustavan mittakaava poikkeaa merkittavasti toisistaan. Kun kirjapainon tontille mietitaan
uutta rakentamista on tarkkaan harkittava miten uusi rakentaminen sijoitetaan puutaloym-
paristoon. Kaavalla mahdollistetaan puutalojen kehittaminen ja sailyminen osana aluetta
Forssan jarkivihrean kaupunkistrategian mukaisesti.

Asumisen eri muodot

Forssan keskustassa on seka kerrostalo- ettd omakotitaloasutusta. Kerrostaloissa asuu yli
kolmasosa kaupungin asukkaista. Kaava-alueella rakennusoikeus on jaettu kerrostalojen,
rivitalomaisina toteutettavien kiinteistdjen ja omakotitalojen suhteen sopeutuen Forssan
mittakaavaan ja realistisesti arvioiden tarvittaviin asumisen muotoihin.

ASEMAKAAVA

Ehdotus

Ehdotusvaiheessa on tarkistettu kaavamaarayksia silta osin kuin ne koskevat toiseen ker-
rokseen varattavan rakennusoikeuden maaraa. Koska sr-9-kaavamaaraysta on muutettu,
indeksinumero vaihtuu kaavaehdotuksessa. Kaavaselostus on tydstetty valmiiksi. Forssan
Kirjapaino Oy:n edustajalle on puhelimitse kerrottu, ettd kaavan periaatteita ei muuteta.
Kaavaehdotukseen on tehty ne muutokset, jotka on mahdollista tehda ilman kaavan etene-
misen vaikeutumista. Kirjapainon edustaja hyvaksyi ratkaisun mahdollistaakseen kaavan ri-
pean edistymisen. Kaavassa on lisatty rakennusoikeutta ullakkokerrokseen 30 k-m2 yhdelle
kolmiokorttelin tontille, jolloin sovittu rakennusoikeus on varmasti esitetty kaavassa. Yhtion
tontin autopaikkamaarayksia on muutettu 1ap/asunto ja 1ap liiketilojen 90 k-m2 kohti.
Kauppakadun pohjoispuolelle on tehty sitova tonttijako. Kaksi Lyhyinta rantakujaa poistettiin

ja tonteille sijoitettiin johtorasitteet viranomaisten kanssa kaydyn keskustelun pohjalta.

Kaavamaaraykset

Palomaarayksissa sovelletaan paloluokan P 3 rakennuksissa seuraavaa:

Uudet rakennukset ja laajennukset:

- Samalla kiinteistolla olevan asuin- ja talousrakennuksen etaisyys: Etaisyys 4-8 metria,
asunnon talousrakennuksenpuoleisen ulkoseinan osastointivaatimus El 30 vesikatteeseen
saakka.

- Eri kiinteistoilla olevien rakennusten etaisyydet:

Etaisyys >8 metria, ei osastointivaatimusta. 8 metria< etaisyys >4 metria, osastointivaa-
timus EI 30 vesikatteeseen saakka. Etaisyys <4 metria, uuteen rakennukseen palomuuri
EI-M 60
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Peruskorjattavat rakennukset:
- Uusien rakennusten maarayksia pyritdan noudattamaan soveltaen, paloteknista suojausta
parannetaan mahdollisuuksien mukaan.

Yleismaaraykset:

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

- Alueella on tavoitteena sailyttaa oleva rakennuskanta.

- Mikali rakennuksia ei voi sailyttaa, uudisrakennuksen tulee noudattaa arkkitehtuuriltaan

ja materiaaleiltaan monimuotoista Uudenkylan rakentamisen perinnetta ja sopeutua siihen.
Yhta rakennustyyppia ei tule toistaa alueella tontilta toiselle.

- Monimuotoisuus syntyy eri kattokaltevuuksista, harja- ja mansardikattoisista rakennus-
massoista, ullakkokerrokseen valoa lisdavista kattoikkunoista tai julkisivuille nostetuista
frontoneista, erillisista kuistin massoista, joiden kattomuoto vaihtelee aumasta, harja- ja
pulpettikattoisiin.

- Uudenkylan alueen vanhat rakennukset muodostavat alueen detaljipankin. Alueelle raken-
nettavien uudisrakennusten tulee hakea detaljipankista Uudenkylan rakennuskannan piirtei-
ta, joilla rakentaminen sovitetaan ymparistoon.

- Uudisrakennuksen suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Raken-
nuksia ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on myonnetty raken-
nuslupa.

- Rantaan ulottuville tonteille saa rakentaa korkeintaan 2,2 m levean ja 2,2 metria pitkan
vesialueen paalle ulottuvan laiturin. Laituri ja vene saavat ulottua yhdessa maksimissaan
2,5 metria vesialueelle. Tontit rajautuvat kivimuuriin, jonka perustukset saavat ulottua vesi-
alueelle. Kivimuuri on sailytettava yhtenaisena.

AK-22 Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Nykyisiéa rakennuksia saa hyddyntééa ympéristévaikutuksiltaan asuinalueen léheisyyteen
sopivaan toimintaan ilman, etté ne vastaavat kaavaméaéarédyksissé esitettya kéyttotarkoitus-
ta, rakennusoikeutta tai pysakointiméaéaréysta.

- Ensimméiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja.

- Rakennusten julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus tai vastaava.

- Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintdén 10 metri& maanpinnan keskikorosta.
- Maanpdééllisté kellarikerrosta ei saa rakentaa. Alimmassa kerroksessa véhintéan puo-

let julkisivumitasta on varustettava p&éikkunoin. Parvekkeet on sijoitettava rakennusalan
siséén.

- Kortteliin on jéarjestettavéa yhteinen pihamaa, johon on rakennettava leikki- ja oleskelutilaa
véhintdan 10 m2 asuntoa kohti. Leikki- ja oleskelualueet on ympéaréitavéa suojaistutuksin.

- P4d&osa korttelin autopaikoista on sijoitettava kellariin tai maantasoon, jolloin alueille on
istutettava puu kahden autopaikan vélein. VIl rantakujan varrella olevaan yleiseen pysé-
kéintialueeseen saa sijoittaa 10 autopaikkaa.

- Rakentamatta jaavét tontin osat, joita ei kdyteta kulkuteiné tai pysékbimiseen, on istutettava.

AP-15 Asuinpientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa omakotitaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja.

- Uusi rakentaminen on sovitettava huolellisesti ympé&ristoon. Péd&rakennuksen sis&dénkayn-
nit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava avo- tai lasikuisti.

- P&érakennuksen julkisivun materiaalina on oltava vaaleaksi peittomaalattu lauta. Yhtenéi-
sen julkisivun pituus saa olla enintdén 30 metrié, pédéadyn leveys saa olla enintdén 10 metria.
- Pdarakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 4,5 - 5,5 metrié, jolloin har-
Jakatto saa olla 4,5 metrissé 24-30 astetta ja 5,5 metrissa 24-28 astetta.

- Talousrakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintéén 3,2 metria ja
harjakaton kattokaltevuus 26-32 astetta. Julkisivun vérin on oltava punamulta.



- Leikki- ja oleskelualueet on ympéréitdvéa suojaistutuksin.
- Tontille on istutettava puita vahintédéan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.
- Tontinosat, joita ei kdytetéd rakentamiseen tai kulkuvéyliné, on istutettava.

AO-50 Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paérakennuksen seké sivurakennuksen, joihin saa sijoittaa yhteenséa
enintdan kaksi asuntoa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta raken-
nuksen arvo ja ympéristén luonne séilyy. Uudisrakennettaessa ja laajennettaessa uusi on
sovitettava huolellisesti ympé&risté6n.

- Pdarakennuksessa vahintdén kolmasosa rakennusalalle osoitetusta rakennusoikeudesta
on varattava ullakkokerroksessa toteutettavaksi, jos rakennuksen sallittukerrosmééré on yli
1. Sisdénkaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava avo- tai
lasikuisti.

- Pddrakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta. Pééadyn leve-
ys saa olla enintdén 7 metria. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 4,5 - 5,6 metria
maanpinnan keskikorosta. Harjakaton kaltevuus saa olla 4,5 metrissé 24-38 astetta ja 5,6
metrissé 24-32 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton leik-
kauskohta saa olla 3,0-3,6 metrié, kattokaltevuuden on oltava 22-28 astetta.

- Sivurakennuksen véri on punamulta.

- Tontille on istutettava véhintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kdytetéd rakentamiseen tai kulkuvéyliné, on istutettava.

AO-52 Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paérakennuksen seké sivurakennuksen, joihin saa sijoittaa yhteenséa
enintdan kaksi asuntoa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etté raken-
nuksen arvo ja ympdériston luonne séilyy. Uudisrakennettaessa ja laajennettaessa uusi on
Sovitettava huolellisesti ympé&risté6n.

- Pdédrakennuksen rakennusoikeudesta 2/5 on varattava ullakkokerrokseen. Sisdénk&ynnit
on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava avo- tai lasikuisti.

- Pddrakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta. Pééadyn leve-
ys saa olla enintdén 7 metrié. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 4,5 - 5,5 metria
maanpinnan keskikorosta. Harjakaton kaltevuus saa olla 4,5 metrissa 28-40 astetta ja 5,5
metrissé 24-28 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton leik-
kauskohta saa olla 3,0-3,5 metrié, kattokaltevuuden on oltava 24-34 astetta.

- Sivurakennuksen véri on punamulta.

- Tontille on istutettava véhintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kdytetéd rakentamiseen tai kulkuvéyliné, on istutettava.

AL-16 Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta rakennuk-
sen arvo ja ympariston luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja laajennettaessa uusi osa on
sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Paarakennuksen rakennusalasta vahintaan 1/3 on varattava sijoitettavaksi ullakkokerrok-
seen.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja kaynti asuntoihin pihan puolelta.

- Paarakennusten paadyn leveys saa olla enintdan 8 metria. Julkisivumateriaalina on oltava

peittomaalattu vaalea lauta. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 4,0-6,0 metria,
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jolloin harjakatto saa olla 4,0 metrissa 24-36 astetta ja 6,0 metrissa 24-28 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton leik-
kauskohta saa olla enintaan 3,5 metria ja kattokaltevuus 24-32 astetta.

- Sivurakennuksen vari on punamulta.

- Jos tontille sijoitetaan asuntoja, on piha-alueelle osoitettava leikki- ja oleskelualueita asun-
tojen sisaankaynnin yhteyteen vahintaan 100 m2. Leikki- ja oleskelualueet on ymparoitava
suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

- Liiketilojen pysakoinnin saa sijoittaa paakadun varteen tai yleisille pysakaointipaikoille.

AL-17 Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostoiden on oltava sellaisia, etta rakennuk-
sen arvo ja ympariston luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja laajennettaessa uusi osa on
sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Liike- ja toimistorakentaminen on sijoitettava ensimmaiseen kerrokseen ja sen osuus saa
olla ensimmaisen kerroksen pinta-alasta enintdan 50%.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja kaynti asuntoihin pihan puolelta.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta. Yhtenaisen
julkisivun pituus saa olla enintaan 30 metria, paadyn leveys saa olla enintaan 10 metria.

- Paarakennuksessa julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 5,5 - 6,6 metria, jolloin
harjakatto saa olla 5,5 metrissa 26-38 astetta ja 6,6 metrissa 22-26 astetta.

- Autotallin julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 3,3 metria ja kattokaltevuus 26-32
astetta. Autotallin vari on punamulta.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparoitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

- Liiketilojen pysakoinnin saa sijoittaa paakadun varteen tai yleisille pysakaointipaikoille.

PK Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Jos aluetta ei saada puhdistettua kayttotarkoituksen vaatimaan asteeseen sijoitetaan alu-
eelle puisto tai pysakointialue.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Sitovan tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 34 - 37, 47 ja 1039.

Ohjeellinen tontin raja.
Ohijeellisen tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 23, 45 ja 48.

rky
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka
ominaispiirteet on sailytettava.

sr-19 Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden on oltava sellaisia, etta rakennuk-
sen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja kaupunkikuvallisesti merkittava luonne sailyy.

Rannan laheisyydessa oleville tonteille, jotka ovat tiloina ulottuneet rantaan saakka osoi-
tetaan venepaikat merkinnalla, jossa suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jota varten
venevalkaman alueella on osoitettava yksi venepaikka toteutettua asuntoa kohti.



7.1

7.2

7.3

Alueilla, jossa vanhat rakennukset ovat nykymaaraysten mukaan liian lahella toisiaan on
osoitettuVanhan rakennuksen rakennusala. Kaavamaarayksessa esitetaan etta rakennus-
ta saa korjata uusia palomaarayksia ja etaisyyksia soveltaen. Vanhan rakennusalan osaa
ei saa kayttaa uudisrakentamisen rakennusalana. Vanhan rakennusalan osalle korjattava
rakennuksenosa saa ylittaa rakennusalalle esitetyn rakennusoikeuden.

Asuintonteille on esitetty isompi ja pienempi rakennusala. Pienelle rakennusalalle voi sijoit-
taa esimerkiksi sivuasunnon jos tontin omistaja niin haluaa.

Vanhalle romuvaraston alueelle on osoitettu alueen raja, jonka maapera saattaa sisaltaa
haitallisia aineita. Maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava kayttotarkoitusta
vastaavaan puhtaustasoon. Alueella tehtavien kaivuiden ja uudisrakentamisen aikana on
seurattava maaperan puhtautta ja tarvittaessa tarkistettava haitta-aineiden pitoisuudet
seka puhdistettava maapera. Rakentamisen aikana on minimoitava pintavesien mukana
vesistoon paasevan humuksen ja epapuhtauksien maara.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Katu-, puisto- ja pysakointialueet ja rakennukset ovat olemassa. Yksityiset korjaavat raken-
nuksia ja tekevat mahdollisia laajennuksia tai uudisrakennuksia tarpeen mukaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaavan toteutuminen tasmentaa nykyista kaupunkiymparistoa ja antaa mahdollisuudet
yllapitaa rakennuksia, jonka seurauksena alue siistiytyy. Kaava mahdollistaa kulttuurihistori-
allisesti merkittavan RKY-alueen rakennuskannasta huolehtimisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella sailyva rakennuskanta saastaa merkittavasti luonnonvaroja. Taydennys-
rakentaminen hyddyntaa olevat vesi-, viemari-, kaukolampoé ja sahkoverkot tehokkaasti.
Kaupunkirakenne antaa mahdollisen kaupunkiluonnon sailymiseen ja kehittdmiseen puutar-
ha-alueilla. Kaavassa on edellytetty alueella olevan romuvaraston alueen muuttamista joko
puistokayttoon tai asuinkayttoon riippuen siitd miten suuri maaperan puhdistustarve on.
Kaavan mukainen toteutus pienentaa vesiston likaantumisen riskeja.

Vaikutukset ihmisiin
Tonttien omistajien kiinteistdihin sijoittama omaisuus sailyy, kun rakennuksia saa korjata.

Vanhan ympariston korjaaminen tukee ihmisten muistia ja alueen monimuotoisuus tuo virik-
keita asukkaille. Kaava vahvistaa asukkaiden paikallistunnetta ja kiinnittymista paikkaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavoitettava alue on rakennettua aluetta, jonka korjaus- ja tdydennysrakentaminen tapah-
tuu tontin omistajien toimesta ja heidan maarittelemien tarpeiden ja aikataulujen mukaan.
Asemakaava toteutuu yksityisten toteuttaessa tonttien osalla toimia ja kaupungin tehtavana
on tehda katu- ja kiinteistojarjestelyihin liittyvat tyot.

Tekniset muutokset hyviaksyttyyn asemakaavaan

Uusikyla IA -asemakaavassa on muutettu rekisterin yllapidon teknisten ongelmien vuoksi
jo muualla kaytetty korttelinumero 23 numeroksi 98. Numeron muutos kasiteltiin kaupun-
ginhallituksessa 7.12.2015. Numeromuutos on tehty jalkikateen kaava-asiakirjaan.

10.6.2019 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatoksella on muutettu korttelin 34 tontin 5 si-

tovan tonttijaon numeroksi 12. Lisaksi korttelin 34 tontin 7 kohdalla on katkaistu ajoneuvo-
liittymakieltomerkinta, koska tontille 7 ei saa muuta kautta jarjestettya tontille ajoa.

FORSSAN KAUPUNKI, MAAN-
KAYTON SUUNNITTELU

kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka



LIITE 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

i~ Jap/95m2 A /7

> L

ALYMONO ~

~J




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

Y

i

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

ILMAKUVA



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kohde Asemakaavan muutos:
Uusikyla I A: kortteleita 34-38, 1038, 1039, 43, 45 ,46 ja 47
sekd vesi- ja katualueita. Aluetta on laajennettu vuoden 2013 kaavoituskatsaukseen.

Hakija/ Aloite | Ns kolmion alue on tullut kaavoituskatsaukseen vuonna 2001. Forssan kirjapainon
kanssa on keskusteltu vuonna 2008 korttelin 45 kaavamuutoksesta alueelle tehtyjen
kuntoselvitysten yhteydessa. Kaava-aluetta on laajennettu vuoden 2013 kaavoituskat-
sauksen ynteydessd koskemaan laajempaa aluetta.

Asemakaa- Uudenkyldn alueen osa Keskuskadun. Kauppakadun, Oikokadun, Yhtionkadun, Esko
vamuutoksen [ Aaltosen kadun ja VII rantakujan sekéd joen rajaaman alueen ja korttelin 43 raken-
tarkoitus ja tamattoman tontin kaavaa tarkastellaan uudelleen. Alueelle on tehty Uudenkylidn
tavoite inventointi. Alueen eteldosa on padosin Forssan kirjapainon omistama. Forssan kir-
japaino on teettinyt 2008 omistamistaan rakennuksista kuntoselvityksen ja alustavan
asemakaavaluonnoksen. Alustavasta luonnoksesta ja kuntoselvityksestd on Museovi-
raston lausunto, etteivit ne voi olla asemakaavan pohjana. Asemakaavan muutoksessa
tutkitaan kirjapainon alueen tuleva kaytto ja mahdolliset suojelutarpeet. Ranta-alueen
kaava ajanmukaistetaan ja mahdollistetaan valtakunnallisesti arvokkaan ympériston
arvojen sdilyminen. Kauppakadun varren rakentamattoman kaksikerroksisen pienta-
lotontin rakentamistapaa mietitddn uudelleen. Rantalankatujen katualueet ja varsien
tonttijarjestelyt mietitddn uudelleen huomioiden olemassa oleva rakennuskanta.

Maakuntakaa- | Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa alue
va kuuluu keskustatoimintojen alueseen,
jolla on arvokasta rakennettua
kulttuuriympéristoa. (Cs)

Kaupunginvaltuus-
ton 28.6.1993 hy-
viksymaéssd oikeus-
vaikutuksettomassa
keskustaajaman
yleiskaavassa alue
on keskustatoimin-
tojen aluetta (C).
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Asemakaava

Korttelissa 45 on voimassa 7.4.1942 vahvistettu asemakaava A 01. Tontille on merkit-

ty Oikokadun ja Esko Aaltosen kadun kulmaan kolmikerroksinen rakennusala ja kadun
varteen sekd korttelin sisdosaan kaksikerroksiset liikke- ja suinrakennusten rakennusalat.
Kaavassa on ajateltu kaupunkirakenteen uusiutuvan kokonaisuudessaan.

Korttelissa 38 ja 47 on voimassa 10.4.1986 vahvistettu asemakaava E 47. Kirjapainon
rakennuksille on osoitettu kaksi tai kolmikerroksista rakennusalaa ja kortteliin 47 kaksiker-
roksinen rakennusala. Kaavamerkintéiné on liike- ja toimistorakennusten korttelialue K.
Rantaraitin varressa kortteleissa 1038 ja 1039 on voimassa 13.10.1978 vahvistettu
asemakaava D 50. Asemakaavassa on merkitty omakotitalojen rakennusalat. Kaksi
tonttia on télld hetkelld rakentamattomia kun vanhat rakennukset on purettu. Kort-
teleissa on merkintd Ao4 Omakotirakennusten ja muiden enintéén kahden perheen
talojen korttelialue, jolla on noudatettava seuraavia erityismidrayksid: Rakennusten
julkisivuissa tulee olla peitevdrein maalattu lautaverhous. Rakennus on varustettava
harjakatolla, jonka katteena tulee kéyttdd maalattua tai pinnoitettua peltid. Vesikaton
kaltevuuden tulee olla 25-35 astetta. Tontti on aidattava tiiviilld lauta- tai pensasaisal-
la. Rantaan on osoitettu venevalkama. IV Rantalankujan pdéssd on puistoalue.
Korttelin 43 rakentamattomalla tontilla on voimassa 4.9.2000 vahvistettu asemakaa-
va J 04. Tontilla on merkintd A-14 asuinrakennusten korttelialue. Uudisrakennusten
on sopeuduttava alueen kaupunkikuvaan ja ympirdiviin rakennuksiin. Rakennuksen
yhtendisen julkisivun pituus saa olla enintddn 30 metrid. Rakennusten pédasiallisena
julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu lauta, vaalea rappaus tai vastaava pin-
note, piharakennuksissa peittomaalattu lauta. Rakennuksissa on oltava harja, pulpetti
tai porrastetttu harjakatto. Katon kaltevuuden on oltava 25-35 astetta. Riystéskorkeus
saa olla enintddn 7 metrid. Rakennusoikeudesta vihintdén 10 % on kdytettdvi auton
sdilytys tai vartastorakennuksiin. Rakennusalan ulkopuolelle saa ulottaa kylmia tiloja,
kuten tuulikaappeja ja kuisteja sekd vihidisia lampimid ulokkeita. Tontinosa, joita ei
kédytetd rakentamiseen tai kulkuvdylind on istutettava. Tontilla on varattava yhtendisté
leikki- ja oleskelutilaa vdhintddn 150m2. Esko Aaltosen kadulla on voimassa kaava E
14 15.6.1981. Kaavassa on vaihdettu kadun nimi.

Loppualueella on voimassa 31.1.1997 vahvistettu asemakaava H 53. Kaavassa on
oletettu ettd nykyinen kaupunkirakenne hévidd lukuunottamatta Keskuskadun var-
ren rakennuksia. Keskuskadun varressa on ympadriston sdilyttdmismerkki /s. Kes-
kuskadun pédssé on pysdkointi- ja puistoalue. Kaavamerkinnéssd AL-11 esitetddn
myos ettd padrakennuksia ei saa purkaa ja rakennukset tulee korjata ja mahdolliset
uudisrakennukset on sovitettava ympéristoon. Uudistettavan alueen osalla merkin-
ndssd AO-16 esitetddn erillispientalojen korttelialueelle, ettd tonteille saa rakentaa
yhden asunnon ja yhden erillisen piharakennuksen. Asuintiloista véhintddan 25% on
sijoitettava ullakkokerrokseen. Rakennusalan ulkopuolelle saa ulottaa parvekkeita ja
erkkereitd. Rakennusten on oltava harjakattoisia. Réystaskorkeus saa olla enintdén
5,5, m ja katon kaltevuus 25-35 astetta. Pddasiallisena julkisivumateriaalina on oltava
peittomaalattu lauta
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Maanomistus-
tilanne

Tontit ovat yksityisten
omistuksessa. Vihredlld
on osoitettu kaupun-
gin omistamat alueet,
jotka ovat katu puisto
ja pysdkointialueita.
Kaupunki ei ole lunas-
tanut kortteleiden 1038
ja 1039 ranta-aluetta.
Suurin osa rantakuji-
en alueesta on myos
lunastamatta.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

RKY-alue Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittidviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.
(2010)
LA
4 Merkkien selitys
@) Rakennus tai muu yksittéinen kohde
it _ Tie
% Alue
36




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Tehdyt selvi- | Himeen liiton julkaisussa Rakennettu Hime- Maakunnallisesti arvokas rakennuspe-
tykset rintd (2003) Uudenkylédn aluetta on késitelty Forssan kohteessa numero 14 Uusikyla.

Vaikutusalue [ Kaavan vaikutusalue ulottuu Uudenkylén alueen kaupunkikuvaan.

Ymparisto- Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan sen vaikutukset alueen ra-
vaik. arviointi | kennettuun ymparistoon. Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset arvioidaan sovel-

arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

tuvin osin. Vaikutukset arvioidaan ymparistohallinnon ohjeen 10/2006 ’Vaikutusten

Valmistelija | Tekninen ja ympéristotoimi, Maankdyton suunnittelu
PL 62 30101 Forssa.

Sirkka Koykka
Péivéys ja Forssa 18.11.2012
allekirjoitus

Sirkka Koykka

kaupunginarkkitehti
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA I A ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Tavoitteellinen aikataulu | OAS / MRL 63§ LUONNOS/MRL 62§ | EHDOTUS/ MRL 65§ | MRL 200§
Marraskuu 2013 Joulukuu 2014 kevidt 2015 talvi 2015
Osalliset: Osallistumis- ja Tilaisuus mielipiteen | Virallinen néhtévilléolo | Voimaantulo
viranomaiset ja yhteisét | arviointisuunnitel- esittdmiseen kaavaa 30 paivaa
ma ja vireille tulosta | valmisteltaessa
tiedottaminen FL kuulutus
kaavoituskatsaus 2013
Hiameen ELY-keskus tiedoksi, aloitusvir- lausunnolle lausunnolle tiedoksi
neuv tarvittaessa
Hémeen liitto tiedoksi
Museovirasto tiedoksi, aloitusvir- lausunnolle lausunnolle
neuv. tarvittaessa
Naapurikunnat
Kunnan viranomaistahot
Yhdyskuntalautakunta | tiedoksi kasittely tarvittaessa kasittely tiedoksi
Ympéristolupalauta- tiedoksi lausunto lausunto tiedoksi
kunta
Kanta-Hédmeen Pelastus- | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle
laitos
Forssan Verkkopalvelut | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle tiedoksi
OY/Vapo
Forssan vesihuoltol.1 tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunnolle tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot
Onmistajat, vuokranhal- | kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
tijat kuulutus neuvottelu tarvittaessa
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Tavoitteellinen aikataulu | OAS / MRL 63§ LUONNOS/MRL 62§ | EHDOTUS/ MRL 65§ | MRL 200§
Marraskuu 2012 Joulukuu 2014 kevit 2015 talvi 2015

Forssa 18.11.2012, 26.4.2013, 30.10.2014, 17.3.2015

Sirkka Koykka
kaupunginarkkitehti
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Pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinnélla osoitetaan asumisen kayttdon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu pientaloihin.

Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympéaristo sailytetaan.
Merkinnélla osoitetaan asumisen kayttéon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu pientaloihin.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon ja ettd olemassa olevat
kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet, maanpinnan korot,
tiestt sekéa puusto ja muu kasvillisuus sailyvat. (Arvot katso kaavaselostus.)

Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympéaristd séilytetaan.
Merkinnélld osoitetaan asumisen kayttéon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
péédosa sijoittuu pientaloihin.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistdon ja ettd olemassa olevat
kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet, maanpinnan korot,
tiestd seka puusto ja muu kasvillisuus sailyvat. (Arvot katso kaavaselostus.)

Alueella noudatetaan Forssan Kalliomé&en kehittamisohjelmaa (2006).

Kulttuurihistoriallisesti arvokas maatilojen talouskeskusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa maatalouden tarvitsemia asuin- ja tuotantorakennuksia.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.
Merkinnélla osoitetaan asumisen kayttéon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu kerrostaloihin.

Kerrostalovaltainen asuntoalue, jolla ymparistd sailytetaan.

Merkinnélla osoitetaan asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
padosa sijoittuu kerrostaloihin. Alueen kannalta merkittdva on suurkorttelin keskella oleva
piha-alue ja sen kasvillisuus.

Keskusta-alue, jolla ympéristd sailytetdan.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne

siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa

olevaan rakennuskantaan ja ymparistdon ja ettéd olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti

merkittavat rakennukset ja rakenteet, maan pinnan korot, tiesté sekd puusto ja muu

kasvillisuus sailyvat. 4 1



Liila vieméri
Keltainen kaukolimpo
Vihrea sadevesi



LIITE 6. Sahkokaapelit

-0y

unaisella vanhat koapelit
Xy dallo. vanhot katuvalokaamel
Aikisell ’
a \

el ole merk
aopelireity

99

g

@DKAAPPI




LIITE 7 Asemakaavaehdotus 19.5.2015

)

5 N

AN
- WX / L RN /% e ,
5 RSS20\ N 7 /
) e N Py
@ \\\@m B \‘ \ o
/ v \\ \\ /, \\\\
5N e p

2

NN Q-



FORSSAN KAUPUNKI
KUHALAN JA KESKUSTAN KAUPUNGINOSAT

UUSIKYLA | A

Asemakaavan muutos koskee Kuhalan kaupunginosan kortteleita 34 - 38, 43 (osa),
45 - 47, 1038 ja 1039 seka katu- puisto- ja vesialueita ja Keskustan kaupunginosan
vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kuhalan kaupunginosan korttelit 23, 24,
34 - 38, 43 (0sa), 45, 47, 48 ja 1039 seka katu- puisto-, likenne- ja vesi-
alueita ja Keskustan kaupunginosan vesialuetta.

Palomé&arayksissa sovelletaan paloluokan P 3 rakennuksissa seuraavaa:

Uudet rakennukset ja laajennukset:

- Samalla kiinteistélla olevan asuin- ja talousrakennuksen etaisyys:

Etaisyys 4-8 metrig, asunnon talousrakennuksenpuoleisen ulkoseinan osastointi-
vaatimus El 30 vesikatteeseen saakka.

- Eri kiinteistoilla olevien rakennusten etéisyydet:

Etaisyys >8 metria, ei osastointivaatimusta.

8 metria< etaisyys >4 metria, osastointivaatimus El 30 vesikatteeseen saakka.
Etaisyys <4 metrid, uuteen rakennukseen palomuuri EI-M 60

Peruskorjattavat rakennukset:
- Uusien rakennusten maérayksia pyritdan noudattamaan soveltaen, paloteknista
suojausta parannetaan mahdollisuuksien mukaan.

MITTAKAAVA 1:1000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleisméaaraykset:

- Kaavoitettavaa aluetta koskee samaan aikaan hyvaksyttava rakentamistapaohje.
- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.

- Alueella on tavoitteena sailyttaa oleva rakennuskanta.

- Mikéli rakennuksia ei voi séilyttaa, uudisrakennuksen tulee noudattaa arkkitehtuu-
riltaan ja materiaaleiltaan monimuotoista Uudenkylan rakentamisen perinnetta ja
sopeutua siihen. Yhté rakennustyyppié ei tule toistaa alueella tontilta toiselle.

- Monimuotoisuus syntyy eri kattokaltevuuksista, harja- ja mansardikattoisista
rakennusmassoista, ullakkokerrokseen valoa lisaavista kattoikkunoista tai julki-
sivuille nostetuista frontoneista, erillisisté kuistin massoista, joiden kattomuoto
vaihtelee aumasta, harja- ja pulpettikattoisiin.

- Uudenkylan alueen vanhat rakennukset muodostavat alueen detaljipankin.
Alueelle rakennettavien uudisrakennusten tulee hakea detaljipankista Uudenkylén
rakennuskannan piirteita, joilla rakentaminen sovitetaan ymparistoon.

- Uudisrakennuksen suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Rakennuksia ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
my®énnetty rakennuslupa.

- Rantaan ulottuville tonteille saa rakentaa korkeintaan 2,2 m leveéan ja 2,2 metria
pitkan vesialueen paalle ulottuvan laiturin. Laituri ja vene saavat ulottua yhdessa
maksimissaan 2,5 metria vesialueelle. Tontit rajautuvat kivimuuriin, jonka perustuk-
set saavat ulottua vesialueelle. Kivimuuri on sailytettédva yhtenaisena.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Nykyisia rakennuksia saa hyédyntaa ympaéristévaikutuksiltaan asuinalueen lahei-
syyteen sopivaan toimintaan ilman, etté ne vastaavat kaavamaarayksissa esitettya
kayttotarkoitusta, rakennusoikeutta tai pysakointimaaraysta.

- Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja.

- Rakennusten julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus tai vastaava.

- Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintdan 10 metria maanpinnan
keskikorosta.

- Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa. Alimmassa kerroksessa vahintaan
puolet julkisivumitasta on varustettava paaikkunoin. Parvekkeet on sijoitettava
rakennusalan sisaan.

- Kortteliin on jarjestettava yhteinen pihamaa, johon on rakennettava leikki- ja
oleskelutilaa vahintaan 10 m2 asuntoa kohti. Leikki- ja oleskelualueet on
ymparoitava suojaistutuksin.

- Pa&osa korttelin autopaikoista on sijoitettava kellariin tai maantasoon, jolloin
alueille on istutettava puu kahden autopaikan valein. VIl Rantakujan varrella olevaan
yleiseen pysékointialueeseen saa sijoittaa 10 autopaikkaa.

- Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakoimiseen, on
istutettava.

Asuinpientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa omakotitaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja.

- Uusi rakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparistéon. Paarakennuksen
sisdankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava
avo- tai lasikuisti.

- Paarakennuksen julkisivun materiaalina on oltava vaaleaksi peittomaalattu lauta.
Yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintédan 30 metria, paadyn leveys saa olla
enintaan 10 metria.

- Paarakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 4,5 - 5,5 metria,
jolloin harjakatto saa olla 4,5 metrissa 24-30 astetta ja 5,5 metrissa 24-28 astetta.
- Talousrakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintaan

3,2 metria ja harjakaton kattokaltevuus 26-32 astetta. Julkisivun varin on

oltava punamulta.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparoéitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paarakennuksen seka sivurakennuksen, joihin saa sijoittaa
yhteensa enintaan kaksi asuntoa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ympariston luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi on sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Paarakennuksessa vahintaan kolmasosa rakennusalalle osoitetusta rakennus-
oikeudesta on varattava ullakkokerroksessa toteutettavaksi, jos rakennuksen sallittu
kerrosmaara on yli I. Sisaankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen
on rakennettava avo- tai lasikuisti.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta.
Paadyn leveys saa olla enintdan 7 metria. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa
olla 4,5 - 5,6 metria maanpinnan keskikorosta. Harjakaton kaltevuus saa olla 4,5
metrissé 24-38 astetta ja 5,6 metrissa 24-32 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohta saa olla 3,0-3,6 metria, kattokaltevuuden on oltava 22-28 astetta.

- Sivurakennuksen vari on punamulta.

- Tontille on istutettava vahintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.
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Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paarakennuksen seka sivurakennuksen, joihin saa sijoittaa
yhteensa enintaan kaksi asuntoa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ympariston luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi on sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Paarakennuksen rakennusoikeudesta 2/5 on varattava ullakkokerrokseen.
Sisaankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava
avo- tai lasikuisti.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta.
Paéadyn leveys saa olla enintaan 7 metria. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa
olla 4,5 - 5,5 metria maanpinnan keskikorosta. Harjakaton kaltevuus saa olla 4,5
metrissa 28-40 astetta ja 5,5 metrissa 24-28 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohta saa olla 3,0-3,5 metri&, kattokaltevuuden on oltava 24-34 astetta.

- Sivurakennuksen vari on punamulta.

- Tontille on istutettava vahintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvéaylina, on istutettava.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ympariston luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi osa on sovitettava huolellisesti ymparistoén.

- Paarakennuksen rakennusalasta vahintaan 1/3 on varattava sijoitettavaksi
ullakkokerrokseen.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja kaynti asuntoihin pihan puolelta.

- Paarakennusten paadyn leveys saa olla enintaan 8 metria. Julkisivumateriaalina
on oltava peittomaalattu vaalea lauta. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla
4,0-6,0 metrig, jolloin harjakatto saa olla 4,0 metriss& 24-36 astetta ja 6,0 metrissa
24-28 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohta saa olla enintdan 3,5 metria ja kattokaltevuus 24-32 astetta.

- Sivurakennuksen vari on punamulta.

- Jos tontille sijoitetaan asuntoja, on piha-alueelle osoitettava leikki- ja oleskelu-
alueita asuntojen siséaankaynnin yhteyteen vahintaan 100 m2. Leikki- ja oleskelu-
alueet on ympéaroitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

- Liiketilojen pyséakéinnin saa sijoittaa paakadun varteen tai yleisille
pyséakéintipaikoille.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ymparistén luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi osa on sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Liike- ja toimistorakentaminen on sijoitettava ensimmaiseen kerrokseen

ja sen osuus saa olla ensimmaisen kerroksen pinta-alasta enintaan 50%.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja kaynti asuntoihin pihan puolelta.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta.
Yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintaan 30 metria, paadyn leveys saa olla
enintaan 10 metria.

- Paarakennuksessa julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 5,5 - 6,6 metri,
jolloin harjakatto saa olla 5,5 metriss& 26-38 astetta ja 6,6 metrissa 22-26 astetta.

- Autotallin julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 3,3 metria ja kattokaltevuus
26-32 astetta. Autotallin vari on punamulta.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparoéitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

- Liiketilojen pyséakéinnin saa sijoittaa paakadun varteen tai yleisille pysékointipaikoille.

Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Jos aluetta ei saada puhdistettua kayttotarkoituksen vaatimaan asteeseen,
sijoitetaan alueelle pysakoéinti- tai puistoalue.

Puisto.
Venevalkama.
Yleinen pysakoéintialue.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Sitovan tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 34 - 37, 47 ja 1039.

Ohjeellinen tontin raja.
Ohijeellisen tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 23, 24, 38, 43, 45 ja 48.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan rakennusoikeudesta saa kéyttaa
rakentamiseen ensimmai: a kerrok

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan 45
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
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Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Vanhan rakennuksen rakennusala.

Rakennusta saa korjata uusia palomaarayksia ja etaisyyksia soveltaen.
Vanhan rakennusalan osaa ei saa kayttaa uudisrakentamisen rakennusalana.
Vanhan rakennusalan osalle korjattava rakennuksenosa saa ylittaa
rakennusalalle esitetyn rakennusoikeuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Venevalkaman alue, jolle saa sijoittaa venepaikkojen vaatimia rakenteita.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.

Pihakatu. Pihakadulle saa tulla likkeiden sisaankayntijarjestelyt, portaat,
katokset ym.

Ajoyhteys.

Pyséakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Vesialueen ylittava jalankululle ja polkupy®railylle varattu katu.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jota varten venevalkaman alueella
on osoitettava yksi venepaikka toteutettua asuntoa kohti.

Alue, jolla ymparist6 sailytetaan.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,
etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne sailyy.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka
ominaispiirteet on sailytettava.

Alueen raja, jonka maapera saattaa sisaltaa haitallisia aineita. Maapera on
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava kayttétarkoitusta vastaavaan puhtaus-
tasoon. Alueella tehtévien kaivuiden ja uudisrakentamisen aikana on seurattava
maaperan puhtautta ja tarvittaessa tarkistettava haitta-aineiden pitoisuudet

seka puhdistettava maapera. Rakentamisen aikana on minimoitava pintavesien
mukana vesistéén padsevan humuksen ja epapuhtauksien maara.

Yleisten autopaikkojen liséksi alueelle saa sijoittaa enintdan10 kpl suluissa olevan
korttelin autopaikkoja.

Forssassa 19.5.2015
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

061 Forssa
Uusikyla | A
08.06.2015

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

29
061V080615A29
7,4364

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,4364

LIITE 8

11.08.2015

19.05.2015
22.12.2011
061 L15

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,4363 100,0 19261 0,26 0,0000 1335
A yhteensa 3,8521 51,8 17819 0,46 0,5655 7993
|P yhteensa 0,2254 3,0 1352 0,60 0,2255 1352
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,8301 -8100
T yhteensa
V yhteensa 0,4067 5,5 0,0031
IR yhteensé
|L yhteensa 2,0959 28,2 90 0,00 -0,0401 90
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,8562 11,5 0,0761
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 7,4363 100,0 19261 0,26 0,0000 1335

A yhteensa 3,8521 51,8 17819 0,46 0,5655 7993

A -0,2535 -1888

AK 0,5084 13,2 4500 0,89 0,5083 4300

AP 0,2611 6,8 1010 0,39 0,2703 982

AO 2,0666 53,6 7164 0,35 1,2091 4244

AL 1,0160 26,4 5145 0,51 0,1024 355

AO1 -1,2711

|P yhteensa 0,2254 3,0 1352 0,60 0,2255 1352

PK 0,2254 100,0 1352 0,60 0,2255 1352

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa -0,8301 -8100

K -0,8301 -8100

T yhteensa

V yhteensa 0,4067 5,5 0,0031

VP 0,4067 100,0 0,0031

IR yhteensé

[L yhteensa 2,0959 28,2 90 0,00 -0,0401 90

Kadut 1,2291 58,6 -0,2469

Pihakadut 0,3873 18,5 0,2541

Hidaskadut 0,1265 6,0 0,1340

Kev.liik.kadut -0,1656

LV 0,2374 11,3 90 0,04 0,0635 90

LP 0,1156 5,5 -0,0231

LPA -0,0561

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,8562 11,5 0,0761

W 0,8562 100,0 0,0761






