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RATASMAKI II
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 2 paivana huhtikuuta 2024 paivattya asema-
kaavaehdotuskarttaa Ratasmaki Il.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan kortteli 582.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Forssan eteldisessa osassa ns. Ratasmaen alueella, Ratastien ja Kuula-
ajaamalla alueella.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Forssan kaupungin omistaman korttelin 582 sisalla oleva Kuulalaakerintien haaran ka-
tualue on tarkoitus kaavoittaa osaksi korttelialuetta.
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2.2

2.3

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

26.3.2024 Teknisen ja ymparistotoimen kokous, jossa sovittin Ratasmaen kaupun-
gin omistaman korttelin 582 kaavan muuttamisesta siten, etta korttelialueen sisalla
oleva Kuulalaakerintien haara osoitetaan korttelialueeksi. Muilta osin kaava pysyy
entisellaan. Neuvottelussa paadyttiin siihen, ettd kaavamuutos tehdaan kaupungin-
arkkitehdin paatoksella merkitykseltaan vahaisena kaavamuutoksena.

27.3.2024 Ratasmaki Il asemakaavaluonnoksen MRL 62 §:n mukainen laatimisvai-
heen luonnosvaiheen kuuleminen on tehty teknisessa ja ymparistétoimessa maan-
omistajan neuvottelun yhteydessa 27.3.2024. Luonnosvaiheeseen ei ollut kommen-
toitavaa. Kaavaan tulee kuitenkin lisayksena sitova tonttijako, jota ei viela ollut tie-
dossa. Lisays tehdaan ja kaava paivataan uudelleen ehdotusvaiheessa. 2.4.2024
Ratasmaki || asemakaava laitetaan nahtaville ehdotuksena. Lisaksi nahtavana ovat
14.3.2024 OAS ja 14.3.2024 selostus.

27.3.2024 §2/2024 Ratasmaki Il Forssan kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatos
asemakaavan vireilletulosta. Kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla kaavan vireilletu-
lopaatos julkaistiin 27.3.2024.

4.4.2024 §3/2024 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatdés ehdotuksen nahtaville
asettamisesta.

6.4.2024 Forssan lehdessa ilmoitettiin asemakaavaehdotuksen nahtavana olosta.
Kaupunginarkkitehdin paatoksella kaavaehdotus ja osallistumisarviointisuunnitelma
seka selostus laitettiin maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti julkisesti nah-
taville 8.4-22.4.2024.

(23.4.2024) kaupunginarkkitehdin paatdksella kaavan hyvaksynta paatos.

(24.4.) alkaa valitusaika.

(27.5) valitusaika ohi

voimaantulokuulutus (2.6.2024)

voimaantulo (3.6.2024)

Asemakaava

Forssan kaupungin omistaman korttelin 582 sisalla olevan Kuulalaakerintien haaran
alue kaavoitetaan osaksi korttelialuetta. Tontille osoitetaan sitova tonttinumero. Kaa-
van yhteydessa osoitettu sitova tonttijako esitetaan erillisella kartalla. Kaava pysyy
muulta sisalléltadn Ratasmaki asemakaavan mukaisena.

Asemakaavan toteuttaminen

Uusi kiinteistd muodostetaan asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aikataulu
ei ole tiedossa.
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LAHTOKOHDAT

[ TR

89 kuusl, manty « (o
86 kolvu

Ratasmé&en asemakaava on voimassa. Muutoksen alainen kortteli on rakentamaton.
Korttelin pohjoispuolella oleva Ratastie on sorapintainen. Kuulalaakerintien toteutunut
osa on asfaltoitu. Suunnittelualue on p&éosin eri kehitysvaiheessa olevaa metsaa. Il-
makuvassa on esitetty alueet, joilla on vanhempaa puustoa. lImakuva vuodelta 2022.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Ratasmaen asemakaavassa vuodelta 2015 muutettava korttelialue on merkitty T-6 te-
ollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alue on vield rakentama-
ton vuonna 2024. Korttelialueen puustoa ei ole poistettu eika maastoa ole tasattu ra-
kentamista varten. Kuten ylla olevasta ilmakuvasta vuodelta 2022 nakyy, alueella on
paaosin alle 49-vuotiasta puustoa (16.6 ha:n alueella). Suunnittelualueen pohjoisosan
1,5 ha:n metsakuviolla on 90-106-vuotiasta kuusta ja mantya. Itdosan 0,7 ha:n kuviolla
on 56 - 81 -vuotiasta mantya ja koivua. Eelaosan turvepohjaisella 3,6 ha:n kuviolla on
89 vuotiasta kuusta ja mantya seka 86 vuotiasta koivua.

Maisema ja luonnon ymparisto

T-6 teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueen luoteiskulmassa on
maki. Kortteli laskee etelaan. Korttelin etelaosassa on turveperaisia maita. Ratasmaki
asemakaavan luontoselvitysten tarkistusten yhteydessa korttelin sisalla ei ollut huo-
mioitavia arvokkaita luonnonymparistoja. seitsemassa vuodessa puut ovat kasvaneet,
tilanne ei kuitenkaan ole muuttunut arvokkaiden luontoymparistojen suhteen.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee laajassa maisemassa ita-lansi-suuntaisella muuta maastoa
korkeammalle metsaisella moreeniselanteella. Alueella sijaitsee selanteen korkein
kohta. Puuston poistaminen selanteen korkeimmalta kohdalta vaikuttaa maaston
muotoihin. Korkea rakentaminen saattaa nakya jokilaaksoon.
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Maapera
Alueen maapera on Maanmittauslaitoksen 1:20 000 kartan mukaan suurimmaksi

osaksi moreenia (vaalean ruskea). Lisaksi eteldosassa on turveperaisia maita (har-
maa). Metsakuvioiden tiedoissa etelaista aluetta kuvataan mustikkaturvekankaaksi.
Maaperakartta Maanmittauslaitos 1:20 000.

Pohjavedet
Alue on vahintaan noin 4 km paassa pohjavesialueista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
3.1.3.1 Nykyinen maankaytto ja rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue on kaavoitettu teollisuusalueeksi, jota ei ole viela otettu kayttoon.
Nykyisellaan alue on talousmetsaa, jossa on paaosin nuorta puustoa. Alueen pohjois-
osa rajoittuu Ratastiehen, joka on rakennettu sorapintaisena. Alueen itapuolella on
asfaltoitu Kuulalaakerintie. Kuulalaakerintien lantistd haaraa, jonka oli tarkoitus johtaa
tuulivoimalalle ei ole rakennettu. Ratastie yhtyy laajemman alueen itapuolella vuonna
2005 valmistuneeseen Somerontiehen, joka on Forssan ja Someron valinen maantie
282.

Suunnittelualueen lansipuolen laheisyydessa on Kiimassuon Envitech -alue, jossa si-
jaitsee kymmenkunta jatteita kasittelevaa, hyotykayttavaa ja jatkojalostavaa laitosta.
Alueella sijaitsee myos voimalaitos. Suunnittelualueen itapuolen laheisyyteen on ra-
kennettu ikkunatehdas, jonka toiminta loppui vuonna 2012.

3.1.3.2 Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikkaa on rakennettu Ratastien ja Kuulalaakerintein asfaltoidun
katualueen osalta.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Forssan kaupungin omistuksessa.
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Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

- Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, 12.9.2019 kuulutettu voimaan, alue on te-
ollisuus- ja varastoaluetta (T 289).

Ote maakuntakaavasta on OASissa.

Yleiskaava

- Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi

(T).

- Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava sijoittuu seka Forssan kaupungin etta
Tammelan kunnan alueelle. Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaavojen tarkoituksena
on osoittaa tuulivoimalaitosten seka niihin liittyvan sahkonsiirtoverkoston, tieston ja
sahkdasemien sijainnit suunnittelualueelle. Forssan kaupungin alueella on laadittu
myos Tuulivoima asemakaava. Kaava-alueelle on osoitettu 11 tuulivoimalan paikkaa,
joista mikaan ei sijoitu asemakaavan muutosalueelle.

sta (30.1.2017)
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Ote T},/ulivbimapuisto—teemayleiskaéva



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Ratasmaki asemakaava (30.3.2015).
Asemakaavassa suunnittelualueelle on esitetty T-6 Teollisuus-, logistiikka- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta, jonka sisaan on pistona Kuulalaakerintien lantinen haara.
Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty osall.- ja arviointisuunnitelmassa, LIITE 1.

Rakennusijarjestys
Forssan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2023.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueella on voimassa oleva asemakaava ja alueelle on muodostettu Kuulalaakerintien
katualue. Muilta osin alueen kaavan mukaisia tontteja ei ole muodostettu alueella on
viela tilat, jotka olivat ennen voimaantullutta asemakaavaa olemassa.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 2021. Teknisen ja ymparistétoimen maan-
kayttopalvelu pitaa ajan tasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Koska alueella ei ole muodostettu asemakaavan mukaisia tontteja korttelialueella on
voimassa rakennuskielto MRL 81 §:n mukaan.

Lahiympaériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kiimassuon Envitech—alueelle on voimassa L 16 Kiimassuo—asemakaava, joka kasit-
taa jatehuollon alueet ja siihen liittyvat teollisuusalueet seka niiden laajennukset. Ase-
makaavassa toiminta-alue on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi, jatteita hyvaksikaytta-
van ja lajittelevan teollisuuden korttelialueiksi, teollisuus-, logistiikka- ja varastoraken-
nusten korttelialueiksi, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueiksi seka energiahuollon alueiksi.

Kiimassuo-asemakaava 9. 1 1.2015
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Tammelan puolella on Sukula - Haivia—osayleiskaava 2015. Kaavassa on Forssan
rajan tuntumaan osoitettu teollisuuteen ja jatehuoltotoimintaan noin 180 ha:n alue.
Alueet sijoittuvat siten, ettd ne laajentavat Forssan puolen vastaavia alueita etelan
suuntaan. Paaliikenneyhteys alueelle on osoitettu Somerontielta sekd osin Forssan
puolelta.

Ote Sukula — Haivia osayleiskaava 2015
Tammelan puolella on myoénnetty ymparistdlupa turvetuotantoon Sinipaansuon noin
33,5 ha:n suuruiselle alueelle, joka nakyy osayleiskaavassa EOJT-merkintana.

Viranomaisneuvottelut

Teknisessa ja ymparistotoimessa on neuvoteltu Ratasmaen kaupungin omistaman
korttelin 582 kaavan muuttamisesta siten, etta korttelialueen sisalla oleva Kuulalaake-
rintien lantinen haara osoitetaan korttelialueeksi. Muilta osin kaava pysyy entisellaan.
Neuvottelussa paadyttiin siihen, ettd kaavamuutos tehdaan kaupunginarkkitehdin
paatoksella merkitykseltdan vahaisena kaavamuutoksena. Merkitykseltdan vahaisen
kaavamuutoksen ollessa kyseessa luonnosvaiheen kuuleminen on tehty maanomista-
jan neuvottelun yhteydessa. Ehdotus laitetaan nahtaville kaupunginarkkitehdin paa-
toksella.

Kaava on vaikutuksiltaan niin vahainen ettei ole syyta pitéa neuvottelua Hameen ELY
keskuksen kanssa. Asiasta on sovittu ELYn edustajan kanssa kaydyssa puhelinneu-
vottelussa.

Selvitysten ajantasaisuuden arvioinnit ja paivitykset

Kaavan yhteydessa ei ole ollut tarpeen tehda uusia selvityksia. Kaavan yhteydessa
on arvioitu voimassa olevan kaavan selvitysten ajantasaisuuden arviointia ja paivityk-
sia.

Selvitysten paivitykset

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luon-
totieto Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja. Selvityksen yhteenvetokartta.
Suunnittelualue soveltuu huonosti liito-oraville eika siella ole asuttuja liito-oravan elin-
piireja. Tilanne ei ollut muuttunut asemakaavan tekoon mennessa (2015), eika nykyti-
lanteeseen mennessa (2024).

Liikenteellisen selvityksen paivitys

Asemakaavan muutokset ovat niin vahaisia, etteivat ne vaikuta likennemaariin. Laa-
jemman alueen liikenteellinen tarkastelu on tehty Kiimassuo-osayleiskaavan ja Tam-
melan osayleiskaavan selvitysten yhteydessa.

Liikennemaaria on tuolloin arvioitu Suomen ymparisto 27/ 2008 -julkaisun “Liikenne-
tarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa” mukaan. Arvioidut liikennemaarat on
osoitettu seuraavassa kartassa. Kayttotarkoitus ei muutu, joten liikennemaarien arvi-
ointia ei ole tarpeen paivittaa.
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TAMMELAN KLNTA
Maankdvton varanksista aihentuva liikenne maksimivaihtoehto.

| vaiheessa oletetaan, ettd Tammelan alueiden laajennus sijoittuu 20 vuoden pdahan. Tammelan aluei-
den toteutuessa teollisuusalueilta syntyva laskennallinen likennemaarad on noin 4600 ajoneuvoa. Lii-
kenneyhteys Tammelan toiminta-alueelle toteutetaan uudesta liittymastd Somerontielta, josta liikenne
suuntautuu edelleen Valtatielle 2. Somerontien liikennemaara kasvaa Tammelan puolella noin 6700
ajoneuvoon ja Forssan puolella noin 10400 ajoneuvoon.

Alueiden liikenteellinen kokonaisratkaisu on tarkasteltu Ratasmaen asemakaavan yh-
teydessa. Kaavan mukainen maankaytté pysyy entiselladn asemakaavan muutosalu-
eella, joten tarkastelu on ajantasainen.

Forssan kaupungin ja Tammelan kunnan uudet toiminta-alueet on huomioitu yhtend kokonaisuutena.
Uudet kaavoitettavat alueet lisdavat toteutuessaan merkittavasti likennemaaria. Seka turvallisuuden et-
ta alueiden liikenteellisen toimivuuden takaamiseksi on esitetty syntyvan likennemaaran jakamista kol-
meen paaliittymaan. Alueen pohjoisin littyma on nykyinen Kiimassuontien liittyma Jokioistentielle. 1t&i-
seen osaan on osoitettu kaksi liittymaa Somerontielle. Toinen on jo rakennettu Ratastien liittyma Fors-
san puolella. Toinen on Tammelan puolelle rakennettava uusi liittyma, joka toimii padasiallisena yhtey-
tend Tammelan uusille toiminta-alueille Forssan etelapuolella. Ratastie toimii Kiimassuon jatealueen toi-
sena pelastustiena. Forssan asemakaava-alueilta on osoitettu kaksi pelastustietd Tammelan puolelle
kriisitilanteita varten.

Kiimassuon jatteenkasittelyalueelle tullaan Jokioistentien liittymasta Kiimassuontieté pitkin, koska tava-
ravirrat tulevat Turun suunnasta Valtatieltd 10 ja Porin, Hdmeenlinnan ja Helsingin suunnasta Valtatielta
2 Jokioistentielle. Kiimassuolle on rakennettu uusi yhteys Somerontieltd Ratastien kautta. Yhteys ei ole
vield asfaltoitu kokonaisuudessaan mutta on jo kaytossa.

Kiimassuon alueen laskennallinen liikennetapahtumien maara on noin 2000 kpl. Kiimassuon jatealueen
likenne on arvioitu suuren kaupunkiseudun jatteenkasittelykeskuksen mukaisena, koska toimintaan on
varattu suhteessa yhta laajat alueet, Forssan puolella noin 79 ha ja Tammelan puolella noin 73 ha. Kii-
massuolle on kuljetettu laajemmin myds Etelda-Suomen ja Lounais-Suomen biohajoavia jatteita. Helsin-
gin suunnalta tuleva jatemaara on kuitenkin pienentynyt, kun siella on saatu biohajoavan jatteen kasitte-
lylaitos toimintaan.

Jatteitd hyvaksi kayttavan teollisuuden alueita on kaavassa osoitettu Kiimassuon alueelle noin 73 heh-
taaria. Alueelle on arvioitu syntyvan kolme voimalaitosta, joista kaksi kayttaa biohajoavaa jatetta ja yksi
puuperaista polttoainetta. Lisaksi alueelle on osoitettu 32,1 ha muuta teollisuutta. Taman teollisuuden
on laskettu toteutuvan laitoksina tehokkuudella 0,2.

Kiimassuon liikenteesta 30 % tulee Valtatien 2 eteldisistad osista tai Someron suunnasta, joten alueen
kokonaisliikenteesta (1985) 70 % jakautuu Kiimassuontielle (1390) ja 30 % (596) Ratastielle. Ratastie
toimii myds Kiimassuon toisen suunnan pelastusvaylana kriisitilanteissa. Ratastie paallystetdan lahi-
vuosien aikana toiminnan alkamisen mukaan, jonka jalkeen Kiimassuon liikenne jakautuu osittain Ra-
tastielle.
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Uusien toiminta-alueiden myodta Somerontien laskennallinen likennemaara kasvaa suuremmaksi kuin
Jokioistentien likennemaara. Forssan seudun tie- ja katuverkkosuunnitelmassa on arvioitu Jokioisten-
tien liikennemaaraksi 7300. Jokioistentien liikennemaara kasvaa Kiimassuolta tulevalla liikenteelld ko-
konaisuudessaan noin 8700 ajoneuvoon. Suunnitelmassa on osoitettu Somerontien likennemaaraksi
2100. Ratasmaen teollisuuden rakentamisen arvellaan jatkuvan Fenestra Oy:n ja Pilkington Oy:n mu-
kaisesti 0,2 tehokkuudella, joka tarkoittaa laskennallista noin 3700 liikennetapahtuman lisaysta Some-
rontielle. Kun tadhan lisatdan Kiimassuon alueelta tuleva 600 ajoneuvoa, on | vaiheessa Somerontien lii-
kennemaara noin 6400 ajoneuvoa/vuorokausi.

Forssan kaupungin puolella oleva Ratastien littyma johtaa entisen Fenestra Oy:n teollisuustontin ohi
Ratasmaen asemakaavassa laajentuvalle teollisuusalueelle seka edelleen Kiimassuon alueelle.

Ratastien toiminta-alueen likenne Somerontien suunnasta koostuu suunnittelualueen noin 81 ha:n seka
Perakorven asemakaavan noin 23 ha:n tydpaikka-alueiden liikenteestd. Suomen ymparistdsarjassa
27/2008 julkaistun selvityksen 'Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa’ mukaan alue, jos-
sa on laitoksia 10 ha ja jonka maksimirakennusoikeus on 30000 k-m2 rakennustehokkuuden ollessa e=
0,3, seka tyontekijoita on 1/ 200 m2 (= 150 tydntekijaa) arkilikenne muodostuu seuraavasti:

henkildautokaynteja 5-10 x 150=750-1500
pakettiautokéaynteja 20-25 x 150=3000-3750
kuorma-autokaynteja 6-30 x 150=900-4500

Ratasmaen asemakaavan yhteydessa arvioitiin liittymien tilavarausten riittavyys.
Somerontielta on talla hetkella liittymat lanteen Ratastielle sekd Tammelan puolella itdan Terasmiehen-
tielle. Asemakaavaehdotuksissa Ratastien varteen on osoitettu Ratasmaen puolelle teollisuusaluetta 80
ha ja Kiimassuon puolelle erilaisia toiminta-alueita noin 50 ha. Kokonaisuudessaan Kiimassuon alueella
on noin 160 ha toiminta-aluetta, jonne on yhteys seka Kiimasuontielta ettd Ratastien puolelta. Tamme-
lan puolella Terasmiehentien varteen asemakaavassa on osoitettu teollisuusaluetta noin 9 ha. Sukula —
Haivia osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu erilaisia toiminta-alueita Somerontien lantiselle puolelle
noin 180 ha. Toimintojen toteutumisen mydété alueelle suuntautuu huomattava maara raskasta liikkennet-
ta. Yhteensa liilkennetta on arvioitu syntyvan noin Somerontieltd Forssan lantiselle toiminta-alueelle noin
3700 ajoneuvoa / vuorokausi ja Tammelan lantiselle toiminta-alueelle noin 4600 ajoneuvoa / vuorokau-
si. Tammelan puolen liikenteen maara on 25 % enemman kuin Forssan toiminta-alueen liikennemaara
Somerontieltd Ratastielle.

Ratastien liittyma Somerontiella sijoittuu myds 60 km/h tieosuudelle. Somerontiella on vaistétila Some-
ron suunnasta vasemmalle Ratasmaentielle kaantyvan liikkenteen ohittamiseen. Vaistétilan suunnitte-
lussa on otettu huomioon toiminta-alueelle tuleva maankayttdé kokonaisuudessaan.
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Voimassa olevan asemakaavan yhteydessa esitetaan, etta liittymajarjestelyt ovat riittavat toteutukselle,
jossa Kiimassuon ja Ratasmaen asemakaava-alueet toteutuvat kokonaisuudessaan.

Kevyt liikenne

Ratastiella on otettu huomioon kevyen liikenteen vaylan toteutus voimassa olevan
asemakaavan katualuevarauksissa. Asemakaavamuutosalueen etelapuolella. Some-
rontien varrella kevyen liikenteen vayla on toteutettu tien lansipuolella Ratastien liitty-
maan saakka.

Joukkoliikenne

Linja-autovuorot kulkevat Jokioistentien kautta Forssa-Jokioinen-Humppila seka Loi-
maa-Ypaja-Forssa valilla, arkipaivisin yhteensa kahdeksan vuoroa suuntaansa. Peliit-
tapirssi ajaa Somerontien kautta kerran viikossa, muuta vakituista joukkoliikennetta
Somerontiella ei ole. Kiimassuon ja Ratasmaen asemakaava-alueiden toteutumiset
eivat lisaa joukkoliikenteen tarvetta. Linja-autopysakki on Somerontiella Ratastien liit-
tymassa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla poistetaan Kuulalaakerintien sivuhaaran katualue ja liitetdan se osaksi
korttelia 582.

Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset
Katso kohta 4.3.2.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
suoritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla.

Vireilletulo

27.3.2024 §2/2024 Ratasmaki Il Forssan kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatos
merkitykseltaan vahaisen asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Paatos julkaistiin
Forssan sahkdisella ilmoitustaululla 27.3.2024. (7.4.2024) Forssan lehdessa ilmoitet-
tiin, asemakaavan vireilletulosta ja asemakaavaehdotuksen nahtavana olosta
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Teknisessa ja ymparistotoimessa on neuvoteltu Ratasmaen kaupungin omistaman
korttelin 582 kaavan muuttamisesta siten, etta korttelialueen sisalla oleva Kuulalaake-
rintien haara osoitetaan korttelialueeksi.

Merkitykseltaan vahaisen kaavamuutoksen ollessa kyseessa luonnosvaiheen kuule-
minen on tehty maanomistajan neuvottelun yhteydessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu Hameen ja Uudenmaan Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksille. ELY:n edustaja esitti, ettei ole tarpeen kdyda viranomais-
neuvotteluaneuvottelua.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla muodostetaan laaja yhtenainen korttelialue.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaava-alue on pinta-alaltaan noin 22,8 ha. Alue koostuu yhdesta teollisuus-, lo-
gistiikka- ja varastorakennusten korttelialueesta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tyo6paikka-alue sijaitsee maisemallisesti suljetulla metsapohjaisella alueella, jossa ei
ole taajamakuvallisesti tai maisemallisesti herkkia kohteita.

Alueella ei ole metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita tai luonnonsuojelulain
mukaisia suojelukohteita.

Aluevaraukset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 22,8 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-
alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Alue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
T-6 22,7959 ha 102582 km2 0,45
Katualue 0
Yhteensa 22,7959 ha 102582 km2 0.45

Liite 2 Seurantalomake

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksella ei ole lisavaikutuksia maa- kallioperaan veteen ilmaan ja
ilmastoon. Voimassa olevan asemakaavan mukainen maankayttd muuttaa metsata-
lousalueen rakennetuksi ymparistdksi. Laajojen teollisuus- ja logistiikka-alueiden ra-
kentaminen edellyttaa korttelialueiden maanpinnan tasoitusta. Alueelle on tulossa laa-
joja asfaltoituja pintoja, joiden pintavedet sekd ymparoivien alueiden hulevedet hoide-
taan kaavamaaraysten mukaisesti laadittavan hulevesisuunnitelman mukaan. Maan-
kaytolla on normaalit kunnallistekniikkaan liitettavan teollisuusalueen vaikutukset maa-
ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Asemakaavamuutoksella ei ole lisdvaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotisuuteen ja — varoihin. Voimassa olevan asemakaavan mukainen maankaytto
muuttaa metsatalousalueen kasvi- ja elainlajit rakennetun ymparistdn lajeiksi. Forssan
kokonaisuudessa Ratasmaen alueen maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Forssan keskustasta ja noin 1,5 kilometrin
paassa Viksbergin asuinalueesta. Alueelle rakentuvat teollisuus- ja logistiikkatoiminnot
ovat riittavalla etaisyydella asutuksesta, koska toiminnat eivat saa aiheuttaa kohtuu-
tonta rasitusta, joka on huomioitava ymparistélupaehdoissa. Toisaalta alue on ty6-
paikkojen kannalta kohtuullisen pyorailymatkan paassa asuinalueista. Alueen asema-
kaavamuutoksella ei siten ole haitallisia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Maakuntakaavassa ja Forssan seudun strategisessa rakennetarkastelussa on suunni-
teltu alueen laajentamista Tammelan kunnan puolelle. Alueen kaavoittaminen johtaa
kehitystd Forssan kaupungin alueella tehtyjen suunnitelmien mukaiseen suuntaan ja
asemakaava tukee seudun aluerakennetta.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Alue on helposti kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin
alueen itdpuolella olevalle entiselle Fenestran alueelle seka lansipuolella olevalle En-
vitech—alueelle turvaten Kiimassuon alueen toimintoja. Ratasmaen alue on olennainen
osa suunniteltua toimivaa kokonaisverkostoa. Kaavamaaraykset on laadittu siten, etta
kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jatevesivelvoitteensa, vaikka alueelle sijoittuisi hy-
vinkin erityyppista ja erilaista hule- ja jatevetta aiheuttavaa toimintaa. Alueen infran in-
vestoinnit ovat hyvin kohtuullisia verrattuna tyopaikkojen myoéta kaupungille tuleviin
hyaotyihin.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei ole lisavaikutuksia koska voimassa olevassa asemakaa-
vassa alueelle kaavailtu toiminta kokonaisuudessaan toteutuessaan tulee lisaamaan
huomattavasti liikkennetta nykyisesta. Somerontien liikkenteellisen sujuvuuden varmis-
taminen saattaa edellyttdd kaantymiskaistan rakentamista pohjoisesta tulevalle lii-
kenteelle ja levennyksen rakentamista etelasta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole lisavaikutuksia koska voimassa olevan asemakaavan
alueen rakentaminen muuttaa vanhan metsaalueen teollisuus- ja logistiikka-alueeksi.
Maisema on nykyisin tilallisesta nakokulmasta suljettu tai puoliavoin, joten maankay-
ton toteuttamisella on paikallisia vaikutuksia, kaukomaisema sailyy makien reuna-
alueille sijoittuvien metsaalueiden (eivat ole kaavamuutosalueella) sailyessa. Alueella
ei ole kaupunkikuvaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon liittyvia kohtei-
ta, joten niihin kaavalla ei ole vaikutusta.

Kaava-alue jaa entisen Fenestran tehtaan muodostaman portin seka Kiimassuon En-
vitech-alueen valiin. Teollisuus- ja jatealueen kokonaisuus on erillaan muusta maan-
kaytdsta. Suunnittelualue saa rakentua teollisuuden ehdoin. Kaava ei taman vuoksi
juurikaan rajoita eika ohjaa alueelle tulevan maankayton kaupunkikuvallista iimetta.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella on normaalia yritys- ja teollisuusalueen toiminnan aiheuttamaa melua seka lii-
kennemelua.

Ymparistoluvat ovat avainasemassa, kun arvioidaan suunnittelualueen vaikutuksia
ymparistéon. Ymparistdlupia myodnnettdessa on huomioitava, ettei toiminta saa aiheut-
taa kohtuutonta rasitusta asutukselle tai naapureille. Jatealueelta saattaa tulla tuulen
mukana suunnittelualueelle ajoittaista hajuhaittaa. Kiimassuo—asemakaavan maa-
rayksilla on rajoitettu Envitech—alueen hajuhaittoja. Seurantatiedot kertovat, etta siina
on myds onnistuttu.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.6.1

Asemakaavan muutosalueella on samat maaraykset kuin voimassa olevassa asema-
kaavassa. Muutoksena ovat vain kiinteiston alueelle toteutetun muuntamon paikan
osoittaminen. Tuulivoimalalle johtavan ajoyhteyden paikka on muutettu.

Liite 3 Asemakaavakartta ja —méaardykset

Yleiset maaraykset

Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il direktiivin (96/82/EY) mukaista
suuronnettomuusriskia.

Alue saa muodostaa korkeintaan pelastustoiminnan ll-luokan riskialueen.
(Pelastustoimen toimintavalmiuden suunnitteluohje; Sisaasiainministerion
julkaisut 21/2012)

» Euroopan unioni (EU) on antanut nk. Seveso Il —direktiivin, jonka mukaan Eu-
roopan maiden on tunnistettava riskialttiit teollisuusalueet ja toteutettava asi-
anmukaiset toimenpiteet ehkaistakseen vaarallisista aineista aiheutuvia suur-
onnettomuuksia ja rajoittaakseen niiden ihmisille ja ymparistolle aiheuttamia
seurauksia. Direktiivin tavoitteena on suojelun korkean tason varmistaminen
koko Euroopan unionissa.

» Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ole toimintaedellytyksia pelastustoimiin,
mikali alueella sattuisi vaarallisista aineista aiheutuva suuronnettomuus. Aluet-
ta on tarkasteltu my6s mahdollisen domino-efektin kannalta, jolloin pelastuslai-
toksen valmiudet tilanteen hallitsemiseen ovat riittamattomat.

Raaka-aineiden ja tuotteiden, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa inmisten ter-
veydelle, maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa, roskaantumista, po6-
lyamista, hajuhaittaa tai muuta haittaa ymparistolle, on prosessoitava ja varastoitava
sisatiloissa tai suojattuna ulkotiloissa.

» Maarayksilla pyritaan estamaan haju- ja polyhaittojen leviamista asutuksen ja
muun toiminnan piiriin seka ravinteiden paasemista maaperaan.

» Kaikki hajua aiheuttava varastointi on sijoitettava sisatiloihin, jolloin haju on hal-
littavissa esim. koneellisesti poistamalla.

Toiminta on sijoitettava kiinteistolla siten, etta jatetaan riittavat suojaetaisyydet ja -
alueet seka toimintojen valille etta tontinrajasta. Toiminta ei saa rajoittaa naapuri-
Kiinteistdojen kayttoa.

» Toiminnassa on huomioitava rakentamisen valilliset vaikutukset ymparistoon ja
etenkin naapuritontteihin.

» Varastointia tai rakenteiden muodostamista ei saa sijoittaa liian lahelle naapuri-
kiinteistoa, jolloin esim. mahdolliset luiskat sijoittuvat naapurin puolelle.

» Toiminta ei saa olla niin laajavaikutteista, etta aiheutetaan onnettomuusriski
naapurille, jolloin naapurikiinteiston kayttd estetaan.

Jatevedet viemaroidaan niilta osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaava-
selostuksessa esitetyt maaritelmat, jotka kaupunki on hyvaksynyt.

Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija on velvollinen hoitamaan
tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei kaupungin
kanssa toisin sovita.
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» Maarayksen perusteena on huolehtia, ettd kaupunki pystyy hoitamaan hule-
ja jatevesivelvoitteensa.

» Forssan vesihuoltoliikelaitoksen teettdmassa 'Forssan Envitech-alueen hule-
vesien ja jatevesien kasittelyn ja johtamisen yleissuunnitelma’ —selvityksessa
on maaritelty mitoitusarvot Kiimassuon ja Ratasmaen toimijoille.

» Uusien toimijoiden vesimaarien ja laadun osalta edellytetaan pysyvan seuraa-
vassa taulukossa esitetyissa lukemissa. Muissa tapauksissa toimijat ovat vel-
vollisia hoitamaan omalla alueellaan tarvittavat esikasittelyt ja viivytykset.

Keskim. Maks.

Q m3/a 7 500 10 000
SS mg/| 150 250
BOD mg/| 100 200
COD (Cr) mg/| 150 300
tot-N mg/| 40 60
NH4-N mg/| 35 50
tot-P mg/| 5 10

Tontin liikenne- ja kayttéalueille on muodostettava rakenne, joka estaa maaperan
pilaantumisen.
» Kiinteiston liikkenne- ja varastointialueet on suojattava siten, ettei niita kaytet-
taessa tai mahdollisen onnettomuuden sattuessa maaperaan joudu ainek-
sia, jotka pilaavat maaperaa.

Tontista 15% on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta. Puhtaita hule-
vesia on kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan tarvittava maara.

» Koko kiinteiston maanpintaa ei saa rakentaa vetta lapaisemattomalla mate-
riaalilla.

» Maarayksella huolehditaan ainakin osan puhtaiden hulevesien imeytymi-
sesta maaperaan, jolloin saastetaan rakennettavaa hulevesijarjestelmaa.
Muualla maarayksissa saadellaan imeytyvien hulevesien ja tulvavesien
imeyttamisesta maaperaan.

» Alueella ei ole riittavaa yleista sammutusvesimaaraa pelastustoimille, joten
tarvitaan myds aluekohtaisia palovesialtaita, joihin on kerattava puhtaita hu-
levesia sammutusvedeksi.

Alueella on tonteittain laadittava hulevesisuunnitelma, joka sisaltaa
tarvittavat kiinteistokohtaiset tasausaltaat tai -sailiét. Suunnitelmassa on
my0s osoitettava hulevesille reitit kaupungin osoittamaan yleiseen
tasausaltaaseen. Tarvittaessa tonttien hulevedet ohjataan muiden tonttien
kautta. Suunnitelmassa on otettava huomioon tulvavesien kerdaminen
seuraavasti:

- Likaiset hulevedet on viemaraitava, jolloin niiden on taytettava viema-

roitavien jatevesien laatuvaatimukset. Likaisia hulevesia saa syntya

enintdan 20%:Ita tontin pinta-alasta. Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta

on viivytettava kiinteistdlla. Likaisten hulevesien virtaama saa olla enintaan

25 I/s/ha x voimakkaasti kuormitteisten hulevesien valuma-alue.

- Lievasti kuormitteiset hulevedet on kasiteltava paikallisesti kiinteistoittain.

Kasiteltyja seka puhtaita hulevesia saa johtaa alueen yleiseen hulevesi-

jarjestelmaan. Kunkin tontin hulevesien virtaama saa olla enintaan

75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta

on viivytettava kiinteistolla. Maastoon johdettavien hulevesien laatua on

seurattava saannollisesti.

- Puhtaat hulevedet voidaan imeyttaa maastoon.
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» Kaupunki / vesihuoltoliikelaitos osoittaa tietyt paikat, jonne asti kiinteiston
omistajan on johdettava hulevedet. Hulevesisuunnitelmassa osoitetaan hu-
levesien reitti yleiseen tasausaltaaseen.

» Hulevesimaarat ja maksimivirtaamat perustuvat Forssan vesihuoltoliikelai-
toksen teettdmassa 'Forssan Envitech-alueen hulevesien ja jatevesien kasit-
telyn ja johtamisen yleissuunnitelma’ —selvityksessa esitettyihin kaavoituk-
sessa kaytettaviin lukuihin.

» Maastoon johdettavia lievasti kuormitteisia hulevesia on kasiteltava siten, et-
ta ne vastaavat puhtaita hulevesia.

5.6.2 Korttelialueet

T-6 Teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue.

- Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja
kasittely on sallittu vain sisatiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Alueelle saa my0s sijoittaa tarvittavan voimalaitoksen.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapureille kohtuutonta rasitusta
ymparistolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta, hajusta, kosteudesta, melus-
ta, tarinasta, sateilysta, valosta, lammaosta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Alueen toiminnan on kestettava mahdolliset jatteenkasittelyalueen aiheuttamat haitat.
- Rakennukset on sijoitettava vahintaan 6 metrin etaisyydelle viereisen tontin rajasta.

- Alueelle saa sijoittaa ilman suojausta vain ulkovarastointialueita, joissa materiaalia ei
saa kasitella, muokata tai jalostaa. Ulkovarastointialueet on sijoitettava paakatujen
puolella umpiseinaisiin katoksiin tai aidattava vahintaan 200 cm korkealla umpinaisella
aidalla.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metria. Toimijan on maaritettava kaso-
jen etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtava
alueelle pelastussuunnitelma, jossa maaritellaan varastokasojen korkeudet ja etaisyy-
det eri materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

» Teollisuus saattaa tarvita kiinteistolleen toiminnan harjoittamiseen oman voima-
laitoksen, jolloin laitoksen sijoittaminen alueelle on mahdollista. Pelkan voima-
laitoksen sijoittaminen alueelle ei ole mahdollista ilman sille osoitettua kaytto-
tarkoitusmerkintaa EN.

» Toiminnasta ei saa aiheutua kohtuutonta rasitusta asutukselle, jottei uusi teolli-
suusalue entisestaan lisaa haittojen leviamista asutusalueelle tai muulle tuotan-
to- ja toiminta-alueelle, joka ei kesta kyseisia ymparistohaittoja. Maarayksella
pyritddn mahdollistamaan erityyppisten teollisuusalojen sijoittuminen alueelle.

» Jatteenkasittelyalueelta saattaa tulla haittoja, jotka uuden teollisuustoiminnan
on huomioitava esim. rakenteellisin keinoin. Tammelan puolen turpeen otosta
aiheutuvista haitoista ei ole raportoitu. Kaavassa on osoitettu kilometrin etai-
syys turpeenoton alueelta.

» Alueen ulkovarastointi maarayksilla pyritaan vahentamaan toiminnasta mahdol-
lisesti tulevia haittoja seka huolehtimaan pelastus- ja turvallisuusnakdkohdista.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen mukainen uusi korttelialue toteutuu, kun kiinteistd myydaan
eteenpain.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 2.4.2024

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka



