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1.1

1.2

JOKIOINEN

1.3

PILVENMAKI III D
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 12. paivana joulukuuta 2023 paivattya asemakaa-
vakarttaa Pilvenmaki III D.

Asemakaavamuutos koskee:
Forssan kaupungin Paavolan (15.) kaupunginosan korttelin 521 osaa seka erityisalu-

etta.

Asemakaavalla muodostuu:
Forssan kaupungin Paavolan (15.) kaupunginosan korttelin 521 osa seka erityisaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Jokioisten rajan tuntumassa Jokioistentien pohjoispuolella Kurikkamaen-
tiehen liittyvan Uusiokadun varrella noin neljan kilometrin paassa ydinkeskustasta.

PAAVOLA

Pilvenmaen

ravikeskus

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa korttelialuetta voimajohtoalueen
suuntaan, koska Fingrid on laatinut uuden suunnitelman sahkdlinjavarauksen siirtami-
sesta nykyisen linjan koillispuolelle edellisen lounaispuolen suunnitelman sijaan. Sah-
kolinjahankkeen tarkistettu YVA on valmistunut kevaalla 2020.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavakartta ja —maaraykset
2. Seurantalomake

1.6 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Ymparistovaikutusten arviointi Huittinen — Forssa 400+110 kV

2. Ymparistdvaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n hankkeesta varavoimalaitoskapasitee-
tin lisddmiseksi; AF-Consult Oy, 2009

3. Luontoselvitys, varavoimalaitoskapasiteetin lisddamisen Forssan sijoituspaikkavaihtoehto;

AF-Consult Oy, 2008

Luontoselvitys Forssan varavoimalaitossuunnitelman alueelta; Enviro, 2008

Taydentava liito-oravaselvitys Forssan varavoimalaitossuunnitelman alueelta; Enviro 2009

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Huittinen - Forssa 400+110 kV voima-

johtohankkeessa, AFRY Finland Oy, 2020
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2.2

2.3

3.1
3.11

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

9.11.2021 Multi-Monitoimi Oy / Uusioaines Oy jatti kaavoitushakemuksen kiinteistdjen
laajentamiseksi voimajohtoalueen suuntaan Uusioaines Oy:n toiminnan kehittamista var-
ten. MydOs Forssan kaupungin puolesta jatettiin kaavoitushakemus.

2021-2022 kaavoituskatsauksessa ilmoitettiin Pilvenmiki III D -asemakaavamuutos vi-
reille tulleeksi, kuulutus Forssan lehdessa 12.12.2021.

3.6.2022 pyydettiin Fingrid Oyj:ltda kannanottoa kaavamuutokseen.

8.6.2022 saatiin Fingrid Oyj:Ita ennakkolausunto kaavamuutoshankkeesta.

16.6.2022 saatiin Fingrid Oyj:lta lisakommentit alustaviin kaavamerkintdihin.

30.6.2022 neuvoteltiin kaavamuutoksen hakijan kanssa luonnoksesta.

7.7.2022 valmistui Pilvenmaéki III D asemakaavaluonnos.

29.9.2022 yhdyskuntalautakunta paatti asettaa Pilvenmaéki III D -asemakaavamuutos-
luonnoksen 7.7.2022 MRL 62 §:n mukaisesti nahtaville.

10. — 24.10.2022 asemakaavamuutosluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla.
Luonnoksesta jatettiin kuusi lausuntoa.

23.2.2023 pidettiin viranomaisneuvottelu mm. Hameen ELY-keskuksen kanssa, jossa
kasiteltiin myds Pilvenmaiki I1I D kaavaa.

12.12.2023 valmistui Pilvenmaki III D asemakaavaehdotus, jossa on lausuntojen mu-
kaisia tarkistuksia.

24.1.2024 neuvoteltiin Uusioaineksen edustajan kanssa ehdotukseen tehdyista muu-
toksista ja todettiin muutokset asianmukaisiksi.

x.x.2023 kaupunginhallitus paatti asettaa Pilvenmiki III D asemakaavaehdotuksen
xx.x.2022 MRL 65 §:n mukaisesti nahtaville.

X. - Xx.X.2023 asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana.
x.X.2023 kaupunginhallitus

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2010 nykyinen Uusioaineksen teollisuus-
alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen. Liikenneyhteys korttelialu-
eelle on osoitettu Jokioisten kunnan puolella olevan rakennetun Kurikkamaentien
kautta seka uuden katualueen Uusiokadun kautta. Alueen koillisosassa sijaitseva voi-
majohtoalue on osoitettu erityisalueeksi.

Kaavamuutoksella muutetaan korttelialueen kayttotarkoitus kasittamaan normaalia teol-
lisuustoimintaa ja poistetaan mahdollisuus sijoittaa alueelle merkittdvaa, vaarallisia ke-
mikaaleja varastoivaa laitosta (T/kem). Samalla laajennetaan korttelialuetta johtoalueen
aiemmin varatulle uuden johdon rakentamisalueelle. Uusi johto valilla Huittinen —
Forssa on viimeisimmassa suunnitelmassa sijoitettu nykyisten voimajohtojen koillispuo-
lelle, josta puretaan vanha johto. Nain ollen johtoalueen lounaispuolella ei tarvita enaa
tilaa uudelle johdolle ja korttelialuetta on mahdollista laajentaa sen tilalle. Vastaavasti
johtojen erityisaluetta (E) laajennetaan koillispuolelle.

Asemakaavan toteuttaminen
Uudet kiinteistot muodostetaan asemakaavan tultua voimaan.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa Kurikkamaen toiminta-aluetta, joka on paaosin rakennettu, tai
puutonta tasattua tai taytettya aluetta. Kokonaisuutena toiminta-alue rajautuu idassa
Fingridin sdhkdaseman kautta tuleviin voimalinjoihin ja etelassa vanhaa rautatien lin-
jausta noudattelevaan kevyen liikenteen vaylaan, ns. Paanaan. Alueen etelapuolella
Paanan varrella sijaitsee Fingrid Oyj:n omistama Forssan varavoimalaitos.



3.1.2 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualue ymparistdineen on ollut alkujaan ma-
kistd metsikkda, joka on rakentamisen yhteydessa ha-
kattu aukeaksi ja taytetty erikorkeudella oleviksi tasan-
teiksi. Voimajohtoalueen itapuolella on viela paikoitellen
vanhempaa metsaa, jossa kasvaa kookkaita puita ja
jossa aluskasvillisuus on harvempaa ja sammalvoit-
toista. Metsan valtapuuna ovat manty ja kuusi, mutta =
seassa on myos kookkaita haapoja ja koivuja. Maaperékartta
Maaperaltaan alue on moreenia.

Suunnittelualueen ulkopuolella on useampi liito-oraville soveltuva alue. ldassa johtoalu-
eeseen rajoittuvassa metsikdssa, koillisessa hiittisuoran paassa ja vahan kauempana
Paavolan asuinalueen tuntumassa, Jokioisissa Jyrkankallion alueella ja kaakossa Paa-
nan tuntumassa, jossa on liito-oraville soveltuvaa runsaasti haapoja kasvavaa metsaa
noin 0,75 hehtaarin laajuinen alue. Paanan etelapuolella sijaitsee liito-oravan kayttama
kolohaapa. Kyseisen alueen kaavoituksen yhteydessa on tehty liito-oravaselvitys ja kaa-
vaan osoitettu sen mukaiset merkinnat. Lahialueen liito-oravahavainto on Jokioisten Jyr-
kankallion alueella, jossa on paljon haapoja. Vuoden 2010 asemakaavassa Paanan poh-
joispuolelle on osoitettu EV-aluetta, jolla on tarkoitus yhdistaa alue Jokioisten suuntaan
istuttamalla / vahvistamalla naiden alueiden valista puustoa. Nykyinen yhteys EV-alu-
eella on vield heikko. Alueelle on kuitenkin kasvamassa uusia puita kaavamaarayksen
mukaisesti. Paanan etelapuolella on puuryhmia, joita hyddyntaen yhteys Jokioisten ra-
jalle asti on toimiva. Jokioisten puolella yhteys on katkaistu metsan hakkuiden yhtey-
dessa, alueella on kuitenkin runsaasti taimikkoa kasvamassa, joka toimii tulevaisuu-
dessa yhteytena Pellilansuon suuntaan. Yhteys idan puoleisiin alueisiin katkeaa levean
sahkdjohtolinja-alueen vuoksi. Tasta johtuen johtojen itdpuolella olevien liito-oravien
mahdollinen elinpiiri on oma erillinen kokonaisuus.
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Liito-orava-alueiden lisaksi suunnittelualueesta noin 350 m lounaaseen Jokioisten puo-
lella on suojeltu kallioalue. Maakuntakaavassa alue on osoitettu Jyrkankallion luonnon-
suojelualueeksi (SL 126).
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Alueen ymparistoon on tehty varavoimalaitoksen ymparistovaikutuksen arvioinnin selvi-
tyksen yhteydessa kaksi luontoselvitysta ja liito-oravaselvitys, joita on kaytetty kaava-
selostuksen lahdemateriaalina, selvitykset luetellaan kohdassa 1.6 ja kaydaan lapi koh-
dassa 3.2.1.8.

3.1.3 Rakennettu ymparisto ja kunnallistekniikka

- Kaava-alueelle ja lahiymparistddn on rakennettu useita toimisto-, teollisuus- ja varas-
torakennuksia. Vapaat alueet on tasattu lasinkeraysalueeksi, koillisosassa sijaitsee voi-
majohtoalue. Alueen kaakkoispuolella on Fingrid Oyj:n varavoimalaitos.

- Lahimmat asutusalueet, Paavola ja Pispanmaki, sijaitsevat noin kilometrin paassa
koillisessa ja idassa. Alle kilometrin etaisyydella teollisuusalueesta on noin 15 asuinra-
kennusta. Palvelut sijaitsevat noin 2,5 kilometrin paassa Forssan keskusta-alueella.

- Alueen liikenneyhteydet tukeutuvat Jokioisten puolella olevaan rakennettuun Kurikka-
maentiehen, joka liittyy Jokioistentien paavaylaan. Etelassa teollisuusalue rajautuu Va-
ravoimalantiehen ja Forssan ja Jokioisten valiseen kevyeen liikenteen vaylaan, Paa-
naan.

- Suunnittelualueen lahella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika
kulttuurihistoriallisia ymparistoja.
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3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueella Forssan kaupunki omistaa kiinteistot 61-15-521-3 ja 61-413-1-406 ,
jotka ovat Forssan Yrityskehityksen hallinnassa ja vuokrattu Matimek Oy:lle, seka kiin-
teiston 61-413-1-408, jolla on sahkdjohtoja, ja Uusiokadun katualueen. Viereiset kiin-
teistot ovat Multi-Monitoimi Oy:n omistuksissa ja alueella toimii Uusioaines Oy:n lasin-
murskauslaitos.

Maanomistuskartta

Forssan
kaupunki

Multi Moni-
toimi Oy

Fingrid
Oyj

Yksityiset




3.2
3.21
3.2.1.1

3.2.1.2

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Hameen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 27.5.2019 Kanta-Hameen maakuntakaa-
van 2040. Maakuntakaavassa suunnittelualue on tydpaikka-aluetta (TP309) ja voima-
johtolinja-aluetta, johon on tulossa uusi voimajohtolinja.
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Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaa-
jaman yleiskaavassa alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Kaava on van-
hentunut. Suunnittelualueen kayttétarkoitus perustuu maakuntakaavaan seka asema-
kaavan yhteydessa tehtyyn yleiskaavalliseen tarkasteluun.
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Yleiskaavallinen tarkastelu

- Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaava, joten alueelle on laadittu vuonna 2009
laajemman teollisuusalueen asemakaavan laatimisen yhteydessa yleiskaavallinen tar-
kastelu, joka tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

- Yleiskaavallinen tarkastelu on tutkittu uudelleen 2023 ja tarkistusten jalkeen todettu
ajanmukaiseksi. Kaavaehdotuksessa korttelialue on muutettu tavalliseksi teollisuusalu-
eeksi, joten ehdotus vastaa yleiskaavallisen tarkastelun merkintgja.

- Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tutkittu asemakaava-aluetta laajemmin alueen
kayton ymparistolliset, toiminnalliset, liikenteelliset ja mitoitukselliset perusteet.

- Tarkastelussa on kayty lapi lahialueen yleispiirteiset kaavat seka alueelle tehdyt sel-
vitykset.

- Tarkastelun yleissuunnitelmassa osoitetaan yleispiirteisesti Iahialueen, myos Jokiois-
ten kunnan puolella, maankayttératkaisut seka likenneyhteydet laajemmalle alueelle.
Jokioisten kunnan aluetta on siina laajuudessa kuin Jokioisten osayleiskaavassa on
osoitettu Kurikkamaentien varteen toimintaa. Jokioisten toiminta-alueen pohjoisosaan
on osoitettu vaihtoehtoinen tielinjaus / pelastusreitti Jokioisten suunnasta.

! Ee

YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU :
MAARAYKSET

FORSSAN KAUPUNKI

KU Rl KKAMAK' mmm Vaihtoehtoinen tielinjaus / pelastusreitti
ssssse Kevyen likenteen reitti.
YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU
—————————— Ekologinen yhteys / kehitettéva ekologinen yhteys.
MITTAKAAVA 1:2000 )
Ekologinen yhteystarve.
MERKINNAT JA SELITYKSET: - Liito-oraville kehitettava kulkuyhteys
AOM Maaseutumainen pientalojen alue tai maatilan talouskeskus. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueelle voidaan sijoittaa valjasti pientaloja tai maatilojen - Liito-oravien asuttama / soveltuva elinympéristo, jonka
talouskeskuksia asuin-, tuotanto- ja talousrakennuksineen. heikentaminen kielletty.
Tyo6paikka-alue E;;;: Potentiaalinen liito-oravien elinymparistokohde.
Teollisuus- ja varastoalue —@— Séahkdlinja.
- Virkistysalue. ——— Kunnan raja.
Energiahuollon alue. —-——  Yleiskaavallisen tarkastelualueen raja.
"EO’| Maa-ainesten ottoalue ——  Alueen raja.
Luonnosuojelualue. PAAV Kaupunginosan nimi
Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Forssassa 12.12.2023
& Seututie/paskatu. Anne Seppala

YWkk

‘Yhdystie/kokoojakatu.

Kaavoitusinsin6ori



3.2.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 8.11.2010 (J48) ja 5.5.2020 (L28) vahvistetut ase-

makaavat. Korttelialue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa si-

joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem). Voimajoh-
tojen alue on erityisalue, jolla sijaitsee voimajohtoja, joilla on energiaverkon kannalta
laajempi kuin maakunnallinen merkitys (E-6).

Voimassaolevien
asemakaavojen
tunnukset ja
hyvaksymispaiva-
maarat

"
i

8.11.2010

o

E86

5.12.1989

L28

5.5.2020

J43

9.11.2009

L12

10.11.2014
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3.2.1.5

3.2.1.6

3.2.1.7

3.2.2
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Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2023.

Tonttijako- ja rekisteri

Kiinteistd 61-15-521-3 on merkitty kiinteistorekisteriin voimassa olevan kaavan mu-
kaisesti. Muut kiinteistot ovat tiloina, jotka eivat vastaa asemakaavan aluerajoja.

Pohjakartta

Teknisen ja ymparistétoimen maankayttdpalvelu pitda ajantasalla ja tdydentaa pohja-
karttaa.

Rakennuskiellot
Alueen kiinteistdilla, jotka ovat tiloja, on rakennuskielto MRL 81 §:n mukaisesti.

Inventoinnit ja selvitykset suunnittelualueella ja lahiymparistossa

Ympdristovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Hikiéd - Forssa 400+110 kV
voimajohtohankkeessa, FCG Planeko Oy, 2008

Selostuksessa merkittavimmat vaikutukset esitetaan kohdistuvan luontoon, maise-
maan, kulttuuriymparistédn, maankayttoon ja ihmisiin. Forssan alueella tarkasteltu
paajohtoreittivaihtoehto on tarkoitus paasoin toteuttaa nykyista johtoaluetta hyvaksi
kayttaen, jolloin vaikutukset jaavat vahaisiksi. Valille Forssa — Rauma on suunnitteilla
uusi 400 kV voimajohto, jolloin sahkdasemasta luoteissuuntaan on syyta varautua
johtoalueen leventamiseen.

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Huittinen - Forssa
400+110 kV voimajohtohankkeessa, AFRY Finland Oy, 2020

Suunnitelmassa on uuden voimajohdon sijainti siirretty nykyisen linja-alueen koillis-
puolelle alkuperaisesta luoteisen puolen suunnittelusta. Uudella voimajohtoyhteydella
lisataan sahkonsiirtokapasiteettia ja parannetaan energiatehokkuutta merkittavasti.
Yhteys mahdollistaa entista paremmat huolto- ja vikakeskeytykset ilman, etta sahko-
jarjestelman kayttévarmuus alenee merkittavasti ja samalla varmistetaan ja yllapide-
taan kantaverkon korkeaa kayttovarmuutta myos tulevaisuudessa. Hankkeen vaiku-
tukset ovat melko vahaisia, silla voimajohto sijoittuu paaosin nykyiselle johtoalueelle.
Ympdristovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n hankkeesta varavoimalai-
toskapasiteetin lisddmiseksi, AF-Consult Oy, 2009

Arviointiselostuksen mukaan varavoimalaitoksen kayttdaika on normaalitilanteessa
huomattavan vahainen, noin 10 h/yksikkd/vuosi, joten laitoksen toiminnasta aiheutu-
vat ymparistovaikutukset ovat vahaisia.

Luontoselvitys, varavoimalaitoskapasiteetin lisdamisen Forssan sijoituspaikka-
vaihtoehto, AF-Consult Oy, 3.9.2008

Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja liito-oravaa lukuun ottamatta.

Forssan suunnitellun varavoimalaitosalueen luontoselvitys, Ympaéristésuunnit-
telu Enviro Oy, 15.9.2008

Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja liito-oravaa lukuun ottamatta.
Liito-oravaselvitys, Enviro Oy, 16.4.2009

Kaava-alueen etelapuolella on metsaalue, joka on sovelias liito-oravalle ja alueella on
havaintona yksi kolopuu. Lajin elinymparistd on otettu huomioon lahialueiden kaavoja
laadittaessa. Kuva sivulla 5.

Forssan liito-oravaselvitys, Sitowise, 15.8.2018, kartta seuraavalla sivulla
Lahimmat potentiaaliset liito-oravan elinymparistokohteet ovat Pilvenmaen hiittisuo-
ran pohjoispuolella olevalla alueella, jossa kasvaa varttunutta kuusivaltaista metsaa
seka haapoja (alla olevassa kartassa punaisella merkitty alue numero 1). Toinen alue
on vahan pohjoisempana Paavolan eteldisen asuntoalueen lansipuolella oleva laaja
yhtenainen metsaalue, jossa puusto vaihtelee kuusivaltaisesta metsaalueesta haapa-
valtaiseen metsikkdon (punainen alue numero 2). Sinisella rajattu tarkastelualue on
paaosin kaupungin omistuksessa.
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Ymparistohallinnon uhanalaisrekisterissa on yksi aikaisempi havaintotieto liito-ora-
vasta Sitowisen selvitysalueelta ja lahiymparistdstd on muutama aikaisempi havainto-
tieto. Selvityksen yhteydessa Paanan varrelta ei I0ytynyt jalkia liito-oravasta, koska
yhteys Jokioisten suuntaan on katkaistu, mutta elinymparisto on sailynyt ennallaan.

Lajille soveltuvat elinymparistét ovat kuusi- ja/tai lehtipuuvaltaisia varttuneita tai hak-
kuukypsia tuoreen kankaan, lehtomaisen kankaan metsia tai lehtometsia. Liito-orava
tarvitsee puustoisia kulkuyhteyksia pystyakseen liikkkumaan elinpiireilta niiden [&ahiym-
paristodn. Kulkuyhteydet tulisi sailyttaa, silla niiden katkaiseminen tulkitaan lain vas-
taiseksi lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentamiseksi. Kulkuyhteyksiin jatettavan
puuston tulisi olla mieluiten kuusivaltaista ja paaasiassa yli 10 metria korkeaa, ja yh-
teyden kohdalla tulisi saastaa jareat haavat ja kuuset. Kulkuyhteyden ohjeellisena mi-
nimileveytena kaavoituksessa voi pitda 30 metria. Kulkuyhteys voidaan muodostaa
puista myos siten, ettd puut ovat korkeintaan puun pituuden etaisyydella toisistaan.

¥l

Liito-oravalle potenti-

aalista elinympéristoa
- Pilvenméen selvitys-

" alueella.
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Asemakaavassa Pilvenmaki lll A (J43) on Paanan pohjoispuolella EN-1 -kortteli-
alueella oleva alue osoitettu merkinnalla luo-2 luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi, joka on liito-oravien asuttama metsaalue. Liito-oravien
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen alueella on kielletty.
Kaavassa on lisaksi vahvistettu liito-oravien kulkureittia Iantiseen suuntaan istutus-
merkinnalla: Alueen osa, joka on sailytettava ja kehitettdva puustoiseksi suojaviher-
alueeksi, joka toimii myos liito-oravien kulkureittina.
Puustoa on hoidettava jatkuvasti uudistuvana siten, etta sen toiminnallinen ja maise-
mallinen merkitys sailyy. Kulkureitti jatkuu suojaviheralueella EV-4, jossa on sailytet-
tava ja tarvittaessa istutettava puustoinen vyohyke, jota lito-oravat voivat kayttaa kul-
kureittina. Mikali kyseisilla alueilla on havitetty puustoa, on niita valittdmasti vahvistet-
tava uusilla istutuksilla asemakaavan mukaisesti. Alueella on noudatettu kaavamaa-
raysta ja tehty uusia istutuksia.

Uusioaines Oy:n ympadristoluvan 2022 yhteydessa tehty ’Luonnon arvot ja luon-
nonsuojelu’ -selvitys

- Lahin suojelualue on Jyrkankallion luonnonsuojelualue.

- Liito-oravaselvityksessa ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Aikaisem-
min tiedossa ollut liito-oraville sopiva kokohaapa on edelleen lajille sopiva kolopuu.
Fingridin kiinteiston kaavallisella luo-alueella on yksi lajille sopiva kolohaapa seka
puolikuollut koivu, jossa sopiva pesakolo. Alue on kokonaisuudessaan liito-oravalle
sopivaa elinymparistoa.

Ymparistolupapaatés ESAVI/lup/4199/2015 ja ESAVI/lup/193/2016/1 seka
VAHO/18/0559/3 Suomen Uusioaines Oy:n lasinpuhdistuslaitoksen toiminnasta.

Uusioaines Oy:n suojelusuunnitelma nestekaasun tekniseen kaytté6n, muutos
28.10.2009.

limoitus HAMELY/811/2019 Forssan ymparistourakointi Oy:n hyddyntama betoni-
murske kiinteiston 61-15-521-3 piha-alueen kenttaan. Kiinteistd on Forssan kaupun-
gin omistuksessa ja vuokrattu Matimek Oy:lle

Liikenteellinen selvitys Kurikkamé&entien toiminta-alueelle

Kurikkamaentie on talla hetkella ainoa liikkenneyhteys toiminta-alueelle. Mikali toi-
minta-alue laajenee Jokioisten puolella, on tutkittava toista liikenneyhteytta Jokioisten
puolelta alueelle. Nyt Kurikkamaentien liikkenne koostuu yleiskaavallisen tarkastelun
mukaan noin 21 ha tyopaikka-alueen liikenteesta, joka on lasinmurskaamon osalta
osin toteutettu. Tarkastelussa osoitetut laajennusalueet tulevat kayttéon, jos talla het-
kella alueelle vireilla oleva ymparistdlupapaatdos on myonteinen. Suomen ymparis-
tosarjassa 27/2008 julkaistun selvityksen 'Liikennetarpeen arviointi maankayton suun-
nittelussa' mukaan alue, jossa on laitoksia 10 ha alalla ja jonka maksimirakennusoi-
keus on 30000 k-m2 rakennustehokkuuden ollessa e= 0,3, seka tyontekijoita on 1/
200 m2 (= 150 tyontekijaa) arkilikenne muodostuu seuraavasti:

henkil6autokaynteja 5-10 x 150=750-1500
pakettiautokaynteja 20-25 x 150=3000-3750
kuorma-autokaynteja 6-30 x 150=900-4500

Luvut kasittavat koko yleiskaavallisen tarkastelualueen liikenteen, myds rakentamat-
tomat alueet.

Varavoimalaitoksen toimintaan liittyva liikenne koostuu lahinna huoltokdynneista ja
polttoainetadydennyksista seuraavasti:

- Huoltokaynnit: Laitoksen peruskunnossapidosta huolehditaan 2—-3 kertaa viikossa
toteutettavilla kdynneilla (pari henkildautoa, ei raskasta likennetta).

- Lisaksi laitoksen kuukausittaisten koekayttojen aikana paikalla on huoltohenkilokun-
taa (muutama henkil6auto).
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- Polttoainetaydennys: Noin 200 megawatin varavoimalaitoksella tarvitaan vuosit-
tain noin 20 polttoainekuljetusta.
- Kurikkamaentien ja Jokioistentien risteysalue on rakennettu palvelemaan teollisuus-
alueelle tyypillisia isoja ajoneuvoja. Mitoituksessa on otettu huomioon isojen rekkojen
vaatimat kdantymissateet ja ajorataleveydet. Risteysalueen nykyinen mitoitus riittaa
hyvin alueen yleiskaavallisen tarkastelun mukaiselle likennemaaralle. Myos risteys-
alueen ylittava kevyt liikenne on otettu huomioon rakentamalla ajoratojen valiin keski-
saareke, joten kevyen liikenteenkin puolesta risteysalue on toimiva ja turvallinen kas-
vavasta liikenteesta huolimatta.

Kurikkamaentie on rasitetie, jonka kunnossapidosta vastaavat tieta kayttavat alueen
maanomistajat keskindisen sopimuksen mukaisesti. Kun Jokioisten puoleinen alue
asemakaavoitetaan, myos rasitetie muuttuu katualueeksi, jonka rakentamisesta ja
kunnossapidosta vastaa Jokioisten kunta. Pelastuslaitoksen kulku alueelle tapahtuu
Kurikkamaentien kautta. Mikali toiminta-alue Jokioisten puolella rakennetaan, on tut-
kittava toinenkin ajoyhteys kyseiselle alueelle Jokioisten suunnasta. Varavoimalaitok-
selle on kaksi eri suunnasta tulevaa ajoyhteytta, kuten myds muuntamoalueelle.

Kaavamuutoksen toiminta-alue on noin viidennes yleiskaavallisen tarkastelun teolli-
suusalueesta kasittaen korttelialueella kolme kiinteistoa, joiden pinta-ala on noin 5,5
ha ja rakennusoikeus 13574 k-m2 rakentamistehokkuuden ollessa €=0,25. E-10 -alu-
etta on noin 5 ha.

Asemakaavamuutos ei tuo merkittavaa lisaysta likennemaariin, koska kaava-alue on
pitkalti rakennettu. Korttelialueen laajennusosa E-10 -alueelle on jo olevien teollisuus-
kiinteistdjen omistuksessa ja osittain olleet kiinteistdjen kaytdssakin Fingridin luvalla.

Liikenneyhteydet alueelle risteyksineen (mm. Forssan suunnasta kaantyvalle liiken-
teelle oma kaista ja Jokioisten suunnasta ohituskaista risteyksen kohdalla) on raken-
nettu siten, etta ne kestavat yleiskaavatarkastelun mukaisen likennemaaran seka
mahdollisesti tulevaisuudessa siihen tulevan likennemaaran kasvunkin.

Taulukkeo 4.17. Teollisuustoimipaikkojen matkatuotoslukuja
arkisin (kivijad/vrk).

Toiminto kivijgd/tyon- | tavaralikenteen ~ Esimerkkejd erilaisten teollisuustoimipaikkojen
tekijciden kdynuid/ matkatuotoksista:

_ maira | toimipaikka
elintarviketeollisuus 09 _ 20 Metalliteollisuuden yritys, 5 000 k-m’
teketilliteollizuus 09 10 * (0,9 tytpaikkaa,/100 k-m?*
puutuoteteollisuus 1,1 30 e 1,1 kivijaa/tytpaikka
paperitecllisuus 11 45 * 12 kﬁb’l]ﬂﬁ{’]ﬂﬂ k-m? . ,
graafinen Ja 3 " = 0,15 pakemautokayntl.ﬁf 100 k-m 1
painotuoteteollisuus ' * 00,7 kuorma-autokdyntid /100 k-m?
kemian teollisuus 12 20 Teollisuuden tekstiilejid valmistava yritys,

! ! 2
elekrroniikka- 0.9 10 60 000 k-m . ;
teollisuus ' * 1,2 tytpaikkaa,/100 k-m*
kumi- Ja ' ' ' * 0,8 k.’:ivﬁ.’ia;’ tyopaikka
muovituotteiden 09 11 * 0,6 kivijad /100 k-m?
valmistus _ _ * 0,06 pakettiautokayntia /100 k-m?
metalliteollisuus LI 12-30 e 0,05 kuorma-autokdyntid /100 k-m?
koneiden ja laitteiden I 19
valmistus _ _
rakennusteollisuus 09 17
louhinta- ja 0.8 37

murskausasemat
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Uusioaines Oy on kehittyva ja kasvava lasinkierratykseen erikoistunut yritys, jonka ka-
sittelykapasiteetti kattaa valtakunnallisesti laajan alueen. Uuden voimajohtolinjan pai-
kan siirryttya korttelialueen vieresta nykyisten linjojen itapuolelle, on mahdollista tarkis-
taa asemakaavaa yrityksen toteutuneen toiminnan edellyttamalla tavalla. Yrityksen toi-
minnan varsinaiset tulevat laajennusalueet voivat sijoittua Jokioisten puolelle.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle Multi-Monitoimi Oy:n kaavoitushakemuk-
sesta 9.11.2021. Kaavamuutoshakemusta perustellaan kiinteistdjen laajentamisella voi-
majohtoalueen suuntaan Uusioaines Oy:n toiminnan kehittdmista varten. Forssan kau-
punki on samalla hakenut kaavamuutosta omistamalleen ja edelleen teollisuuskayttoon
vuokraamalleen alueelle.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajien, vuokralaisten ja asukkaiden lisaksi alueen osallisia ovat
kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava ja kaavoitus on suori-
tettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla.

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu kaavoituskatsauksen 2021 - 2022 lehtikuulutuksella Forssan lehdessa
12.12.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Maanomistajan ja paaosallisen kanssa on kayty neuvotteluja kaavan muuttamisesta kaa-
valuonnosta ja -ehdotusta laadittaessa.

7.7.2022 valmistui Pilvenmaéki III D -asemakaavaluonnos, joka lahetettiin kaavamuutok-
sen hakijalle.

Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ohjata alueen rakentamista ottaen huomioon seka teolli-
sen toiminnan tarpeet etta erityisalueiden ja liikkenteen turvallisuus.

LIITE 1 Asemakaavakartta ja—maaradykset

Yhteenveto kaavasta esitetyista mielipiteista ja kannanotoista seka
niihin vastineet (merkitty o sisennyksella)

Luonnosvaihe
- Luonnos valmistui 7.7.2022 ja oli nahtavana 10. - 24.10.2022. Lausunnot pyydettiin
joulukuussa.

Kanta-Hameen pelastuslaitos
Ei huomauttamista.
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Fingrid Oyj

T-Kem aluetta voi teknisesti laajentaa johtoalueen reunaan, mutta rakentamisen ja

toiminnan turvallisuudesta on huolehdittava. Etenkin vaarallisia kemikaaleja valmis-

tavan tai varastoivan laitoksen (T/kem) sijoituksessa on otettava huomioon mahdol-
listen onnettomuuksien vaikutukset voimajohtoihin. Alueen kaikesta toiminnasta ja
rakentamisesta on erikseen pyydettava risteamalausunto Fingridilta.

o Korttelialueen paakayttétarkoitus on muutettu pelkaksi teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T-9), jolloin alueelle ei voi sijoittaa merkittavaa, vaaral-
lisia kemikaaleja varastoivaa laitosta (T/kem). Talla hetkella kaava-alueella ei ole
kem-laitosta. Asiasta on myos neuvoteltu alueen toimijan kanssa, joka hyvaksyi
tarkistuksen.

o Kaavamaarayksiin on lisatty pyynto risteamalausunnosta.

Tukes:

Alueella tai alueen laheisyydessa sijaitsevat vaarallisten kemikaalien laajamittaista
kasittelya ja varastointia harjoittavat tuotantolaitokset Fingrid Oy ja Uusioaines Oy.
Fingridin Oy:n varavoimalaitos on laajuudeltaan toimintaperiaateasiakirjalaitos, joka
on SEVESO-direktiivin mukaisesti luokiteltu suuronnettomuusvaaralliseksi lai-
tokseksi. Uusioaines Oy:n laitos on laajuudeltaan lupalaitos siella varastoitavan ja
kaytettavan nestekaasun takia. Johtokaytavalla sijaitseva voimalinja on osa Suo-
men kantaverkkoa ja siten se tulkitaan yhteiskunnan toiminnan kannalta merkitta-
vaksi ja erityisesti onnettomuuksien vaikutuksilta suojattavaksi kohteeksi.
Kaavamerkinnan laajentaminen vapautuvalle johtokaytavalle on mahdollista, mutta
kantaverkon laheisyys voi rajoittaa kohteeseen sijoittuvaa toimintaa. Etenkin vaaral-
lisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten onnettomuusvaarat voivat
vaarantaa kantaverkon tai kantaverkko voi vaikuttaa laitoksiin. Tama on hyva huo-
mioida esimerkiksi kaavamaarayksissa, jotta asia olisi kaavoituksen kannalta selkea
alueen tapahtuvan toiminnan tai toimijoiden muuttuessa.

o Korttelialueen paakayttétarkoitus on muutettu pelkaksi teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T-9), jolloin alueelle ei voi sijoittaa merkittavaa, vaaral-
lisia kemikaaleja varastoivaa laitosta (T/kem). Asiasta on neuvoteltu alueen toimi-
jan kanssa, joka hyvaksyi tarkistuksen.

Hameen ELY-keskus

Kaavamaarayksiin lisattava, etta voimajohtoaluetta ei saa kayttaa jatteen eika tuot-
teistetun kasitellyn lasijakeen kasittely- tai varastointialueena ymparistdluvan mukai-
sesti.

o Voimajohtoalueen kaavamaarayksia on taydennetty kasittamaan edella esitetyt
asiat.

Kaavaselostuksessa on esitetty T/kem-merkintaan liittyvia huomioita ja reunaehtoja.

Ne tulisi sopivilta ja tarkoituksenmukaisilta osiltaan lisata kaavamaarayksiin, ottaen

huomioon erityisesti teollisen toiminnan ja sahkdlinjan yhteensovittamiseen liittyvat

reunaehdot.

o Korttelialueen kayttétarkoitus on muutettu pelkaksi teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi (T-9), eika T/kem reunaehtoja ole ollut tarvetta lisata ehdotuk-
seen. Asiasta on sovittu alueen toimijan kanssa. Talloin korttelialue soveltuu pa-
remmin voimajohtoalueen viereen.

Kaavassa tulisi tarkastella tarkemmin myds hulevesien hallintaa ja osoittaa kaava-

maarayksin ja tarpeellisin aluevarauksin hulevesiratkaisut, joilla haitalliset vaikutuk-

set naapureille ja ymparistolle ehkaistaan. Ojiin on rakennettu viivastysaltaat hule-
vesien viivyttamista varten, jotka tulee ottaa huomioon asemakaavaratkaisussa.

o Kaavakiinteiston 61-15-521-6 hulevesiasioista on kayty puhelinkeskustelu ympa-
ristluvan myontavan AVI:n ja ELY:n maankayton asiantuntijan kanssa. Keskus-
teluissa on kayty lapi AVI:n hyvaksymat hulevesisuunnitelmat seka toteutus.
Suunnitelmat eivat vastaa rakennettua tilannetta ja rakenteet eivat sijaitse kaavan
mukaisella korttelialueella. Keskustelun pohjalta on sovittu, etta kyseisen
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kiinteiston hulevesisuunnitelman maaritelmat esitetdan kaavamaarayksissa
eika kartalla. Hulevesimaarayksia on tarkennettu ehdotukseen ottaen huomioon
ELY:n lausunto. Karttaan on kaavakiinteiston 61-15-521-5 kohdalla lisatty sade-
ja hulevesia varattuja alueen osia.

Liito-oravatilanteen kuvaus kaavaselostuksessa on melko niukkaa. Suunnittelualu-

eella on jonkin verran puustoista aluetta ja kaavoituksen yhteydessa on tarpeen ar-

vioida, onko talla puustoisella alueella merkitysta liito-oravan kulkuyhteyksien osalta
kaava-alueen lahiymparistd6 huomioon ottaen. Arvioinnissa on tarpeen ottaa huomi-
oon myos esitetty arvio siita, ettd Paanaan kaavassa osoitettu yhteys ei todennakoi-
sesti toimi puustoisen yhteyden katkeamisen johdosta. Luonnonympariston ku-
vausta tulee tarkentaa liito-oravan mahdollisten kulkuyhteyksien nakdkulmasta.

o Liito-oravatilannetta on selvitetty tarkemmin ehdotuksen selostuksessa.

o Puustoiset alueet kiinteistolla 61-15-521-3 on merkitty sailytettavaksi puustoisena
ja tarvittaessa istutettava lisda puustoa. Ne eivat ole potentiaalisia liito-orava alu-
eita tai ekologista vyohyketta.

Kaavaselostuksessa tulisi kuvata laajemmin kaava-alueen liikenteellista nykytilaa

seka arvioida kaavahankkeen liikenteelliset vaikutukset.

o Liikenteellista selvitysta on tarkistettu selostukseen ottaen huomioon lausunnossa
esitetyt asiat. Kaavamuutos ei tule lisddamaan liikennetta. Toiminnan lisdantyessa
Jokioisten puolella, tulee asemakaavalla silla puolella ratkaista liikenteelliset asiat
tarkemmin Jokioisten kunnan toimesta. Liikenteellinen selvitys on tehty yleiskaa-
vallisen tarkastelun mukaisesti, johon kuuluu Jokioisten puolen asemakaavatonta
aluetta.

Yleiskaavallinen tarkastelu on tarpeen tuoda paremmin osaksi kaava-aineistoa seka

arvioida kaavahankkeen liikenteelliset vaikutukset.

o Selostusta on taydennetty edella esitettyjen asioiden osalta.

Forssan verkkopalvelut Oy:

Yhtio edellyttda kaapeliensa seka ilmalinjojensa turvaamista, joko rasitteena tai
muulla tavalla niin, etta niiden mahdollisista tulevaisuudessa tapahtuvista siirtotar-
peista ei koidu kustannuksia Forssan Verkkopalvelut Oy:lle.

o Suunnittelualueella olevat kunnallistekniset johdot on otettu asemakaavassa
huomioon merkinnalla ‘johtoa varten varatut alueen osat’ kiinteistdille, joiden
kautta on rakennettu kunnallisteknisia muualle jatkuvia paajohtoja. Merkinnan
tarkoituksena on osoittaa kaavassa alueet, joiden kohdalla rakentamisessa on
otettava huomioon my6s muualle jatkuva kunnallistekniikka. Taman lisaksi kaa-
van tultua voimaan kiinteistoille on muodostettava tarvittavat rasitteet johtojen ja
jakokaappien kohdille.

Forssan ympaéristdlupalautakunta:

Koska kaavaluonnoksen rajaus on hyvin tiukka, ei siina ole kyetty ottamaan huomi-
oon luonnon monimuotoisuuteen liittyvia asioita, jos nykyinen toiminta alueella halu-
taan sailyttaa. Esimerkiksi [ahialueella olevan liito-oravan kulkuyhteyksien yllapita-
minen jaa tassa tilanteessa taysin kaavan ulkopuolisten tahojen vastuulle. Kaavojen
rajauksissa tulisikin ottaa jatkossa taman tyyppiset asiat paremmin huomioon.
Vallitsevan nykykaytannon mukaan kaavassa tulee maaritella tarkemmin hulevesien
kasittely.

o Liito-orava selvitys ja ekologiset yhteydet on otettu huomioon Pilvenmaki Il A
asemakaavan yhteydessa (Fingridin alue). Talla kaava-alueella ei ole potentiaali-
sia liito-orava alueita tai ekologisia yhteyksia. Liito-orava selvitysta on tarkistettu
ja taydennetty kaavaselostuksessa. selvitysta on tarkistettu ja taydennetty kaa-
vaselostuksessa.

o Hulevesimaarayksia on tarkennettu ehdotukseen ja karttaan on lisatty sade- ja
hulevesia varattuja alueen osia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alue koostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta T-9 ja johdoille va-
ratusta erityisalueesta E-10. Korttelialue kasittaa kolme kiinteistoa, joiden pinta-ala on
noin 5,5 ha ja rakennusoikeus 13574 k-m2 rakentamistehokkuuden ollessa €=0,25. Voi-
majohtojen erityisaluetta on noin 5 ha.

LIITE 2 Seurantalomake

Aluevaraukset
Korttelialueet

T-9 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

- Alueelle ei saa sijoittaa biojatteita eika yhdyskuntajatevesilietetta

hyvaksi kayttavaa teollisuutta.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka melun, tarinan, pdlyn, ilman pilaantumisen
tai muun hairion vuoksi aiheuttaa kohtuutonta rasitusta asutukselle, naapureille
tai ymparistolle. Maarays koskee uutta toimintaa, nykyinen toiminta voi jatkua.
Maarayksen noudattamiseksi myos nykyiseen toimintaan on pyrittava
kayttdmaan parasta mahdollista tekniikkaa haittojen pienentamiseksi.

- Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto,
varastointi ja kasittely on sallittu vain sisatiloissa, joista ei saa tulla hajua
ulkoilmaan.

- Alueen kaikesta toiminnasta ja rakentamisesta on aina pyydettava
risteamalausunto E-10 alueen paajohtojen omistajalta.

- Alueeseen liittyvan toiminnan ja varastoinnin on pysyttava korttelialueella

eika se saa ulottua voimajohtoalueelle rak-3 -alalla olevaa rakennusta ja kulkua
lukuun ottamatta, joista on erikseen sovittava paajohtojen omistajan kanssa.

- Toiminnalle valttamattomia suurimman sallitun rakennuskorkeuden ylittavia
rakennuksen osia saa lautakunnan ja ilmailuviranomaisten luvalla rakentaa
enintaan 8 % asemakaavassa maaritellysta kerrosalasta.

- Sijoittelussa on lisaksi otettava huomioon, etta polttoaineen varastopaikan ja
mahdollisen kayttolaitoksen standardeissa maaritellyt vaara-alueet ja
suojavyOhykkeet eivat saa yltda voimajohtoon saakka. Sijoitettaessa maahan
metallisia rakenteita ja esimerkiksi siirtoputkistoja, on otettava huomioon
voimajohdon vikatilannetapauksessa maaritelty maadoitusjannitealue.
Kosketusjannitteiden takia on sahkoa johtavat rakenteet maassa lisaeritettava
tai sijoitettava vahintaan 45 metrin etaisyydelle johtoaukean reunasta, eli ottaen
huomioon voimajohdoille varattu E-10 alue vahintaan 98 metrin etaisyydelle
nykyisen 400 kV:n johdon keskilinjasta.

- Tontin liikenne- ja kayttdalueelle on muodostettava rakenne, joka estaa
maaperan pilaantumisen. Tontista 15% on oltava hulevesien imeytykseen
soveltuvaa aluetta.

- Alueen maantaytot ja -tasaukset on toteutettava siten, etta luiskat pysyvat
oman tontin puolella ja hulevedet ovat kerattavissa omalle kiinteistdlle.

- Pelastuslaitoksen toimintaedellytysten turvaamiseksi alueen sammutusvesi-
jarjestelyiden on oltava maaraysten edellyttdmassa kunnossa.

- Alueille on laadittava tonttikohtaiset hulevesisuunnitelmat, joka sisaltaa tarvittavat
saostus-, tasausaltaat / -sailiét tai muut jarjestelmat seka hulevesien keraaminen
ja poistaminen siten, etta niista ei aiheudu haittaa naapuritonteille.
Suunnitelmassa on osoitettava hulevesille reitit kaupungin osoittamiin
purkupaikkoihin. Tarvittaessa tonttien hulevedet ohjataan muiden tonttien kautta.
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- Likaiset hulevedet on puhdistettava ja sen jalkeen viemarditava, jolloin niiden on
taytettava jatevesien laatuvaatimukset. Lievasti kuormitteiset hulevedet on
kasiteltava kiinteistoittain. Kasiteltyja ja puhtaita hulevesia saa johtaa alueen
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Puhtaat hulevedet voidaan imeyttaa tontin
maastoon.
- Kiinteiston hulevesivirtaama saa olla enintadan 75 I/s/ha x tontin pinta-ala.
Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla. Maastoon
johdettavien hulevesien laatua on seurattava saannollisesti.
- Tontilla muodostuvat hulevedet on viivytettava kiinteistoilla siten, etta
viivytysaltaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1,0 m3/100m2 vetta
lapaisematodnta pintaa kohden ja niiden tulee tyhjentya12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan. Viivytysaltaiden tai -sailididen on viivytettava hulevesia
vahintadan 3,0 tuntia ja niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.

- Rakennusten ja polttoainesailididen sijoittumisessa voimajohtojen laheisyyteen on
huomioitava, etta palavia nesteita ja kaasuja ei saa varastoida johtoalueelle (johtoau-
kea + reunavyodhykkeet) ja etta yli 45 kV:n vaihtosahkoilmajohtoja koskevan standardin
SFS-EN 50341-3-7 kansallisissa velvoittavissa maarittelyissa esitetty etaisyysvaatimus
tayttyy.

- Sijoittelussa on lisaksi huomioitava, etta polttoaineen varastopaikan ja mahdollisen
kayttdlaitoksen standardeissa maaritellyt vaara-alueet ja suojavyohykkeet eivat saa yl-
taa voimajohtoon saakka. Sijoitettaessa maahan metallisia rakenteita ja esimerkiksi
siirtoputkistoja, on huomioitava voimajohdon vikatilannetapauksessa maaritelty maa-
doitusjannitealue. Kosketusjannitteiden takia on sahkoa johtavat rakenteet maassa lisa-
eritettava tai sijoitettava vahintaan 45 metrin etaisyydelle johtoaukean reunasta, eli voi-
majohdolle varattu E-10 —alue huomioiden vahintaan 98 metrin etaisyydelle nykyisen
400 kV:n johdon keskilinjasta. Talla etaisyydella myos vaihtosahkdilmajohtostandardin
etaisyysvaatimus tayttyy.

- Rakennukset ja rakenteet tulee sijoittaa rakennusrajoitusalueen ulkopuolelle. Fingrid
Oyj:n varavoimalaitoksen ja sen Oljysailididen kannalta on nestekaasun varastoinnissa
otettava huomioon Tukesin antamat ohjeet seka lausunnot ja tarvittavat suoja- ja va-
roetaisyydet varavoimalaitoksen polttoaineenvarastosailioihin.

Muut alueet

E-10 Erityisalue

- Alueella sijaitsee voimajohtoja, joilla on laajempi kuin maakunnallinen merkitys.

- Alueella on useampia eri kokoisia ilmajohtoja. Alueen koillisreunaan on suunniteltu uusi
johtovaraus, joten erityisaluetta on siirretty siihen suuntaan.

- Alueen kaikesta toiminnasta ja rakentamisesta on aina pyydettava risteamalausunto
paajohtojen omistajalta.

- Aluetta ei saa kayttaa kasittely- ja varastoalueena.

Leikkaus voimajohtoalu-
eesta siséltden olevat ja
rakennettavat sdhkéjoh-
dot, Fingrid

—

Uutta voimajohtoaluetta
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Liikennealueet kaava-alueelle

- Kulku kaava-alueelle on osoitettu Forssan ja Jokioisten valisen Jokioistentien liitty-
masta Jokioisten puolella sijaitsevalta rasitetieltd Kurikkamaentie, joka sijaitsee kaa-
voitettavan alueen ulkopuolella. Kyseisesta tiesta vastaavat alueen maanomistajat
keskinaisen sopimuksensa mukaan kunnes Jokioisten puoleinen alue asemakaa-
voitetaan ja tiealue osoitetaan katualueeksi.

- Kurikkamaentiesta jatkuu Forssan puolelle korttelialueen keskelle uusi katualue Uu-
siokatu, joka toimii tonttikatuna teollisuuskiinteistoille.

- Pelastuslaitoksen kulku alueelle tapahtuu edella mainittuja likennevaylia pitkin.

Kaavan vaikutukset

Asemakaava-alue on paaosin rakennettu ja kaavalla ohjataan alueen turvallista tayden-
nysrakentumista kaikki alueen toiminnat huomioiden. Uusi voimajohto sijoittuu nykyisen
johtoalueen koillispuolelle ja kaavallinen johtoalue siirtyy sen myo6ta koilliseen. Tallbin
alueella olevaa puustoa joudutaan kaatamaan uuden johtolinjan rakentamisen tielta.
Muuten kaavassa tehtyjen muutosten vaikutukset ovat vahaisia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

- Alue on rakennettu ja uudet rakennukset pyritdan sovittamaan ympardivaan maan-
kayttoon.

- Alueella on valmiina rakennettu kunnallistekniikka.

- Kaavamuutos ei lisaa liikennetta ja alueen liikenne hyodyntaa olevia likenneliittymia
ja teitd. Alueen laheisyydessa ei ole asutusta, joka hairiintyisi liikenteesta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

- Suunnittelualueen kiinteistdt ovat paaosin rakennetut tai tasatut, joten niilla alueilla ei
ole vapaata luonnonymparistdéa. Ainoastaan kiinteistolla 61-15-521-3 on puustoista alu-
etta ja se on kaavassa maaratty sailytettavaksi ja tarvittaessa vahvistettavaksi puus-
tolla. Alueen taydennysrakentaminen ei vahenna lahiympariston elioston elinymparisto-
jen maaraa eika ympardivan alueen monimuotoisuutta tai luonnonarvoja.

- Johtoalueen siirtymisen takia noin 19 hehtaarin metsaalueesta poistuu noin hehtaarin
verran metsaa, jolla on vaikutusta kasvillisuuteen ja muuhun eliéstdéon. Johtosuunnitel-
man yhteydessa on tehty ymparistdvaikutusten arviointi 2020, joka on esitetty s.10.

- Liito-oravien asuttama metsdalue seka kulkureitit Ianteen on turvattu aikaisemmassa
asemakaavassa (J43, 2009) osoittamalla metsaalueelle luo-merkinta seka Paanan
pohjoispuolelle korttelialueelle suojavihermerkinta, joka jatkuu EV alueena, joilla on tar-
koitus huolehtia yhteyden sailymisesta Jokioisten suuntaan. Metsikdssa on edelleen
paljon haapoja ja isoja kuusia, Paanan reunalla oleva kolohaapa seka toinen iso haapa
ovat my0s sailyneet. Paanan etelapuolisen alueen puurivisto ja laheiset puuryhmat
edesauttavat osaltaan liito-oravien liikkkumista. Yhteys on kuitenkin myéhemmin heiken-
tynyt Jokioisten puolelta Kurikkamaentien ja Jyrkankallion valilla, kun puut on poistettu,
mutta uutta taimistoa on jo kasvamassa. Taimikon kasvaessa voisi yhteyden muodos-
taa esim. pylvailla. Yhteyksia itaan ei ole levean sahkojohtolinja-alueen vuoksi. Yhtena
mahdollisuutena olisi rakentaa yksittaistolppia alueelle edesauttamaan liito-oravien kul-
kua johtoalueen lapi.

- Vaahtolasitehtaalta on todettu tulevan vaahtolasista syntynytta polya, jota kulkeutuu
tuulen mukana ymparistoon, etenkin tehtaan Iansipuoliselle metsaalueelle. Poly heiken-
taa alueen muutenkin vahaisia luontoarvoja seka aiheuttaa haittaa elaimille. Helmi-
kuussa tehdyssa maastokaynnissa kyseisella metsaalueella todettiin lukuisia pyyn ja-
tospaikkoja kuusien juurilla, missa matalalla olevat oksat muodostivat niile suojan.
My0s llveksen jalkia nakyi lumihangessa.



54.3

544

5.5

20
Teollisuusalueella on kaavamaarays, jonka mukaan alueelle ei saa sijoittaa laitosta,
joka melun, tarinan, polyn, ilman pilaantumisen tai muun hairidn vuoksi aiheuttaa koh-
tuutonta rasitusta asutukselle, naapureille tai ymparistdlle. Maarays koskee uutta toi-
mintaa, nykyinen toiminta voi jatkua. Maarayksen noudattamiseksi myos nykyiseen toi-
mintaan on pyrittava kayttdmaan parasta mahdollista tekniikkaa haittojen pienenta-
miseksi.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

- Korttelialueen laajentaminen edesauttaa toiminta-alueen liiketoiminnan rakentamista
ja kehittamista.

- Toiminta saa jatkossa olla normaalia teollisuustoimintaa eika alueelle enaa voi sijoit-
taa merkittavaa, vaarallisia kemikaaleja varastoivaa laitosta (T/kem). Talla turvataan
paremmin viereisen voimajohtoalueen toimintaa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- Alueen laheisyydessa ei ole asutusta eika niihin liittyvia palveluja.
- Kaavamuutoksella ei muuteta ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon liittyvia tekijoita.

Ympariston hairiotekijat

Alueen aiheuttamat hairiotekijat ovat normaalia teollisuusalueen toiminnasta aiheutuvia
hairidita likenne mukaan lukien. Etenkin vaahtolasitehtaalta on todettu tulevan vaahto-
lasista syntynytta polya, jota kulkeutuu tuulen mukana ymparistoon, etenkin tehtaan
lansipuoliselle metsaalueelle. Poly heikentaa rakentamattoman alueen luontoarvoja
seka aiheuttaa haittaa elaimille. Toimintaan liittyvia haittavaikutuksia pyritaan vahenta-

maan seka teknisin ratkaisuin etta turvallisin menettelytavoin. Laitoksen asianmukainen
toiminta varmistetaan riittavalla valvonnalla ja tarkkailulla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Fingrid rakentaa uuden 400+110 kilovoltin voimajohdon Huittisten ja Forssan valille.
Voimajohdon rakentaminen ajoittuu vuosille 2023 — 2025. Uusi voimajohto on tarkoitus
ottaa kayttéon vuoden 2025 loppuun mennessa.

Asemakaavan mukaiset kiinteistot muodostetaan kaavan tultua voimaan.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 13.3.2024
Kaavoitusinsinoori Anne Seppala



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

061 Forssa Tayttamispvm

Pilvenmaki 1l D

10,5444

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

06.03.2024
12.12.2023
12.12.2021

1,4484
9,0960

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,5444 100,0 13574 0,13 1,4484 3695

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 5,4295 51,5 13574 0,25 1,4825 3695

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1597 1,5 -0,0047

E yhteensa 4,9552 47,0 -0,0294

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,5444 100,0 13574 0,13 1,4484 3695

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 5,4295 51,5 13574 0,25 1,4825 3695

T/kem 5,4295 100,0 13574 0,25 1,4825 3695

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1597 1,5 -0,0047

Kadut 0,1597 100,0 -0,0047

E yhteensa 4,9552 47,0 -0,0294

E 4,9552 100,0 -0,0294

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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