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Kohde Asemakaavamuutos: T6lo III E
Alue: Kuhalan kaupunginosan korttelit 175 osa, 435 osa, 436-443,446,447,449,450 seké katu- ja puistoalueita.
Aloite Kaupungin hankekaava
Kaavamuu- | Alueen maankdyttd muutetaan kaupunginvaltuuston péétettyd uuden monitoimikeskuksen sijoittamisesta nykyi-

toksen tark.

sen T61on koulun viereiselle rakentamattomalle alueelle. Viheralueiden tarkastelun yhteydessé kaava-aluetta on
laajennettu pohjoiseen luonnosvaiheessa. Pohjoisissa osissa pdivitetdén asemakaavamerkintdja.

Maakunta- | Kanta-Hdmeen maakuntakaavojen yhdistelméssa 2015 alue on asuntovaltaista taajatoimintojen aluetta (A), joka
kaava sijaitsee Valtatien 2 ja keskustaan vievin padkadun pohjoiskulmauksessa. Maakuntakaava 2040 ehdotuksessa
suunnittelualueen kaavamerkinnit eivét ole muuttuneet.
Maakuntakaavojen yhdistelmé
Yleiskaava | Oikeusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaavassa (28.6.1993) alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta

(AK) ja julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Valtatien 2 varsi on suojaviheraluetta. Kaava on vanhentu-

nut. Alue kuuluu vireilld olevaan keskustan osayleiskaavaan, jossa haetaan ratkaisua keskustatoimintojen kehitté-

mlseen turvalliseen kevyeen liikenteen ympéristoon, rakennus- ja kulttuurihistoriallisten sekd ympéristdarvojen
ail 1se n. Asemakvaa ehdo ksen yhteydessi tuodaan néhtévill keskusta lantinen osa lelskaavaluonnos

Keskustaajaman yleiskaava
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Asemakaa- | Alueella on voimassa olevat kaavat on kiyty lépi selostuksessa. Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty kansi-

va Kuvassa.

Maanomis-
tus

Maapera Maaperd, vaaleansininen on savea ja ruskea on moreenia.

, e EOR '. - - N/ .

Vaikutus-
alue kojen kautta laajemmille alueille.




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TOLO III E ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Y mpéristo-
vaikutusten
arviointi

Sivistys-
toimen
vaikutusten
arviointi

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessi arvioidaan kaavan vaikutukset etenkin 1ahiympéristoon ja maise-
maan, alueen luonnonympéristoon, rakennettuun ympéristoon, litkenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Vaiku-
tukset arvioidaan yleiskaavan sisdltovaatimusten mukaisesti.

Seuraavat vaikutukset on jo arvioitu monitoimikeskuksen péaatdsprosessin yhteydessa

- Vaikutukset kaupungin kiinteistdistd maksettuihin vuokriin.

- Lapsivaikutusten arvioinnin yhteenvetotaulukko, liitteena.

- Oppilaiden koulumatkojen ja paiviahoitomatkojen muutoksia: Kuhalan ja T616n koulut sekd Kurjenpesén ja
Taikatuulen péivikodit sijaitsevat lahelld toisiaan. Mikaén esilld oleva vaihtoehto ei olennaisesti keskimdarin
muuta lasten koulumatkoja. Kuljetuskustannukset eivit olennaisesti muutu. Selvitysten perusteella peruskor-
jausten ja uudisrakentamisen vélilla ei ole matkojen osalta merkittévié eroja.

- Viistotilojen mahdollinen hankkiminen on merkittdva kustannuserd. Esilld olleista vaihtoehdoista T616n koulun

viereen rakennettava monitoimikeskus on ainoa vaihtoehto, jossa viistdtiloja ei tarvita.

- T616n koulun viereiselle tontille rakennettavaan monitoimikeskukseen rakennettaisiin liikuntasali, jolloin liikun-

tatilojen madrd kaupungissa ei véhenisi.

- Selvitysten perusteella erityisopetuksen ja erityisen tuen nikokulmasta monitoimikeskuksen rakentaminen tuot-

taa jonkin verran paremman lopputuloksen kuin peruskorjaukset.

Sisdilmaongelmien riskejd on arvioitu padtosprosessin yhteydessa:

Kuhalan ja T616n koulujen kiinteistdistd on tehty kuntoarviointi, jonka mukaan molempien kiinteistdjen kiinteisto-
tekniikka on uusimisen tarpeessa. Pédivikodeista ei vastaavaa kuntoarviointia ole tehty, mutta erityisesti Kurjenpe-
sdn paivakotiin on tehty vuosittain korjaustoimenpiteitd. Sitd huolimatta epdilyja sisdilmaongelmista esiintyy.
Taikatuulen pdivdkodissa ei ole tdlld hetkelld havaittu sisdilmaongelmia. Loppupditelméksi on esitetty, ettd uudis-
rakennus tuottaa merkittévasti riskittomédmman lopputuloksen kuin peruskorjaus.

Suunnitte-
lun 18hto6-
kohdat

Forssassa paikallisia muutospaineita tuovat mm. ikdluokkien merkittdvé pieneneminen ja péivékoti- ja koulukiin-
teistoihin kohdistuva korjausvelka. Uudet kasvu- ja oppimisympéristdt voidaan toteuttaa aiempaa pienempiin
tiloihin. Uudisrakentamisvaihtoehto tarkoittaa sitd, ettd vanhat koulu- ja pdivakotikiinteistdt vapautuvat kaupungin
palvelutuotannon kéytdsti. Ensisijaisesti tulisi tyhjilleen jadvét rakennukset pyrkid myymaén. Mikali ne joudutaan
purkamaan, kaikkien neljén rakennuksen purkukustannukset ovat yhteensé noin miljoona euroa. Niista kaksi si-
jaitsee kaava-alueella. Paittdjien valitsema ratkaisu: uusi monitoimitalo edellyttdd Tolon koulun purkamista Taika-
tuulen piivikodin tonttia arvioidaan koulu- ja ulkoilukokonaisuuden toimivuuden nékdkulmasta kaavoituksen
yhteydessa.

28.8.2018 on tutkittu monitoimikeskuksen tontin perustamisolosuhteita. Monitoimikeskuksen rakennuspaikan
maaperd on savea. Sora alkaa3.8-7,3 syvyydessi ja kova maa 2,3- 9,3 syvyydessd. Rakennushankkeessa tulee
varautua siihen, ettd perustus tehdddn paaluttamalla. Kartta, jossa nékyy tutkimuspaikat, on OAS:in lopussa.

Kaavoitettava alue on voimassa olevassa yleiskaavassa julkisten rakennusten ja asumisen aluetta. Alueen kautta on
vain kevyen liikenteen lépikulkuliikennettd. Ajoliikenne hoitaa vain alueen sisdisen liikenteen. Néiltd osin yleis-
kaavan sisélto ei muutu vaikka asuinrakentaminen véhenee ja julkisen rakennuksen paikka muuttuu. Kaava-
alueeseen sisdltyy myos palvelurakentamisen aluetta mahdollisten litkennejérjestelyjen muutoksia varten.

Alueen lédpi kulkee suuri hulevesilinja. Hulevesien jérjestimiseksi joudutaan suunnittelualueelle lisdidméaan huleve-
sien viivytystd varten alue tai alueita.

Melu: Yhtionkadun melualue yltd8 suunnittelualueelle. Alueen rakentamisen yhteydessi on varauduttava melusuo-
jauksen sijoittamiseen katualueelle, joka otetaan huomioon kaavoituksessa. Myo0s piha-alueiden jérjestelyissd on
kiinnitettdva huomiota piha-alueiden suojaisuuteen.

Monitoimikeskus lisdd alueelle tulevaa litkennettd. Liikenteelliset ratkaisut on tutkittu suunnittelun ldhtokohdiksi.

Monitoimikeskuksen rakennus on valitussa vaihtoehdossa 8 858 brm?2. Tarvittavan liikuntasalin kokoa ei ole kui-
tenkaan vield mééritelty. Pdivikodin leikkipihan tuulee olla minimissdén 2640 m2 ja koulun vélituntipiha 5300
m2. Koska pihatilat pohjautuvat myos pedagogisiin tavoitteisiin ja opetussuunnitelmauudistukseen, laajennetaan
koulun ympéristoon jétettdvid vaikutus-alueita. Tavoitteiden mukaan ilmidopiskeluna voidaan esimerkiksi havain-
noida luonnonilmiditi ja vuodenaikojen vaihtelua, piha-alueilla on mahdollisuus opiskella ja analysoida ilmaston-
muutosta paikallisena ja globaalina ilmidna. Sinne voi sijoittaa varhaiskasvatuksen pedagogiikkaa tukevia tiloja,
tutkivan oppimisen, ateljee- ja leikkimaailma —tydskentelyn paikkoja, yhteisid kokoontumisia (piazza) . Piha-
alueella tuetaan fyysistéd aktiivisuutta. Jarkivihredn Forssan arvomaailman mukaisesti pihalta 16ytyy kasvimaa,
marjapensaita tms. Pihalla voi pyoréilla ja sielld on varastotilaa.
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Vaihtoehdot

Hankesuunnitelman vaihtoehdot / VE 1 valittu sijaintipaikka.
P K & P ~ T 4 4 N . N

¢
: Kurl‘hpesén : ,
R T2 paivakoti 3

Tavoitteet

Monitoimikeskuksen vaihtoehtojen tarkastelussa on esitetty, ettd uudisrakennus tuottaa merkittavésti riskitto-
méammain lopputuloksen kuin peruskorjaus. Témaén takia sekéd kaavoituksessa ettd rakennushankkeen jatkosuunnit-
telussa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti rakentamistapaan, joka turvaa terveen sisdilman. Avainasemassa ovat
valittavat rakenteet ja materiaalit. Valittu toteutusvaihtoehto edellyttdd T616n koulun purkamista. Kaavatyon yh-
teydessé tulee arvioitavaksi voidaanko Taikatuulen paivakoti sédilyttdd vai tarvitaanko alue muuhun kéyttdon.

Liikunnallistamiseen tdhtddva ohjelma ja muut opetuksen tavoitteet otetaan huomioon my®s piha-alueiden suunnit-
telussa, jéttopaikkojen sijoittelussa ja laajemmin aluevarauksissa.

Tehdyt
selvitykset

Vanhaa vai uutta? Rakentamisen kustannuksia, Valtuustoseminaari Turku Seaport 17.5.2018 Viittaus syksylla
2015 Lietop Oy / Matti Metsistd yhteenveto kaikkien korvattavien koulujen ja pdivakotien kustannusarvioista.
Yhteensd 20 332 750 euroa.

2016 Palveluverkkoselvitys FCG : kiinteistdjen ja kasvavan korjausvelka. 2016 perusopetuksen ja varhaiskasva-
tuksen toimintamenoista 65 % oli henkiléstdmenoja. Monitoimirakennuksessa voidaan hyddyntdd henkilokunnan
elakdityminen. Perusopetuksessa on oppilaita lukuvuonna 2017 - 2018 yhteensd 1.488 lasta. Lukuvuonna 2022 -
2023 oppilasmaérd vihenee ennus teiden mukaan 1.337 oppilaaseen. Oppilasmééra oletettavasti jatkaa vdhenemis-
td 2020-luvulla. Vuoden 2022 jélkeen varhaiskasvatusta ja esiopetusta annettaisiin Koijarven koulussa ja paiviko-
dissa, Pihakoivun pdividkodissa, Monitoimikeskuksessa, Augustiinan pdiviakodissa ja Paiviakoti Axel Wahrenissa.
Perusopetusta annettaisiin Koijarven koulussa ja pédiviakodissa, Vieremin koulussa, Heikan koulussa, Talsoilan
koulussa, Keskuskoulussa ja uudessa monitoimikeskuksessa.
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Tehdyt
selvitykset

Lisdksi arvioitiin peruskorjausten vaikutukset rakennusten yllapitoon. Monitoimikeskus matalaenergisend raken-
nuksena sdistdd lammityskustannuksia 250 000 euroa vuodessa verrattuna korjattuihin rakennuksiin. Mikéli toi-
minnot kootaan yhteen monitoimikeskukseen, voidaan tdmén liséksi vihentdd nelja henkildtyovuotta. Vuosittain
namd tarkoittavat yhteensa yli 400 000 euron kustannussiéstod. Henkilostd viahenee eldkoitymisten seurauksena.
Irtisanomisia ei tarvita.. Liséksi arvioitiin pddomavuokran muutokset ja sisdisen vuokran muutokset eri vaihtoeh-
doissa. Monitoimikeskuksen peruskorjattuja kiinteistja pienemmaén sisdisen vuokran selittédvit useat seikat. Moni-
toimikeskusta ei rasita vanhojen kiinteistdjentasearvo. Monitoimikeskus voidaan mitoittaa 2020 - 2030-lukujen
palvelutarpeita vastaavaksi. Lisdksi sen energia tehokkuus on peruskorjattuja kiinteist6jd parempi. Uuden moni-
toimikeskuksen kasvava sisdinen vuokra olisi mahdollista kattaa em. palvelutuotannon tehostumisesta kertyvin
sadstoin. Selvitysten perusteella uuden monitoimikeskuksen rakentaminen on kéyttotalouden osalta parempi vaih-
toehto kuin peruskorjaukset. distd laskelmista kévi ilmi, ettd edullisin oli monitoimikeskus.

Suunnitelmien taustamateriaalina on kaytetty: Meidén koulu! Forssan perusopetuksen pedagogiset perusteet, Pe-
dagoginen suunnitelma, Forssan kaupunki

Laaja lapsi vaikutusten arviointipilotti (LAVA) toteutettiin vuoden 2018 kevaalld. Sivistys- ja tulevaisuuslautakun-
ta paatti kokouksessaan 20.3.2018 LAV A:n prosessin, arvioi tavat ndkokulmat seké arvioitsijatahot. Vaikutusten
arvioinnissa arvioitiin kaksi korjausvaihtoehtoa ja kaksi monitoimitalon sijoitusvaihtoehtoa.

Tarveselvitys, jossa tutkittiin nelja vaihtoehtoista tontinkdyttosuunnitelmaa

. A (VED) Tyhjé tontti nykyisen T616n koulun ja Yhtionkadun vélissad

. B Nykyiset T616n koulun ja Taikatuulen paivikodin tontit

. C (VE2) Nykyiset Kuhalan koulun, Urheilutalo Feeniksin ja Kurjenpesin paivikodin tontit
. D Nykyiset Kuhalan koulun ja Urheilutalo Feeniksin tontit

Hankesuunnitelma, Forssan monitoimikeskus, Uudisrakennus 28.2.2018, siséltdd Forssan monitoimikeskuksen
uudisrakennuksen hankesuunnitelman (2 vaihtoehtoa), Innovarch Oy, Vahanen-yhtict

Hankkeessa yhdistetddan Kuhalan ja T616n koulut, Taikatuulen ja Kurjenpesén péaivikodit. Olemassa olevien kiin-
teistojen yhteenlaskettu kerrosala on 12 321 m2 ja uusi 8 858 brm2 (7 453 brm2 tippui pois vaihtoehdoista paétok-
senteossa). Suunnitteluratkaisu on laadittu nykyaikaisen oppimiskésityksen 1dhtokohdista, ottaen huomioon myos
oheiskéyttdjien tarpeet: kokonaisuus on monipuolinen, yhteisda vahvistava, hyvinvointia lisddva tyyssija seka
houkutteleva maamerkki, jonka sisitilat ja ulkoalueet kutsuvat myds koulupdivén ulkopuolella. Liikkuva koulu on
kansallinen koulupdivén litkunnallistamiseen tdhtd4vi ohjelma.

Tavoitehinta-arvio: Uudisrakennus maksaa 22 175 000 euroa. Eero Vanhatalo, Vahanen Oy, 28.2.2018

Tehdyt
selvitykset

Hulevesien reittien ja viivyttdmisen selvitystd on tarkasteltu yhteistydssd Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa.
Selvityksen mukaisesti kaavaan on merkitty hulevesireitistdja ja alueita hulevesien kisittelyyn.

Traficon Oy on tehnyt monitoimiskeskukseen liittyvén liikkennesuunnitelman, joka sisdltda katutilan tarpeiden
liséksi liikenteellisen ja tarvittavien pysdkdinti- ja jattopaikkojen sekd kevyen liikenteen yhteyksien tarkastelun.

Sopimukset
ja paatokset

Vanhaa vai uutta? Rakentamisen kustannuksia, Valtuustoseminaari Turku Seaport 17.5.2018

Sivistyslautakunnan (29.05.2018 §68), kaupunginhallituksen (13.8.2018 §x) ja kaupunginvaltuuston (11.6.2018
§29) paatds uuden monitoimikeskuksen valinta toteutustavaksi ja pditds kaavoituksen aloittamisesta Hankesuunni-
telman VE 1 pohjalta Yhtionkadun varteen. Sivistys- ja tulevaisuuslautakunta paitti hyviksyé antamansa liitteena
olevan ponsilauselman tilojen suunnittelun rakentamisvaiheeseen liittyvistd, huomioon otettavista asioista. Ponsi
siséltdd pohjarakenteisiin salaojaratkaisuun ja riaystdiden pituuteen sekd sadeveden poistoon liittyvid asioita. Kau-
punginhallitus paétti myos ettd litkuntasalin koosta paitetdan suunnittelun yhteydesséd. Valtuusto hyviksyi ehdo-
tuksen.

Kasittely

2018 - 2019

Valmistelija

Tekninen ja ympaéristotoimi, Maankdytonsuunnittelu, Turuntie 18
PL 62 30101 Forssa.
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VOEitehdd lainkaan V1 kaikki vz v3
Kiinteistgjen (8) nykyistd i Kuhalan Tolén
peruskorjausta kiinteistod koulun ja Kurjenpesin  koulun viereiselle tontille

pdivikodin paikalle

Terveys ja turvallisuus
Esteettomyys

|vo V2 v3

tilojen terveallisyys

siisti tydymparistd

lliikennejsrjestelyt

logistiikka ja sos. Turvallisuus

kalusteet, laitteet, sailytystilat

koulurmatkat

jvarautuminen

piha-alue

kunnallisuuden mahdollistaminen

Oppiminen

oppimisympéristdjen muunneltavuus, monikdyttoisyys

irildceellisyys

kalusteet, laitteet, oppimateriaalit

lopetuksen yksilBllistdminen

lapsi- ja opetusryhmien muodostaminen

oppimis- ja koulupolut

mahdollisuudet henkil&ston osaamisen kehittymiseen ja vuorovaik. / henkilston ossamisen hybdyntdminen
j= kasvattaminan

pedagogian johtaminen

Vuorovaikutus ja yhtei

isyys (hyvinvoi

lapsi-aikuinen- ja oppilas-aikuinen

lasten/oppilaiden vertaisvuorovaikutus

henkiltston vuorovaikutus

kodin ja koulun/ paivakodin yhteistyd

koulu-nuorisotyd

osallisuuden mahdollistaminen

suvaitsevaisuus ja moninaisuuden hyvaksyminen

toista loukkaavan kdytdksen ehkdiseminen

yleiset jarjestelyt (kouluun tulo, valitunnit, ruokailu}

kiirettBmyys

monialainen koulu-/paivakotihyvinvoinnin edistdminen {esim. nuorisotyd, oppilashuolto, muut vapaa-

lelanpalvelut

[Tukipalvelut

ravinto- ja puhtauspalvelut

kiinteistohuolto

ICT-palvelut

luljetukset

muut asiantuntijapalvelut (esim. seurat ja yhdistykset, kirjasto, nuorisotoimi

Talous

kayttotalous

henkiltistt

opettaja-lapsi- suhdeluku ja aikuinen - lapsi -suhdeluku

riskienhallinta

lkéyttbaste

tilojen elinkaari

L&hiympiristd

vetovoimaisuus

palvelut

kennejarjestelyt

yhteisollisyys

muiden toimijoiden toimintamahdollisuudet {esim. seurat ja jdrjestdt sekd muut vapaa-ajanpalvelut

luonto

ylisukupolvinen toiminta

Perhe

imahdollisuudet esallisuuteen

arjen sujuvuus ja palvelujen kokonaisuus

vhdenvertaisuus

palvelujen laatu

apaa-aika

koululaisten aamu- ja iltapdivitoiminta

imuu harrastustoiminta

nuorisopatvelut

koulujen kerhotoiminta

|l&hiliikuntapailat

Selitykset:

Erittdin mydnteinen vaikutus
Mydnteinen vaikutus

Ei vaikutusta

Kielteinen vaikutus
Erittdin kielteinen vaikutus

| IH ‘I
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MK 1:700
Monjtoimikeskus
MaaReratutkimus 2018
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OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

OAS /MRL 63§ LUONNOS /MRL 62§ | EHDOTUS /MRL 65§ |[MRL 2008 / MRA 93§
Tavoitteellinen aikataulu Syyskuu 2018 Maaliskuu 2019 Kesd 2019 Syksy 2019
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen néhtévénéolo Voimaantulo
Viranomaiset ja tisuunnitelma ja vireille | esittdmiseen kaavaa 30 paivai
yhteisot tulosta tiedottaminen valmisteltaessa, uusi
KH 10. syyskuuta 2018 | rajaus
Hameen ja Uudenmaan tiedoksi lausunto lausunto tiedoksi
ELY
Museovirasto i lausunto lausunto tiedoksi
Héameen liitto tiedoksi lausunto lausunto tiedoksi
Kunnan viranomaistahot
Valtuusto kisittely
Kaupunginhallitus kisittely késittely kisittely
Yhdyskuntalautakunta tiedoksi késittely tarvittaessa kisittely kuulutus
Ympéristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu / tiedoksi tarvittaessa késittely kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto tarvittaessa lausunto kuulutus
Forssan Energia Oy tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto kuulutus
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot
Om%.stajat, vuokran- kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
haltijat kuulutus
Naapurit It tiedoksi klr_] eellé 2 I
kuulutus
Asukasyhdistykset ” kuulutus ” ”

Muut kuntalaiset

2

31.1.2019, tark. 14.2.2019, tark. 22.5.2019, 28.8.2019

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka




