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1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Linikkalan osayleiskaavan selostus, joka koskee 18. paivana helmi 2015 paivattya
osayleiskaavakarttaa.

Osayleiskaava koskee:

Forssan kaupungin Linkikkalan (2.) kaupunginosan Linikkalan kaupunginosan korttelit
80, 82, 86 - 88 ja 1084, Haudankorvan kaupunginosan vesialuetta, Linikkalan kylan tilat
1:68, 1:83 ja 1:99 seka Kuuston kylan tilat 3:52 ja 4:38.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan tuntumassa avoimen valtakunnallisesti mer-
kittavan peltomaiseman ja rakennetun alueen rajapinnassa.




1.3

Kaavan nimi ja tarkoitus
Linikkalan osayleiskaava

Forssan keskustalla on vahva seudullinen merkitys laajan palvelutarjonnan alueena. Ha-
meenkadun varressa on erilaisia likerakennuksia ja korjaamo seké& huoltamotoimintaa.
Yleiskaava on valttdméaton kaupallisen keskustan kehittdmiseksi. Keskustaan liittyvan
rakentamattoman alueen kayttba tarkastellaan osayleiskaavassa uudelleen asuinra-
kentamisen laajenemisalueena. Rakennetun ja rakentamattoman alueen rajapinnassa
on voimassa asemakaava, jonka mukaan se ei ole rakentunut kuluneen 20-30 vuoden
aikana. Vanha sahatoiminta on poistunut Loimijoen rannasta. Alueen eteldpuolella on
tilenpunaisia teollisuusrakennuksia rakennettuine puistoineen ja pohjoispuolella Kallio-
maen tyovaen asuinalue. Osayleiskaava-alueen lansiosaan on rakennettu hypermarket-
tyyppinen paivittaistavarakaupan suuryksikko.

Alueella on vireilla Linikkala 111C asemakaavahanke, jota varten on jo laadittu yleiskaa-
vatasoiset selvitykset, joiden pohjalta yleiskaavaa vieddan eteenpain. Keskustaajaman
oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa osoitettu asuin- ja tyopaikka-alueiden kayttoa
arvioidaan uudelleen.

Kaupungin tavoite on esitetty Forssan kuntastrategiassa, jonka mukaan vuonna 2017
Forssa on mm. asumiskaupunki, jossa on viihtyisa ja turvallinen asuinymparistd, mo-
nipuoliset asumisen vaihtoehdot ja elinvoimainen kaupunkikeskusta. "Paatoksenteossa
otetaan huomioon asukasnakoékulman lisdksi paikkakunnan omaleimainen teollinen, so-
siaalinen ja kulttuurinen perinne.” Kaavoituksen tavoitteena on keskustan vahvuuksien
ja houkuttelevuuden koheneminen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6

2.2

2.3

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Yleiskaavakartta

3. Yleiskaavamaaraykset

4. Havainnekuva

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-

selvityksista ja lahdemateriaalista
Rakennettu Hame
Forssa Forssan kaupungin rakennusinventointi
Linikkalan maisemallinen selvitys, Sirkka Koykka
Maisema- ja luontoselvitys, Elisa Tegel

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulopaéatés kaavaluonnos Khg 62 10.3.2008, kuulutus FL. 16.3.2008 Forssan
lehdessa ilmoitettiin Linikkalan osayleiskaavan vireillaolosta ja asetettiin nahtavaksi
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

04.04.08 aloitusviranomaisneuvottelua

Kaavaluonnos 11.3.2008 ymparistélautakunnassa 18.03.08

Kaavaluonnos kaupunginhallituksessa Kaupunginhallitus paatti kh § 74 31.03.08 aset-
taa Linikkala osayleiskaavaluonnoksen nahtaville 07. - 25.04.08

2. Kaavaluonnos ymparistélautakunnassa 838 07.06.11

2. Kaavaluonnos 30.5.2011 kaupunginhallituksessa 8155 13.06.11 ja asettaa Linikkala
osayleiskaavaluonnoksen nahtaville 20.6. - 8.8.11

Kaavasta jatettiin yksi mielipide.

Kaavaehdotus 11.8.2014

Yhdyskuntalautakunta 17.9.2014 § 59

KH 29.9.2014 § 245

Ehdotus nahtaville 6.10.- 4.11.2014

KH 23.2.2014 § 46 Vastineet

Valtuusto 20.4.2015 § 16

Osayleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Osayleiskaava kasittaa rakennettuja ja
uusia alueita. Rakennetun alueen asemakaavat; D7 27.10.1970 , H48 18.12.1995 ja
E82 23.10.1982

Osayleiskaavan toteuttaminen
Uudet kiinteistdt muodostetaan kun alueet on asemakaavoitettu.



3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakaantuu rakennettuun ja rakentamattomaan alueeseen. Laajat pel-
toalueet paattyvat alueella ja rakennettu kaupunkialue alkaa. Loimijoen etelapuolella
oleva Kutomon alueen hdyryvoima-asema on kaava-alueella.

Pellot ja rakennetun alueen raja

1660-70-luvun maakirjakarttojen mukaan kaava-alueelle sijoittuvat Linikkalan kylan van-
hat peltoalueet. Kyla on ollut jo1500-luvun kylaluettelossa, joten pellot ovat olleet viljel-
tyja todennéakdisesti vahintaan 500 vuotta. Pellot ovat viela osin rakentamatta, vaikka ne
onkin kaavoitettu noin 20 vuotta sitten. Peltoalue on vield suurimmaksi osaksi yhteydes-
sa vanhaan Linikkalan kylaalueeseen.

1794-1805 Kuninkaankartastosta voi nahda, etta peltoalueet ovat laajentuneet Loimi-
joen rantaan Linikkalan, Lunttilan ja Haudankorvan kylissa. Puolet nykyisen avoimesta
maisema-alueesta on vahintaankin nykyisen peltoalueen puolesta valista avointa peltoa
Haudankorvan ja Linikkalan vélisella alueella.

¥ | KUUSTON KYL E JA PELLOT YHTEYS
¥ _A SAILYNYT NAKYY JARVIMAI




1884-86 Senaatinkartassa Lunttilan ja Linikkalan pelto- ja niittyalueet ovat laajenneet
nykyiselle peltoalalle ja teollisuuteen avautuu pitkda ndkyma. Maisemassa oleva avoin tila
on sailynyt miltei samanlaisena aina nykypaivaan saakka. Vaikka alueelle rakennetaan
on tama nakyma sailytettava, joka tarkoittaa alueen kaytton sijoittamista olemassa ole-
van rakentamisen tuntumaan ja kiilamaisen nakyman avaamista teollisuuden suuntaan.




Rakennettu alue on kokonaisuudessa vahvasti muokattua. Varsinkin pienteollisuus- ja
palvelualueen ja Prisman alueet ovat miltei kokonaan asfaltoituja alueita. Asuinalueina
sailyneet tontit k&sittavat viela puutarha-alueita.

Rakentamaton alue on yha viljelykaytdssa ja laskee loivasti jokea kohti. Vanhimmat pel-
toalueet ovat 1660-70-luvun maakirjakartojen mukaan Linikkalan kylan vanhat pellot jot-
ka ovat nyt rakennetun alueen rajapinnassa, lahelld aluetta, jossa on séilynyt omakotita-
loja. Loput peltoalueesta on otettu kayttoon 1700-luvulla lukuun ottamatta Tammelantien
varteen jaanytta saareketta, joka ei ollut viela viljelykaytdssa kuninkaankartan mukaan.
Alue on tullut viljelyyn 1800-luvulla. 1700-luvun saarekkeen rajapintaan sijoittuu Museo-
viraston muinaisjaanndésrekisterin mukaan Linjapellon muinaisjaannds, joka on luokiteltu
kivikautiseksi asuinpaikaksi.

Suunnittelualueen eteldosa; Loimijoen ranta hdyryvoimaloineen on Valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod, joka on nimetty: Forssan teollisuusyhdys-
kunta.
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MUSEOVIRASTO

Valtakunnallisesti merkittiavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Kunta:ros=
Nimi:Forssan teollisuusyhdyskunta

julkaisupdaivamadra 22.12.2009



Osa peltoalueista oli 1800-luvun lopulla ja miltei koko 1900-luvun saha-alueena. Sahan
alue on miltei kokonaisuudessaan nykyista Prisman tonttia.

Joenranta muodostaa oman pienimittakaavaisen maisematilansa alueen etelareunassa.
Loimijoki on paikoin syvassa painanteessa. Jokirannasta on tehty kaupunkipuisto tee-
maosayleiskaavan yhteydesséa luonnon monimuotoisuutta kartoittava selvitys. Hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa kuvataan Loimijoen rantaa seuraavasti:

"Loimijoen rantaan ja veteen liittyva mutkitteleva joenuoma muodostaa vaihtelevan tila-
sarjan, joka on joko luonnonmaisemaa tai rakennettua rantaa ja puistoa. = Kutomon alu-
een tuntumassa Loimijoen rannassa virkistysalueen tulee olla maisemaltaan sitéd avoi-
mempaa, mitd lahemmas viljelyaukeaa siirrytddn. Vanhan voimalaitoksen laheisyydes-
sé olevat hopeapajut uusitaan tarpeen mukaan. Kujanteen jatkoksi joen mutkia myo6tail-
lenistutetaan uusiahopeapajuja, jatkuen uuden asuinalueenrantaan asti (Prismankohdalle).
Viljelyalueella joenuoman kasvillisuus on luonteeltaan vaihtelevaa. Rantojen tuntumas-
sa on seka rehevaa tulvaniittyd, rantapajukkoa ettd metsasaarekkeita. Loimijoki ranta-alu-
eineen toimii ekologisena kaytavana ja siksi kasvillisuus tulisi sailyttaa sellaisenaan, kor-
keintaan joissakin harkituissa kohdissa voidaan avata nakymia peltomaisemaan.

Tarkoituksena on, ettd osayleiskaavaluonnoksessa osoitetusta asuinalueen reunas-
ta muodostetaan Lunttilan kylan tapaan pehmea rajaus. Asuinalueen Tammelantien puo-
leinen paa ja lahinnd kaupungin puoleinen, lahemmas rantaa sijoittuva alueen osa liite-
tddn maisemaan porrastamalla samaan tapaan kuin kylissa. Liséksi asutuksen puolel-
le osoitetaan istutettavat piha-alueet ja asuinalueen reunavythyke osoitetaan istutetta-
vaksi. Istutettavan kasvillisuuden tulee siséltaa seka kookkaiksi kasvavia puita etté pien-
puita tai kookkaita pensaita. Puut ja pensaat istutetaan lomittain, ei suoraan riviin.

Luonnonvarainen peltosaareke alueen koilliskulmassa on osana maiseman pehme&a
rajausta, joka on luonteeltaan samankaltaista rakennettua aluetta rajaava elementti kuin
kyldalueiden liepeilla olleet reunamat. Saarekkeen kasvillisuus sailytetddn. Maaperdan
ei saa koskea koska alue on muinaismuistolain suojelemaa aluetta.

Luonnonarvojen turvaamisesta esitetaan ettéd "Loimijoen uoman vartta hoidetaan si-
ten, ettd rantapajukkoja on jatkuvana vyohykkeena keskustasta Salmistonmaelle. Um-
peenkasvun hidastamiseksi pajukkoa voi kuitenkin varovaisesti harventaa. Pensaikoil-
la on merkitysta muun muassa monien lintulajien pesimaymparistdina.
Rehevékasvuisia tulvaniittyja koskee osittain myods edellinen ohje rantapajukkojen hoi-
toperiaatteesta. Tulvaniittyjen kasvillisuus vaihtelee avoimesta pajukkoisempaan. Suu-
rin osa niityistd on ollut karjan laidunnettavana maanviljelyn varhaisessa vaihees-
sa. NyKkyisin niityt ovat niittykasvillisuuden, linnuston ja eliostbn monimuotoisuuden séi-
lyttamisen kannalta tarkeita.

Asuinlueen puistoja kehitetddn rakennetumpina puistoina samoin periaattein kuin Yh-
tionpuistoa Rydbergin aikana.

Osayleiskaavan yhteydessa on tehty luontoselvitys, jossa on tdydennetty ranta-alueen
ja linjapellon alueen tietoja.
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Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava: luonnon monimuotoisuus -selvitys.
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Ylarivi: Saarekkeen kosteammalla kohdalla
kasvaa tuomea, kuivemmilla mm. paivankak-
karaa, kissankelloa, harakankelloa, sarma-
kuismaa.

Keskimmainen rivi: Ahopaju, ahdekaunokki,
ratvana, poimulehti.

Alimmaisena: makitervakko, ahomansikka,
nurmitadyke.

Erillisessda maisema- ja luontoselvityksessa on kayty lapi muunmuassa alueen kasvillisuus

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta, jotka on suo-
jeltu asemakaavoilla.

- Vuonna 1899 perustettu Forssan Suomalainen Yhteiskoulu on maamme vanhin suo-
menkielinen maaseutuoppikoulu. Arkkitehti Yrjo Sadeniemen suunnittelema jugendtyy-
linen koulurakennus valmistui vuonna 1906. Kaksikerroksisen rakennuksen alaosa on
kivesta, ylaosa puusta. Vuonna 1923 koulua laajennettiin Sadeniemen suunnitelman
mukaan. Viimeisin laajennus on toteutettu 1950-luvulla. Rakennus on Kaisa Ahosen in-
ventoinnissa "Forssan teollisuusympaériston taustaa kohde nro 42 s 134-135. Hameen
Ymparistokeskuksen raportteja 10/2009 Teija Ahola, Pilvi Koivula, Forssan kaupungin
rakennusinventoinnissa kohde nro 40 s.37.

- Wiksbergin koulu rakennettiin 1891 yhtion insind6rin O.A.Gadolinin suunnitelmista, ra-
kennus edustaa uusrenesanssia.

- Voimakeskus rakennettiin 1923, laitos rakennettiin kayttamaan joen pohjoispuolella toi-

12



Linjapelfo, kiinfed muinaisjaannos/alue
Museoviraston muinaisjdannosrekisteri
1000018659

ennen 1922 valmistuneet rakennukset

Autola, 061005059

4

Yhteislyseo, 067005018 x

!

Wiksbergin koulu

voimalaifos, 061006022

voimalaitoksen piippu, maamerkki, 061006022
voimalaitoksen silta, maamerkki, 061006022 x
jokirannan vanhat hopeapajuf

Valtakunnallisestimerkittava rakennettu
kulffuuriymparisto, RKY
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mivan Forssan Sahan tuottamaa sahausjatetta ja halkoja, turbiinihuone on alkuperaises-
sa asussa marmorisine kojetauluineen, toinen turbiini on poistettu. Rakennuksessa on
myos toimistotiloja. Voimakeskuksen punatiilinen savupiippu on maamerkki.

Hameenkadun varrella on pieni asuinrakennusten ja ulkorakennusten muodostama ko-
konaisuus, jossa on vanhaa Forssan puurakennuskantaa 1900-luvun alusta. Rakennuk-
sia ei ole suojeltu eivatké ole mukana inventoinneissa.

Palvelut
Suunnittelualueella on Yhteislyseo, kaupan suuryksikkt seka pienempia kaupan ja pal-
velujen kokonaisuuksia.

Viheralueet

Rakentamatta jaavat peltoalueet voidaan vield sailyttaa viljeltyina. Jokirantaa hydédynne-
taan kevyen liikenteen yhteytena. Rakentamisen lomaan sijoittuu rakennettuja puistoalu-
eita, joita voidaan hyddyntaéd hulevesien kuljettamisessa Loimijokeen.

Loimijoki

Loimijoen korkeuden méaarittelee Pyhajarjen korkeus. Pyh&jarvi on ollut korkeimmillaan
20.5.1932 jolloin vesi oli tasossa +97.66. Kaavoitetut alimmat yksittaiset tontit ovat kor-
keudessa +98.5. Suurin osa tonteista on tason + 99 ylapuolella. Yleisimmin vesi nousee
korkeimmillaan tasoon +97.1. Kaavoitettu alue ei ole tulvaherkkaa aluetta.

Kunnallistekniikka

Alue liittyy kaupungin keskustan vesi- ja viemariverkostoon laajentaen sita aivan kau-
pungin sydamessa. Jatevesiviemari on toteutettu Lyseokadulla rakennetun alueen ra-
japintaan saakka josta se jatkaa rakentamattoman Simonkadun alueella, jatkaen ennen
peltosaareketta pohjoiseen. Nykyaan yhtenaisena korttelialueena olevalla pienteollisuus-
alueella jatevesiviemari kulkee tonttien poikki. Tulevaisuudessa vieméardinnissa voidaan
varautua siihen etté pohjois-etelé -suuntaisten katujen yhteydessa viemari tuodaan alas
Lyseokadulle, jolloin sitd ei jouduta pitamaan tonteilla rasitteena. Lyseokadulta kulkee
paalinja, johon uusilta alueilta liitytaan. Alueen puoleen valiin saakka tontit voidaan to-
teuttaa viettoviemarein. Etelaosasta joudutaan toteuttamaan pumppaamo rantaan sijoit-
tuvan liikerakennusvarauksen (kioski, kahvila) ja asuinalueen jatevesia varten.

Sadevesiviemari kulkee pienteollisuustonteilla jatevesien tapaan tonttien poikki. Sade-
vesiviemari on rakennettu Lyseokadulle ja Verstaskadulle johtaen Prisman itdpuolelta
alas suoraan Loimijokeen. Paikka jossa putkistosta puretaan sadevedet maastoon vaatii
lisdjarjestelyita viimeistdan siina vaiheessa kun ranta-alue rakennetaan puistoksi. Pur-
kukohtaan pitaisi rakentaa ratkaisu, jolla mahdollistetaan sadevesien puhdistus tai puh-
tauden tarkistus. Alueen pohjoisosa on paéosin asfaltoitua, jolloin sadevesi joutuu miltei
kokonaisuudessaan sadevesiverkostoon. Prisman laajojen pysakdintikenttien hulevedet
on koottu putkistoon ja ohjattu suoraan Loimijokeen. Purkupaikan jarjestelyn tarve tulee
tutkia asemakaavavaiheessa.

Alueen itdosan lapi kulkee Kallioméen suunnasta tuleva hulevesiuoma, joka on huo-
mioitava suunnittelussa. Uoma kokoaa laajoilta alueilta hulevesia, jotka ohjataan Ha-
meentien ali halkaisijaltaan yli 1,5 m putkella. Uoma kuljettaa rankkasateiden aikana niin
runsaasti vetta, ettd uoman putkittaminen ei ole mahdollista. Avouomana pidettava uoma
mahdollistaa alueelle vesiaiheen, jossa on osan vuodesta vettd. Alueelle on mahdollista
myos toteuttaa huleveden puhdistumiseen liittyvia altaita. Hulevedet voidaan ohjata suo-
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datuskenttien kautta Loimijokeen myo6s uudelta alueelta. Hulevesia kuljettavat avouomat
voivat toimia luonnon reservaatteina ja osana luonnon monimuotoisuutta, kun rantakas-
villisuudessa suositaan monipuolisuutta ja mahdollistetaan harvinaistuvat luonnon ym-
paristdt uomien ranta-alueilla.

Puhdas vesi kulkee Lyseokatua, Verstaskatua ja Simonkatua. Tonteille on pistot joko
Hameentielta tai Lyseokadulta. Uusi rakenne voidaan liittda vesijohtoverkkoon.

Pienteollisuuskiinteistét on liitetty kaukolamp6don. Uusi alue voidaan myos liittdd kauko-
lAmpo6on. Asiaa tutkitaan tarkemmin asemakaavavaiheessa.
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Prisman asfaltoidun pysdkdintialueen sadevesien
purkuputki Loimijokeen.

Sahan alueen vanhoja putkia, joita on vield osittain alueella.

on osin maasto syopynyt ja vesi ohjataan
jokeen asti putkella.




110 kV sahkoélinja kulkee alueen lapi entisestd muovitehtaan rakennuksen itapaadysta
Verstaskadun itdpuolelta Lyseokadun ja Lennonkujan risteyksessa sijaitsevalle muun-
tamoasemalle. Toteutettaessa uusi asuinalue sahkoélinja siirretéan maan alle. Muunta-
mokentta jaa alueelle. Asemakaavan yhteydessa on tarkistettava tarvittavat etaisyydet
asumiseen ja ratkaistava muuntamoalueen maisemointi kaupunkiymparistéén sopivalla
tavalla.

Toinen 20 kV sahkolinja jatkaa Lyseokadun paasta itdan jakaantuen peltoalueen puoles-
sa valissa pohjoiseen ja etelaan. Linja sijoitetaan maan alle alueen rakentuessa.

Suunnittelualueen séhkoélinjat ja muuntamot

sahké - iimajohto

% muuntamo

18



Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa kaavoitetut katualueet, ranta-alueen Voima-aseman ja Pris-
man edustalla seka itdisen osan pelloista (Vihred). Ruudutuksella merkityt peltoalueet
ovat vuokralla ja viljelykayttssa. Valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten omistukses-
sa. ltaisin osa yksityisten omistuksessa olevista alueista on viela peltoalueina, vaikka
alueet on jo asemakaavoitettu.
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3.1.5 Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan kaavoitettavan alueen itdosa on
savimaata. Savialueet ovat huonosti rakennettavia. Parhaita alueet ovat peltoina. Aivan
ranta-alueeelta tehdyt kairaukset osoittavat etta savella ei ole lainkaan kuivakuorta, ko-
vaan kairaus on lopetettu reiluun 15 metriin. Kauempana joesta on kaksi kairauspistetta
joista kay ilmi etta kuivakuoren paksuus on ollut 0,8 ja 2,4 metria. Noin 1 metrin kuiva-
kuorelle voidaan rakentaa maanvaraiselle laatalle omakotitalo. Kairaus on lopetettu pis-
teissa reiluun 14 metriin ja lahes 9 metriin. Savesprosenttia on mitattu yhdessa pisteessa
l&hella Tammelan tietd. Tuloksena on ollut 0,9-1,5 metrin syvyydesta savesprosentti 80.
Raskaammat rakennukset tulee perustaa alueelle paaluttamalla.

Rakennettu lansiosa on tutkimatonta aluetta.

Maaperikartta

Siniset: savi,

Vaalea ruskea: hieta

Punaiset: kallio- ja
moreenialueet,
Vaaleanpunaiset: moreenialueet
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3.1.6 Tarina

Poyryn 10.9.2007 SAHARANNAN MELU- JA TARINASELVITYS toteaa: Kaa-
va-alue on pehmeikkdaluetta. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on selvitettava
pohjanvahvistustarve ja -laajuus tapauskohtaisesti. Tyon liitekarttaan on mallinnettu sa-
ven syvyyskayrat pohjatutkimustulosten perusteella. Saven paksuus vaihtelee Itaisen
kehétien puolella paaosin valilla 8...16 m. Pohjoisreunassa Hameentien vieressa saven
paksuus on valilla 4...8 m. Eteldosassa Loimijoen ranta-alueella pehmeiden maakerros-
ten paksuus on enimmillaén 17...20 m. Jos tarkastelualueen jakaa pohjoiseen osaan
ja eteldiseen osaan kayralta +99 on selkeasti nahtavissa ettd +99 kayran alapuolella
on suppamaisia savella tayttyneitéa alueita, joilla saven syvyys on 10-20 metrid. Kayran
pohjoispuolella saven syvyys on 1-15 m.

Tarindhaittojen estamisesta todetaan: Voimakkain ymparistoon leviava ja laajimmalle
vaikuttava tarina esiintyy pehmeissa maalajeissa, kuten savi, siltti, turve ja lieju. Tien tai
kadun perustamisella pohjanvahvistusta kayttaen (stabilointi, paalulaatta) voidaan va-
hentad merkittavasti tarinan voimakkuutta ja tarinan haitta-alueen leveytta. Mikali kadulla
pudotetaan ajonopeuksia hidastetdyssyja tai vastaavia kayttaen, syntyy voimakas tari-
navaikutus, joka on selvasti havaittavissa laheisyydessa pienillakin ajonopeuksilla.

Alustavana suosituksena on, ettd tarindn turvaetéaisyys on vahintddn 50 m. Liséksi alle
100 m etaisyydella ei suositella rakennettavaksi 1 Y2 - 2-kerroksisia kevytrakenteisia
pientaloja eika rivitaloja. Vaylien perustaminen tulee suunnitella ohjeiden mukaisesti
pohjanvahvistusta kayttden haitallisten painumien ja routimisen estamiseksi. Tarinan
kannalta vaylan rakenteen jaykkyydelld ja tasaisuudella on merkittava vaikutus tarinan
voimakkuuteen. Talloin vaylien pohjanvahvistaminen ja tiukkojen painumakriteerien ja
routakriteerien kayttaminen on perusteltua. Joka tapauksessa alle 100 m etéisyydella
vaylasta herkimmat ihmiset voivat kokea tarinédn aika ajoin epamiellyttavana, mikali ras-

kasta ajoneuvoliikennetta esiintyy sdannoéllisesti.

FORSSAN SAHARANNAN KAAVAMUUTOSALUE |,
Saven syvyyskayrat ja alustavat tarinariskialueet
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3.1.7 Liikenne

Lahtotietoina on kaytetty karttapohjia ja raportissa "Forssan itéainen kehavayla ja yh-
teys Tammelaan, yleissuunnitelma 1994”, esitettyd kehétien linjausta sekd Forssan
likennejarjestelmasuunnitelman liikkenne-ennustetta (v. 2020). Mitoitusliikenteesséa on
lisdksi otettu huomioon uuden Prismakeskuksen, Saharannan sek& muiden uusien
kaavahankkeiden alustavat maankayttosuunnitelmat. Péyry teki vuonna 2007 alusta-
vaa kaavaluonnosta varten liikenteellisen tarkastelun, jossa oli mukana joen molemmat
puolet. Finlaysonintien likenteeseen oli huomioitu Fnlaysonin kayttétarkoituksen muu-
tos toimistotiloiksi, tilaa vievan erikoiskaupan 15000 k-m2 sijoittuminen Finlaysonintien
varteen ja Tokmannin rakentaminen. Finlaysonin kaikki tilat eivat viela ole kaytdssa
ja tilaa vieva erikoiskauppa on viela toteutumatta. Nyt tarkasteltavalle osayleiskaava-
alueelle oli osoitettu prisma 24000 k-m2, joka on toteutunut. Salibandyhalli ja Aurinko-
rannan pientaloasuminen ovat viela toteuttamatta. Nyt tehtavéassé osayleiskaavassa
on asuinaluetta pienennetty. Osa alueessa on osoitettu rivitalo- ja kerrostalorakentami-
selle, mutta asukkaiden maara ja likenne on pysynyt samana. Selvityksessa on lisaksi
huomioitu Makasiininrannan asuinrakentaminen, joka on osittain toteutunut.

1. Tilaa vievaé erikoiskauppaa

15 000 k-m2
T 2. Liike- ja toimistotilaa
Llir7y 15 000 k-m2
Asuntoja 10 000 k-m2
Hypermarket (12 000 k.m2)
+ erikoiskauppaa 24 000 k-m2
Salibandy-halli
Pientaloasutusta "Aurinkoranta”
Tokmannin halpahalli 5 000 k-m2

pw

No o

Pienlentol
ma 3.4.2007
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Poyryn selvityksessa Aurinkorannan liikenne esitettiin liittyvaksi muuhun liikkenneverk-
koon kahden liittyméan kautta; Lyseokadun kautta Yhtionkadulle ja Hameentielle Verstas-
kadun kautta. Verstaskatua ei tuolloin ollut viela toteutettu.

Osayleiskaavan yhteydessé on todettu etta tehty liikkenteellinen selvitys pitaa viela paik-
kansa tulevan liikkenteen ennusteen osalta. Maankayttéd on osittain toteutettu, joten
vuodesta 2007 nykytilanteen luvut ovat hieman muuttuneet. Destian mittauspisteessa
Hameentien keskivuorokausilikennemé&éra vuonna 2013 kokonaisuudessaan 4952,
raskaita likennevalineita oli 104. Poyryn selvityksessa tulevalle liikenteelle (Saharannan
kaava-alueen kohdalla) Hameentien lilkkenteen on arvioitu olevan noin 6 900 autoa/vrk ja
kehétien 6 000 autoa/vrk. Raskaan liikenteen osuudet ovat 4 - 5 %. Kaiken maankayton
toteuduttua arvioidut likennemaarat pysyvat ndissa rajoissa.

Poyryn selvityksessa todettiin, ettd Prisman kauppakeskuksen liikkenne ei huoltoliikennet-
ta lukuun ottamatta lisaa yoajan liikkennetta. Huoltoliikenteen kokonaismaara on Prisman
arvion mukaan enintaan 5 rekkaa yossa. Liikenne liittyy paatieverkkoon seka Porttikujan
littyman kautta Yhtionkadulle etté Verstaskadun liittyman kautta Hameentielle ja jakau-
tuu kaikkiin paasuuntiin. Nain ollen itdédn Hameentielle suuntautuva liikenne on lahes
merkitykseton. Muun liikenteen osalta ydajan liikkenteeksi on arvioitu 12 %:ksi vuorokau-
siliikenteestd, mika vastaa yleisesti havaittua yoajan liikkenteen osuutta. Nopeusrajoitus
tarkasteltavalla Hameentien osuudella on 50 km/h. Samoin kehatien nopeusrajoituksena
Saharannan alueen kohdalla on meluselvityksessa kaytetty 50 km/h.

Poyryn tydssa on tarkasteltu myods koko maankayton toteuduttua liittymakohtaisia lilken-
nemaaria perjantain iltahuippuliikenteen kautta. Osayleiskaavan yhteydessa on verrattu
littymakohtaisesti toteutunutta likennemaaraé ja ennusteita liikennevalojen yhteydessa
olevista mittareista. Osayleiskaavatytn yhteydessa Hameentie- Verstaskadun liittyméan
likennemaarid on tarkasteltu 23-29.6.2014.

Naista vilkkain paiva on ollut perjantai 27.6.2014. Liikenteen kokonaismaara risteyk-
sessé on ollut tuolloin 10884. Normaali arkipéiva on noin 9660. Naista osa voi menné
Saksankadulta suoraan Hameentien yli Verstaskadulle tai Verstaskadulta Saksankadulle
(2679 30 %= 804).

Poyryn tekeman selvitykseen verrattuna Hameentien liikkenne on lisdantynyt Saksanka-
dun Verstaskadun ja Hameentien liittymasséa kahdesta suunnasta. Keskustasta tulevan
likenne on kasvanut jo miltei ennustettuun vaikka Aurinkoranta ei ole viela toteutunut.
Saksankadulta tuleva liikenne on jo ylittanyt ennustetun kuudellakymmenella. Aurinko-
rannan liikenne jakautuu Lyseokadulle ja Verstaskadulle joten sielta tuleva liikenteen
lisdys huipputunnille on huomioitu jo Verstaskadun liittymé&ssé ja sen varauksissa. Ha-
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meentieltd Verstaskadulle on arvioitu jaon vasemmalle kdantyviin ja yhteisen oikealle ja
suoraan k&antyvien kaistan riittavan Aurinkorannan rakennuttuakin. Muilta osin ajatel-
tuun kasvuvaraan mahtuu arvioitu liikenne.

PoOyryn tyossa esitettyjen liittymien liséaksi Lyseokadun ja Hameentien valiin on osoitettu
osayleiskaavassa kaksi katua, joiden kautta hoidetaan niiden varsille sijoittuvien kes-
kusta-alueiden liikenne. Kevyen liikenteen yhteyksia tulee kaavassa osoitetun tieston
varteen jo toteutettujen kevyen liikenteen vaylien liséksi rantaa pitkin koko alueen lapi
kulkeva reitti, josta saadaan yhteydet alueelle seka itdisen ohikulkutien varteen sijoitet-
tava veyenliikenteen yhtetys, jolle on osoitettu alikulku Hameentielle. Omakotialueella
rantaan suuntautuvat vaylat ovat pihakatuja.

Tapulikujan likenne on Prisman ja Voimalaitoksen tontille sijoittuvan toiminnan liikkennet-
ta varten. Valo-ohjatun risteyksen jarjestelyt on toteutettu P6yryn suunnitelmien mukaan.

3l A D et
ol Fa, i /\ &l G’\I 80 o]
‘e Jf 1=

%y




Hameentien ja Yhtiobnkadun valo-ohjatun risteyksen jarjestelyt on toteutettu Pyryn suun-
nitelmien mukaan.

Aurinkorannan rakentamisen yhteydessa varaudutaan Lyseokadun ja Yhtionkadun ris-
teyksen parantamiseen siten, ettd Lyseokadulta Yhtibnkadulle on lisatty vasemmalle
kaantyvien kaista. Kaistan levennys otetaan lukion tontista. Yhtionkadun puolella k&én-
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tymiseen liittyvat jarjestelyt on jo toteutettu. Muita liittym&parannuksia ei tarvitse tehda.
Katusuunnitelmat teetetdadn Aurinkorannan asuinalueen toteuttamisen yhteydessa. Liit-

tyman rakentaminen toteutetaan kun Aurinkorannan rakentaminen on paassyt kunnolla
vauhtiin.

Verstaskadun ja Saksankadun sek& Hameentien valo-ohjattu liittym& on jo toteutettu
P6yryn ennustaman tulevan liikkenteen mukaisesti Prisman rakentamisen yhteydessa.
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Asemakaavavaiheessa terkennetaan kiinteistojarjestelyt toteutetun mukaisiksi. Osayleis-
kaavassa on huomioitu poikkeamiset.

Joukkoliikenne perustuu pitkdn matkan linja-autoliikenteen ja koululaisbusseihin.
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Itdisen ohikulkutien suunnitelmat on tehty Loimijoen eteldpuolelle. Kaava-alueella on varau-
duttu tien jatkumiseen. Joen ylityspaikkaa on tarkennettu.
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3.1.8 Melu
Melulaskenta on tehty voimassa olevaa pohjoismaista melulaskentaohjetta noudattaen
SoundPLAN -ohjelmalla. Niissa kohdin, missa melutasot ylittyvét, on etsitty keinoja, joilla
melutaso saadaan ohjearvoja pienemmiksi. Melulaskennat on tehty em. mitoitusliiken-
teilla. Seka paiva- etta ydajan liikenteen aiheuttaman melun ekvivalenttitasot on laskettu
koko Saharannan kaava-alueelle ilman rakennusmassoitusta.

Paivaajan 55 dB ekvivalenttimelutaso ulottuu kehéatiestd noin 30 - 45 m paahan tien
reunasta. Melualue on néin hieman suurempi alueen eteldosassa. Hameentiella paiva-
ajan melualue ulottuu noin 30 m:n etéisyydelle. Yoajan keskimaaraisen ulkomelutason
ohjearvo oleskelualueilla uusien kaava-alueiden osalta on 45 dB. Taméa melutaso ulottuu
noin 45 - 70 m:n paadhan kehatien reunasta ja 50 m:n paahan Hameentien reunasta.
Uusien kaava-alueiden oleskelualueilla (piha-alueilla) onkin yleenséa aina y6ajan melu-
taso mitoittava. Mikali rakennetaan em. lahemmaksi, on oleskelualueet, so. piha-alueet,
sijoitettava rakennusten taakse talojen suojaan. Lisaksi rakennukset voidaan porrastaa
siten, etta niistd muodostuu piha-alueille ulkorakennusten kanssa melulta suojattu alue.
Varsinaisten meluesteiden tarvetta ei ole, vaan suojaus toteutetaan tarvittaessa raken-
nusmassoituksella.
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Liikenteen sisélle kantautuvan melun ohjearvoksi asuintiloissa on annettu paivaajalle
35 dB ja yobajalle 30 dB. Rakennusten normaali, tavanomainen julkisivueristys on 25
dB. Talléin sisamelutaso tavanomaisella 25 dB:n julkisivueristyksella on alle paivaoh-
jearvon silloin, kun ekvivalenttimelutaso julkisivun kohdalla on alle 60 dB ja sisdamelun
yoohjearvon, kun melutaso yoélla vastaavassa kohdassa on alle 55 dB. Jos ndmaé ekviva-
lenttimelutasot ylittyvat, tarvitaan normaalia suurempaa julkisivueristysta. Paivaajan kes-
kimaarainen 60 dB:n ulkomelutaso ulottuu noin 20 m.n paahan, jolloin tata kauempana
sijaitsevassa rakennuksessa ei tarvita normaalia 25 dB:a suurempaa julkisivueristysta.
(Yoajan 55 dB:n raja on viela lahempéana tieta, jolloin paivaajan keskimaarainen melu-
taso 60 dB on sisamelussa maaraava). Lahelle tietéa rakennettaessa makuuhuoneet on
pyrittava sijoittamaan hiljaiselle puolelle.

Poyryn selvityksen mukaan alueen meluméaara ilman ettd otetaan rakennuksia huomi-
oon ja niin etta itdinen ohikulkuvayla on toteutettu jakautuu paivamelun osalta ja yémelun
osalta siten, ettd suurin osa alueesta on rakennettavissa. Saharannan kohdalla liiken-
teen melu ei aseta kaavoituksellisia esteita. Melualueet ulottuvat lahelle tieta, jolloin suu-
rin osa alueesta on melualueen ulkopuolella. Mikéli kuitenkin halutaan rakentaa aivan
tien viereen, on suojaus mahdollista toteuttaa rakennusmassoituksella.
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3.1.9 Pilaantuneiden maiden puhdistus
Maankayton perusteella alueella on ollut sellaisia toimintoja, jotka ovat voineet aiheuttaa
maaperan pilaantumista. Sahan ja voimalan alue ovat laajimpia kokonaisuuksia. Alueel-
ta on tehty selvitys asemakaavan yhteydessa. Sahan ja voimalan alueella on puhdistettu
maaperd asemakaavan mukaiseen tilaan. Voimalan sisalla voi olla viel& tarpeen tutkia
mahdollisia paastoja.

Alueella on toiminnassa yksi huoltamo ja korjaamo jonka alueella saattaa olla puhdis-
tettavia alueita, vaikka puhdistustoéita on jo tehty. Valintatalon tontilla on sijainnut toinen
huoltamo, jonka alue on tutkittava. Muita mahdollisia toimijoita esim. autokorjaamoja,
joissa voisi olla pilaantuneisuuden vaara selvitetdan asemakaavoituksen yhteydessa ja
tarkemmat tutkimukset tehdaan rakentamisen yhteydessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

Hameen liton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaa-
va n (vahvistettu 2.4.2014). Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta (C), seka rakennettavaa uutta tai rakennetta tiivistdvaa asuntovaltaista aluetta
(Ar). Ranta on lahivirkistysaluetta (VL). Joessa sijaitsee virkistykohde, matkailu- tai vene-
satama. Loimijokea pitkin kulkee melonta- ja vesiretkeilyreitti ja rantaa pitkin ulkoilureitti.
Forssan itdisen uuden kehéatieyhteyden ohjeellinen linjaus on vahvistetussa maakunta-
kaavassa osoitettu osayleiskaava-alueen itapuolitse.

Ote maakuntakaavasta OASissa
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Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu

Forssan seudun kunnat ovat tehneet yhdessa strategisen rakennetarkastelun
11.10.2011 EU:n EAKR hankkeessa. Suunnitelman teki konsulttitydné A- insindorit.
Rakennetarkastelussa on tarkasteltu muunmuassa Forssan kaupungin sisaisia asuinra-
kentamisen suuntia. Tallainen keskustassa on Linikkalan osayleiskaava-alue. Jokilaak-
sosta esiteddn: Joesta muodostetaan seudun maisemallinen identiteetin selkaranka,
jota korostetaan mm. avaamalla néakymia, kehittdmalla virkistysmahdollisuuksia seka
suuntaamalla asumista joki huomioon ottaen.

Asuinalue on kaupunkikeskustan aluetta, josta sanotaan: Kaupunkimainen ja kerros-
talovaltainen alue. Alueelle sijoittuu sekoittuneena eri toimintoja. Asuminen lomittuu
muiden toimintojen kanssa. Asumisen muotoina ovat kerrostalo, rivitalo ja pientalo. Vi-
herrakentamisen pohjana kaytetaan historiallisten puistojen kerrostumaa ja Loimijoen
rantoja, joita kehitetdan asumisen viihtyisyystekijaksi.

Ote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaa-
jaman yleiskaavassa alue on julkisten hallinon aluetta (PY), jossa on suojeltu lyseon
rakennus (/s), keskustatoimintojen aluetta (C), teollisuuden aluetta jota voidaan kayttaa
asuinalueena teollisuuden siirryttya pois, Lahivirkistysaluetta VL ja suojavihervydhyketta

(EV).

Sahan muutettua pois on mahdollista tarkastella uudelleen asumisen ja keskustan toi-
mintojen rajapintaa seka tarkemmin huomioida maisemalliset arvot kokonaisuudessa.

Ote Keskustaajaman yleiskaavasta

YLEISKAAVAN MERKINNAT JA SELITYKSET:

YLEISTA

Aluevaraukset voivat sisdltad pddasiallisen kdyttdatarkoituksen
lisaksi:

- alueen sisdisid katuja ja pysakdintitiloja

- kevyen likenteen vaylid ja ulkoilureittejd

- alueen sisdisid puistoja, aukioita ym. vastaavia alueita

- pienimuotoisia Ldhipalveluja ja asuntoja

- teknisen huollon edellyttdmid tiloja ja laitteita.
ASUNTOALUE.

Alueelle voidaan sijoittaa kerrostaloja ja asuinpientaloja sekd
pienimuotoisia toimitiloja, joiden kdyttd eiaiheuta h3iriotd asuin-
ymparistalle. )

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alue varataan pddasiallisesti kunnan, valtion sekd seurakuntien
palvelu- ja hallintotiloille.

LAHIVIRKISTYSALUE.

SUOJAVIHERALUE.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Alue on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan rakennuskan-
nan ja katualueiden sdilyttamiselle luodaan edellytykset. Uudis-
rakentamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvien muutos-
ten soveltumiseen kaupunkikuvaan on samalla kiinnitettdvd eri-
tyistd huomiota. Alueella oleva puusto tulee sdilyttda.

TY/A TEOLLISUUSALUE.
Aluetta voidaan kdyttdd asuntoalueena teollisuuden siirryttyd pois.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 27.10.1970 vahvistetun asemakaava (D7) itdisin osa, joka on jaa-
nyt sahan alueen kaavasta voimaan. Sahan alue on jo vaihtanut kayttotarkoitusta vuo-
den 2008 kaavassa. D 7 kaavasta voimaan jaanytta aluetta ei ole koskaan rakennettu
kaavan mukaisesti vaan se on ollut peltoalueena. Kaava on vanhentunut. Vanhentu-
neessa asemakaavassa alue on varattu teollisuusrakennusten ja —laitosten korttelialu-
eeksi (Tt3). Nyt alue mietitdan osana asuinaluetta, jolloin rakennusoikeus on mitetittava
uuden kayttotarkoituksen ja maaperan seka maiseman mukaisesti.

Yhtionkadun varressa on voimassa 23.6.2008 vahvistettu asemakaava (J39) koskien
puistoaluetta (VL), palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (PK-1), jossa voi-
malarakennus on suojeltu merkinnalla sr-14, huoltoaseman korttelialuetta (LH), palve-
lurakennusten korttelialuetta, jossa vanha koulu on suojeltu merkinnalla sr-13, opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO), jossa Lyseo on asemakaavalla
suojeltu merkinnalla sr-1 ja sr-6, liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa yhden
enintdan 17000 k-m2 vahittaiskaupan suuryksikon seka paljon tilaa vievia erikoistava-
ramyymaloitd (KM-1), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET) ja liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiotd auteuttamattominen
teollisuusrakennusten korttelialuetta. Vahittaiskaupan suuryksikko on rakennettu. Muun-
tamo on toteutettu. Suojellut rakennukset ovat kaytdssa lukuun ottamatta voimalan ra-
kennusta. Voimalan yhteyteen on osoitettu rakennusokeutta, joka on viela toteuttamatta.
Voimalan lansipuolella olleet 6ljyséiliot on poistettu ja niihin liittyva suojavyéhyke on néin
ollen myds poistunut. Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiota aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten kortteli on rakentamaton. Lyseokatu ja Verstaskatu on to-
teutettu kaavan mukaan.

Hameentien varren asemakaavasta (E82) 30.10.1989 on viela voimassa itaisin osa, jos-
sa on Hameentien ja Simonkadun varrella liike- ja toimistorakennusten sek& ymparisto-
hairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY-14). Alue on osin
jadédnyt rakentamatta ja osin nykyinen kaytto ei vastaa voimassa olevaa kaavaa, koska
KTY-alueella on vanhoja asuinrakennuksia. Asuinrakennuksista on tullut esityksia etta
asuinrakentaminen sallittaisiin alueella.

Alueen itaisin osa on asemakaavoittamatonta aluetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta
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Rakennusjarjestys
Forssan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012 (kaupunginval-
tuusto 27.2.2012). Rakennusjarjestys on nahtavissa kaupungin internetsivuilla.

Pohjakartta
Taydennyskartoitus alueella on suoritettu paaosin 1989. Teknisen ja ymparistotoimen
maankayttopalvelu pitda ajantasalla ja tadydentdd pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Pienlentokenttdalue on asemakaavoittamatonta. Lentokentélla on mé&araaikainen ym-
paristblupa. Asemakaavan yhteydessa tehdaan pienlentokentan meluselvitys, jotta voi-
daan varmistaa ettei lentotoiminta ole ristiridassa uusien kaavoitettavien asuinalueiden
kanssa.
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4.2

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavalla tdydennetaan olevaa yhdyskuntarakennetta ja saadaan aikaan uusi
asuinalue monipuolistamaan keskusta-alueen tonttitarjontaa. Osayleiskaava tarkentaa
Forssan seudun strategisessa rakennetarkastelussa osoitettujen uusien asuinalueiden
suunnittelua. Yleiskaavassa on haettu alueelle maisemallisesti sopivat asumisen pai-
kat ja viheralueeksi ranta-alueet, joiden kautta avautuvat valtakunnallisesti arvokkaalle
teollisuusymparistolle ndkymat. Suunnittelulla haetaan riittavan tiivista ekologisesti kes-
tavaa rakentamisen tapaa, jossa on mahdollista toteuttaa myds ekologista rakentamis-
ta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoituskatsaus on kasitelty kaupunginhallituksen kokouksessa

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

—Kaava-alueen maanomistajat

—Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

—L&hialueen asukkaat

—Viranomaiset (ELY-keskus)

—Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Forssan vesihuoltoliikelaitos ja Forssan

Verkkopalvelut Oy

—Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
—Osallisia voivat olla myo6s kaikki kuntalaiset/kaupunkilaiset, joita alueen kehittaminen

kiinnostaa

Kaavoitus suoritetaan/on suoritettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa
jarjestyksessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tay-
dennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

Vireilletulopaatds on kasitelty Kaupungin hallituksessa 10.3.2008, Forssan lehden kuu-
lutuksessa 16.3.2008 ilmoitettiin Linikkalan osayleiskaavan vireillaolosta ja asetettiin
nahtavaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

10.3.2008 Forssan lehdessa ilmoitettiin Linikkalan osayleiskaavan vireilldolosta ja ase-
tettiin nahtavaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

26.3.2008 viranomaisneuvottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka luonnos

1. kaavaluonnos 11.3.2008 ymparistolautakunnassa § 15 18.03.08

1. kaavaluonnos kaupunginhallitus paatti kh § 74 31.03.08 asettaa Linikkala osayleis-
kaavaluonnoksen nahtaville 07. - 25.04.08

Linikkala | luonnos kuulutus Kaava oli nahtavilla 7.4. - 25.4.2008.

2. Kaavaluonnos ymparistélautakunnassa § 38 07.06.11
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4.3.4

4.3.5

4.4

2. Kaavaluonnos 30.5.2011 kaupunginhallituksessa §155 13.06.11. Kaupunginhallitus

paatti asettaa Linikkala 2. osayleiskaavaluonnokset A ja B 30.5.2011 nahtaville 20.6.-

8.8.2011.

- Kaavasta yksi mielipide.

- Ehdotusvaiheeseen valittiin lahtékohdaksi kaava, jossa keskusta-aluetta ja asumista,
kaavan ty6sto ehdotukseksi.

- Alustavasta ehdotuksesta kirje omistajille. Tarvittaessa neuvottelut.

- Kaavaehdotus 11.8.2014

- Yhdyskuntalautakunta 17.9.2014 § 59

- KH 29.9.2014 § 245

- Ehdotus néhtaville 6.10-4.11.2014

- Kaavasta annettiin kolme lausuntoa ja jatettiin kolme muistutusta. Kaupunginhallitus
kasitteli vastineet 23.2.2015 § 46.

- Valtuusto 20.4.2015 § 16

Viranomaisyhteistyo

26.3.2008 viranomaisneuvottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
luonnos. ELY- keskus esitti ettd kaavasta tulisi tehda vaihtoehtoja ja ranta-alueen viher-
vaylaa tulisi laajentaa.

Toiseen luonnosvaiheeseen on tuotu kaksi uutta vaihtoehtoa ja rannan vihervaylaa on
levennetty sekd maiseman ja nakyman mukaisesti avattu avoimen peltomaiseman suun-
taan rajaamalla rakennettua aluetta.

Forssan Vesihuoltoliikelaitos ja Forssan Verkkopalvelut Oy

Linikkalan osayleiskaavaluonnoksesta on pidetty neuvottelu Forssan vesihuoltoliikelai-
toksen kanssa ja pyydetty alustavat kommentit Forssan verkkopalvelulta. Ehdotusvai-
heessa on tarkennettu periaatteitta neuvottelussa Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kans-
sa ja Muuntamoalueen osalta Forssan verkkopalveluiden kanssa.

Osayleiskaavan tavoitteet

Linikkalan kaavoitettava keskustan laajennusalue jatkaa olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta, vesi-, viemari- ja sahkoverkkoa taloudellisesti ja ekologisesti jarkevalla taval-
la.

Linikkalan alueelle tulee keskustatoimintojen aluetta jossa voi sekoittua kaupallinen
toiminta ja asuminen. Alueella asumisen muotoina ovat monipuolisesti kerrostalo, pien-
kerrostalo ja rivitalo seka omakotiasuminen. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan noin
79700 m2, josta asumiseen on osoitettu 62800 m2. Asukasmaara on arvioitu siten etta
omakotitonttia kohti on arvioitu sijoittuvan 3 asukasta tontille ja muut asumisen muodot
on arvioitu asumisvaljyyden kautta (vuonna 2006 41,3 m2/ asukas). Alueelle voi sijoit-
tua 1344 asukasta). Forssassa asukkaita on talla hetkella noin 18000. Alueen tuleva
asukasmaaré antaa noin 7,5 % kasvuvaran asukasmaaraan. Koska alueen rakenta-
minen on suhteessa kaupungin asukasmaaraan merkittdvaa on rakentaminen vaiheis-
tettava kaupunkirakenteen kannalta jarkeviin kokonaisuuksiin. Vaiheistuksessa tulee
huomioida eri asumismuotojen sijoittuminen alueelle.
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Alueella suositaan ekologisia ratkaisuja. Asemakaavavaiheessa tutkitaan kaukolammon
mahdollisuus alueelle. Viheralueissa pyritddn suosimaan luonnon monimuotoisuutta.
Rakennettaessa huomioidaan Loimijoelle laskeva maastonmuoto.

Rakennettava asuinalue : Alueen etelaan viettava rinne hyédynnetdén rakentamisessa.
Uusista korttelialueista muodostetaan nykyisin peltoalueena olevaan avoimeen maise-
matilaan reuna-alueiltaan historiallisten kylaalueiden tapaan pehmearajainen reuna-
alue. Asemakaavassa tarkennettaan maarayksia koskien rakentamisen sovittamista
ymparistoon. Alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla harkittuja ja kokonaisuus tulee
ottaa huomioon kaikessa alueella tapahtuvassa suunnittelussa ja rakentamisessa, jotta
kaupungin tavoite eli laadukas asuinalue toteutuu.

Katualueet:
Katuleikkaus tarkennetaan asemakaavan yhteydessa.

Puisto ja viheralueet:

Alueen puistojen, erityisesti leikkipuistojen, tulee palvella paitsi leikki-ikaisia myos kaik-
kia alueen asukkaita yleisena virkistys- ja oleskelualueena. Kasvivalinnoissa suositaan
monilajisuutta. Nykyisin peltoalueena olevaa viheraluetta voidaan vield osin viljella osin
aluetta voidaan kehittda niittymaiseksi alueeksi, jota halkoo huelvesien verkosto. Hule-

/)
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/

A<28815m2

PIHAKADUT,

vaiheistuskartta
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5.1

5.1.1

viesiverkoston pientareet ja ranta-alueet hydédynnetaan alueen itdosassa luonnon moni-
muotoisuuden alueina. Lansiosassa ranta-alue on rakennettua rantaa ja liitetddn osaksi
historiallisia puistoja.

Rakentaminen tapahtuu vaiheittain. Aloitus tapahtuu sekd AK/ AP alueelta etta AO alu-
eelta Verstaskadun itdpuolelta ja etenee sieltd seka itaan etta lanteen.

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaavalla laajennetaan keskusta- ja asuinaluetta itdan. Erityista huomiota kiinni-
tetdan maisemaan sovittamiseen ja alueen selkeaan identiteettiin.

Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala kokonaisuudessaan on noin 54,5 hehtaaria. Asuinrakentamisen
alueiden pinta-ala on yhteensa noin 16,5 hehtaaria, joka on kaytannéssa kokonaisuu-
dessa uutta rakentamista. Kaupan suuryksikdiden aluetta on noin 9 hehtaaria, joka on
jo toteutunut. Puisto- tai virkistysalueita on 12,3 ha, alueella voidaan my6s tulevaisuu-
dessa osittain harrastaa viljelya, vaikka se on puistoalueeksi osoitettu. Ekologisella
alueella voidaan toteuttaa esimerkiksi asukkaiden omaa viljelya tai asukkaiden palkkaa-
man viljelijan / puutarhurin viljelya tai osa pelloista voi yha olla vuokralla viljelijalle. Eri-
laisten alueiden osuudet tdsmennetaan asemakaavassa. Asumismuotojen jakautumi-
nen maaritelladn tarkemmin asemakaavavaiheessa. Taman takia kaavaan on osoitettu
AK/AP alue, jolla voidaan toteuttaa erilaisia asumisen muotoja.

pinta-ala m2 tehokkuus/rakennus- |[asuntoja (ka 85 m2)/
oikeus m2 asumisviljyys (41,3
m2/h)
C 58875 0.45 / 26490 (50 % as) | 156 /320
P1 17685
KM 89708
AL 14093 0.40 / 5637 (50 % as) |33/68
AK 16336 0.40/ 6534 76/ 158
AK/AP 59322 0.35/ 20762 244/502
AP 15998 0.3/ 4800 56/116
AO 58742 0.25/ 14685 60/180 (3 / tontti)
VL 101677
VP-1 21792
EV 27876
482104 79725 549/ 1344
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5.2

5.3

53.1

53.1

Palvelut

Suunnittelualueella on lukio, kaupan suuryksikko, pienempi kauppa kahvila- ja ruoka-
paikkoja seka erilaisia liikkeita. Keskusta-alueelle voi edelleen kehittya hyvin monenlai-
sia palveluita ja liikkeita.

Aluevaraukset

Aluevaraukset tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

Korttelialueet

AL Asunto- liike- ja toimistorakennusten alue

Merkinnall& on osoitettu alue jolle voi tarpeen mukaan sijoittua asunto- liike tai
toimistorakennuksia.

AOQO Erillispientalojen korttelialue.

AP Pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu pientaloihin.

AK/AP Kerrostalo- ja pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinn&lla osoitetaan asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
enintaan puolet sijoittuu kerrostaloihin.

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue.

C Keskustatoimintojen alue.

P-1 Palvelujen ja hallinnon alue, jolla kulttuurihistoriallisia arvoja..

Merkinnalla osoitetaan palvelujen ja hallinnon alueet, jolla on kulttuurihistoriallisia arvo-
ja. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa ole-
vaan rakennuskantaan ja ymparistoon ja etta olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset ja rakenteet, maan pinnan korot, tiestd seka puusto ja muu
kasvillisuus sailyvat.

LH Huoltoasema-alue.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Alueille sijoittuu pumppaamoita ja olemassa oleva muuntamoalue. Muuntamoalue tulee
maisemoida.

Suojaviheralueet ja viheralueet

VP-1 Rakennettu puisto.
Merkinnalla osoitetaan kaupunkirakenteellisesti keskeiset puistoalueet,
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5.3.2

jotka tulee liittda historiallisten puistojen vaikutuspiiria laajentavaksi uudeksi kerrostu-
maksi. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvallinen ja kaupunkira-
kenteellinen merkitys seka alueen luonteva liittyminen osaksi rakennettua
historiallista puistoa.

VL-2 Lahivirkistysalue, jokirannan alue

MErkinnélla osoitetaan rakennettujen alueiden valitttmassa lajheisyydessa sijaitsevat
aluee, jotka on tarkoitettu paivittdiseen ulkoluun virkistykseen ja luonnon kokemiseen.

Alueen suunnittelussa ja hoidossa tulee turvata virkistykayttomahdpllisuudet. Alueella

tulee kiinnittdd huomiota ulkolun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestavyyteen, huleve-
sien jarjestelyyn seka pyrkia sujuvien ja turvallisten virkistysreittien muodostumiseen.

EV Suojaviheralue

Merkinnalla osoitetaan liikennevaylien varrella olevat viheraluein sailytettavat alueet,
joiden tarkoitus on paaasiassa suojata muita alueita haitoilta, ja joita ei sijaintinsa
vuoksi voida kayttaa virkistysalueina.

Muut alueet

sm-1 Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannaos.
Alueen laajuus tulee selvittdéa asemakaavavaiheessa. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muisaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

ma Istutettava puistoalueen osa.
Merkinnélla on osoitettu puistoalueet, joilla maisemaan sovittaminen edellyttaa istutus-
jarjestelyja. Paaosin puisto voi olla pelto- tai niittyalueena.

ist Istutettava korttelialueen osa.
Merkinnélld on osoitettu ne korttelin alueet, joilla maisemaan sovittaminen edellyttaa
istutusjarjestelyja.

Keskusta-alueena kehitettava alueen osa. alue on entista pienteollisuusaluetta.

Alue, jolle on tehtdva uusi asemakaava. Alue koskee kehitettavia, muutettavia ja uusia
alueita.

Melun ja tarinan torjunta otettava huomioon asemakaavoituksessa ja rakentamisessa.

Kohdemerkinndilla on osoitettu:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde
1. Lyseo

2. Lyseon laajennus

3. Entinen Linikkalan koulu

4. Voimalaitos

LIITE 6 Osayleiskaavakartta ja —maaraykset

42



5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.5

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja luonnonymparistoon

Alueiden rakentaminen ei lisda merkittavasti Yhtionkadun tai rakennettavan itaisen ohi-
kulkuvaylan melua. Kaavassa on huomioitu melualueet.

Kaava-alue koskee osin olemassa olevaa rakennettua aluetta. Kaavalla tdydennetaan
olevaa keskusta-aluetta ja tehddan uusia itsenédisena korttelikokonaisuuksia. Kortteliko-
konaisuuksista voi syntya identiteetiltéan vaihvaa ymparist6d. Keskeneraisen oloinen
pienteollisuusymparistd kehittyy viimeistellyksi kaupunkiympéaristoksi. Lahivirkistysalue
tulee yleiskaavaa seuraavien asemakaavojen myota asemakaavoitetuiksi. Lahivirkistys-
alueelle voidaan kehittaa asukkaiden viintyisyytta lisddvia alueita (puiston osa, johon
asukkaat saavat istuttaa kasvillisuutta) ja esim. mahdollistaa ekologinen lahiruokatoimin-
ta niitty- tai peltoalueilla.

Vaikutukset maa- ja kallioper&éan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Kaava-alueella huomioidaan maaston laskeminen Loimijoen suuntaan. Rakennetuilta
alueilta ohjataan hulevedet Loimijokeen. Loimijoen veden kierratys / puhdistus ja ilmas-
tusmahdollisuus on alueella toteutettavien hulevesijarjestelmien yhteydessa. Koska
kaikki palvelut ovat kilometrin sateella alueen likennemaarét ovat minimissa ja liikken-
teesta syntyvat paastot ovat minimissaan.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon.

Rakennetun alueen uusi rajapinta on sovitettu ndkymiin ja maisemaan. Alueen sovitta-
mista kaupunkikuvaan tdsmennetaan asemakaavoitusvaiheessa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin;

Suunnittelussa on huomioitu ekologiset kaytavat ja hulevesien piennaralueet ja siten
vahvistetaan ekologista monimuotoisuutta. Myds Loimijoen veden kierratys / puhdistus
ja ilmastusmahdollisuus on alueella.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen;

Uudet alueet taydentavat yhdyskuntarakennetta tiivimmin rakennetun alueen rajapin-
nassa. Kokonaisuus rakentuu vesi ja viemariverkkoon kiinni taloudellisesti. Sdhkoverk-
ko jatkaa suunnitelmallisesti verkkoa. Alueen vanhat sahkélinjat poistuvat.

Ympariston hairidtekijat

Poyry on laatinut tulevalle ohitustielle ja Hameentielle meluselvityksen vuonna 2007.
Rakentaminen sijoittuu jo nykyiselladn Hameentien melualueella ja tulevaisuudessakin
se mahdollistetaan. Oleskelutilat sijoittuvat rakennusmassojen eteldpuolelle. jolloin ne

sijoittuvat melulta suojatuille alueille. Kaavassa on osoitettu asutus etddmmalle ohitus-
tiestd. Asemakaavavaiheessa tarkennetaan pienlentokentan lentomelun vaikutukset.
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Uusi asuinalue voidaan toteuttaa siiné laajuudessa kun asemakaavan yhteydessa
tehtava lentomeluselvitys antaa mahdollisuuden. Meluselvitys tehddan asemakaavoi-
tuksen yhteydessa syksylla 2014. Alue toteutetaan asemakaavoituksen jalkeen. Ra-
kentaminen tapahtuu pidemman ajan kuluessa ja vaiheittain. Aloitus tapahtuu seka AK/
AP alueelta ettd AO alueelta Verstaskadun itdpuolelta ja etenee sielta seka itaan etta
l&nteen.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

44



Liite 4
Rakentamatonta aluetta havainnollistava kuva. Ndkyma Loi-
mijoen suunnasta.
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Liite 4
Rakentamatonta aluetta havainnollistava kuva. Nakyma Ha-
meentien suunnasta.



