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FORSSAN KAUPUNKI

KORKEAVAHAN, JARVENPAAN JA LINIKKALAN
KAUPUNGINOSAT

KORKEAVAHA 1l C

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU KORKEAVAHAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELI 367 SEKA KATU-, JA VIRKISTYSALUEITA, JARVENPAAN
KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 1410 - 1415 SEKA

KATU-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORKEAVAHAN KORTTELIA 364
SEKA VIRKISTYS- JA ERITYISALUEITA, JARVENPAAN KAUPUNGIN-
OSAN KATUALUETTA JA KUUSTON KAUPUNGINOSAN KATU-,
VIRKISTYS- JA ERITYISALUEITA.
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- Hulevesisuunnitelmien yhteydessa on varmistettava, ettd pohjaveden pinta
pysyy ennallaan.
- Tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettava.

- Muualta tulevat hulevedet on puhdistettava ennen johtamista pohjavesialueelle.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintddn 60 k-m2 suuruisen piharakennuksen, jonka
harjakorkeus saa olla enintdan 5 metria.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seké katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Tontin sisdantuloaukon pieliin
on istutettava puut.

- Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta lapaisemattomalla materiaalilla enintaan
15% tontin pinta-alasta.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
talousrakennukselle osoitetulle paikalle yksikerroksisen enintddn 80 k-m2
suuruisen piharakennuksen.

- Nykyisia rakennuksia saa korjata sen estdamaéttd mita tontin tehokkuudesta
esitetdan. Jos kiinteistén 61-11-1410-2 vanha paarakennus tuhoutuu tilalle
voidaan sijoittaa 160 k-m2 rakennus sen estamatta mita tontin tehokkuudesta
esitetaan ja sovittaen rakennusalalle, runkosyvyys enintédan 8 metria.

- Autotalli ja varastotilat on sijoitettava asuinrakennuksen yhteyteen jos
erillistéd rakennusalaa talousrakennukselle ei ole osoitettu.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seké katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiymparistén kanssa. Rakennusten
Julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa
vettd lapadisemattémalla materiaalilla enintddn 15% tontin pinta-alasta.

- Tontilla tehtavien kaivutéiden on sijoituttava rakennusalalle. Kaivamista on
valtettava tontin muilla osilla.

- Tontilla olevat puut on pyrittava sailyttdmaan.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jos ulkorakennuksessa ei ole sivuasuntoa. Tontilla saa olla enintaan kaksi
asuntoa.

- Tontille saa rakentaa olemassa olevien ulkorakennusten liséksi yhden
yksikerroksisen 60 m2:n suuruisen ulkorakennuksen.

- Olevia rakennuksia saa korjata sen estamatta mité tontin tehokkuudesta
esitetaan.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa
vettd lapadiseméattdmalla materiaalilla enintdédn 15% tontin pinta-alasta.

- Tontilla olevat puut on pyrittava sailyttdmaan.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

- Alueen rakennuskanta jatkaa Forssan kaupungin teollisen rakennustavan
perinteita. Alueen arvot perustuvat seuraaviin ominaisuuksiin: Vaalea
puhtaaksimuurattu tiiliarkkitehtuuri muodostaa teollisuushallimaisia tiloja, jotka
on valaistu ylaikkunoilla. Tiiliarkkitehtuuri leikittelee hienovaraisilla suhteilla ja
harkituilla ratkaisuilla. Vaaleaksi rapattu vanhin osa jatkaa kouluarkkitehtuurin
perinteitd. Oppilasasuntolassa toistetaan koulurakennuksen paaty ja otetaan
olemassa ollut rakennus osaksi laajempaa kokonaisuutta, jota on jatkettu myés
Saksankadun eteldpuolella ammattikoulurakennuksessa.

- Tontista 15 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.

- Asfaltoitujen alueiden hulevedet on keréattava. Ne on siirrettava hiekan- ja
6ljynerotuksen kautta hulevesien imeytykseen. Ylimeneva

osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla.

- Huleveden virtaama saa olla enintdan75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva
osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla.

Viheralue.
- Alueelta muodostuvat hulevedet imeytetdan pohjaveteen.
- Alueelle on istutettava eri korkuisia puita ja pensaita.

Viheralue.

- Alueella on pohjaveden muodostumisen kannalta merkittava kosteikkoalue,
Joka on séilytettava.

- Alueelta muodostuvat hulevedet imeytetdan pohjaveteen.

- Alueella oleva kasvillisuus on sailytettava ja sitéd on tarvittaessa vahvistettava.

Virkistysalue.

- Alue on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen.
- Alueella on kiinnitettdva huomiota ulkoilun ohjaamiseen sopiville reiteille
luonnon kulutuskestavyyden kannalta sekd muodostettava sujuvia ja

turvallisia virkistysreitteja. Kulutuskestavyyden kannalta liian jyrkat rinteet on
rajattava kulkureittien ulkopuolelle.

- Alueen hoidossa noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa.

- Alueelle on tehtava maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelma, jossa on
otettava huomioon myés pohjaveden laadun ja méaran varmistaminen seka
hulevesien jarjestelyt.

- Alueelta I6ytyy eri tavalla kehitettavia osia, joiden elementteja on korostettava
suunnittelussa. Polkujen ja reittien varrelle vuoroin avataan nédkyma ja vuoroin
suljetaan tiloja kasvillisuustihentymin.

- Alueella on suosittava monimuotoista kasvillisuutta. Alueelle, jolta on havitetty
luonnon monimuotoisuus, muodostetaan laakson pohjan alaville osille seka
rinnealueiden alaosiin valtakasvustoltaan lehtipuupainotteisia alueita ja
rinnealueiden ylaosissa lisataan havupuuvaltaisempia alueita.

- Muilta osin viheraluetta hoidetaan siten, etta puiden kiertoika kasvaa ja
hillinielut lisdéntyvat ja maisemapuut sailyvat.

Virkistysalue.

- Alueelle on tehtava maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelma, jossa on
otettava huomioon pohjaveden laadun ja maéaran varmistaminen.

- Alue on suunniteltava siten, etta istutuksilla muodostuu maisemaan uusi
kasvillisuudeltaan monimuotoinen metsén rajapinta.

Virkistysalue, jossa on erityisia luontoarvoja.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa. Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston
muotoilun tarve.

- Saksanrimmen vaahtera-alue on laajentunut sl-1 alueen ulkopuolelle ja
lehtipuista koostuvan metsikdn sailyminen ja laajentuminen on turvattava
hoitosuunnitelmassa.

- Ekologisen kaytavan jatkuvuuteen ja luonnonarvojen sailyttamiseen on
Kiinnitettdva huomiota.

- Hulevesien kertyminen alueelle on tarkea osa alueen mikroilmastoa ja perusta
luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.

- Kulkureitit rajataan poluille.

- Alueen suunnittelussa ja hoidossa on otettava huomioon pohjaveden
laadun ja maaran varmistaminen.

Virkistysalue.

- Alue on sailytettava puustoisena, aukkopaikoissa puustoa on vahvistettava
istutuksin. Tavoitteena on jatkuva kasvatus ja alueen sailyminen metsaisena

ja isopuustoisena.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmaa.
Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston muotoilun tarve.

- Maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelmassa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen.
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Erityisalue.

- Kaytdsta poistettu kaatopaikka-alue, joka on tarvittaessa puhdistettava
sellaiseksi, ettei se aiheuta haittaa terveydelle tai ymparistélle.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytté-
suunnitelmaa. Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston
muotoilun tarve.

- Maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelmassa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen. Vesieristyskerroksen paalla
kasvavaa kasvistoa on raivattava saanndllisesti koko alueella, kaadetun
kasvillisuuden voi jattaa alueelle.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa sijoittaa julkisten rakennusten toimintaa turvaavan
varalampokeskuksen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa sijoittaa tekopohjavesilaitoksen toimintaan liittyvia laitteita ja

imeytysaltaita seka alueen toimintaan liittyvia rakennuksia ja muita rakenteita.

Suojaviheralue.

- Alue, joka suojaa asuinaluetta likenteen melulta.

- Aluetta saa kayttaa peltona kunnes itainen ohikulkuvayla toteutuu.
- Alueelle saa istuttaa suojaavaa puustoa.

- Alueelle saa sijoittaa melulta suojaavia rakenteita.

Suojaviheralue.

- Merkinnalla osoitetaan viheralueina sailytettavat alueet, joita ei sijaintinsa
vuoksi voida kayttaa virkistysalueina.

- Alueen kasvillisuus ja maaston muoto tulee sailyttaa.

- Kasvillisuuden aukkokohtiin tulee istuttaa suojaavaa puustoa.

- Tarvittaessa alueelle saa rakentaa melulta suojaavia rakenteita.

- Alueelle saa sijoittaa viheralueiden hulevesien kuljetukseen liittyvia
painanteita.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntolan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huvimajan / laavun.
- Alalle saa rakentaa yksikerroksisen huvimajan, laavun, varastotilan, ulkoilua
palvelevan rakennusten kokonaisuuden tai luontotarkkailutukikohdan.

Alue, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintadan 30 dBA.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Sailytettava / istutettava puu.

Suojeltava puu.

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

- Alue on maisemoitava ja palautettava maaston muodoiltaan
suojeltuun alueeseen liittyvaksi.

- Kasvillisuuden on jatkettava suojellun alueen kasvillisuutta.

Istutettava alueen osa.
- Alueelle on jatkettava kosteikkoalueen kasvillisuutta lehtipuin ja -pensain.

Istutettava alueen osa.
- Alueen kasvillisuuden on muodostettava uusi metsanraja alkaen matalista
lehtipensaista ja kasvaen isoiksi lehtipuiksi.

Istutettava alueen osa.
- Alueen kasvillisuuden on jatkettava harjualueen metsaista aluetta.

Istutettava alueen osa.
- Alue on istutettava suojavihervybhykkeeksi.

Istutettava alueen osa.
- Kasvillisuuden on muodostettava tontille suojavihervydhyke.

Alueen osa, jota kehitetdan paisterinteena.
- Alueelle voidaan sijoittaa paisterinteen lajien suojeluun tahtaava kasvihotelli.

Maisemallisesti tarkea harjun reuna tai rinne.

- Kasvillisuuden sailyminen turvaa kosteikon olosuhteet.

- Alueen kasvillisuuden eri osien piirteet ovat tarkeitd luonnon monimuotoisuuden
sailyttamisessa ja niitd on korostettava hoidossa.

Katu.

Pohjavesialueella sijaitseva katu.

- Katualueen rakentamis-, kunnostus- ja korjaustoimissa on otettava huomioon
alueen sijainti vedenhankinnalle tarkeélla pohjavesialueella.

- Katu on paallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja alueelle on
tehtdva pohjaveden suojaus.

- Pintavedet katualueelta on johdatettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Alueen huleveden kokoaminen on suunniteltava siten, ettd hulevesien kulku
pohjavesialueelle on tarvittaessa katkaistavissa ja likaantunut vesi on
koottavissa altaaseen, josta haitta-aineet on poistettavissa tai tarvittaessa
likaantunut vesi on poistettavissa.

Katu, joka toteutetaan ensimmaisessé vaiheessa, samoin kuin siihen liittyvat
alueet.

Katu, joka toteutetaan toisessa vaiheessa Valtatien 10 varren pohjaveden
suojaushankkeessa rakennettavien melusuojarakenteiden jalkeen.
-Katuun liittyvat asuintontit rakennetaan katurakentamisen toteuduttua.

Katu, joka toteutetaan kolmannessa vaiheessa.

- Katu toteutetaan kun liittyma valtatielle 10 toteutetaan.

- Aluetta voi kayttaa olevassa kaytdssa kunnes katu toteutuu.

- Ne alueet, joita ei rakenneta kaduksi on sailytettava istutettuna tai istutettava.
- Itdinen ohikulkutie tulee osin upottaa maastoon, osin melusuojaus tehdaan
matalilla meluaidoilla.
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Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
- Katua saa kayttaa ajoneuvovaylana, kunnes tarvittava korvaava katu
toteutetaan.

Ajoyhteys.
- Ajoyhteys kiinteistélle 61-4-1415-5 poistuu, kun tarvittava korvaava katu
toteutetaan.

Huoltoajoa varten varattu alueen osa.

Ulkoilureitti.
- Reitti tdydentaa paikallista ulkoilureittiverkostoa.

Seudullinen ulkoilureitti.
- Reitti voidaan ottaa osaksi maakuntakaavan maisemareittia.

Ulkoilureitin kohokohdaksi kehitettava alue.
Pysakoéimispaikka.

Poistuvaa maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

- Uusi rakentaminen liitetddn kadun rakentamisen yhteydessa suunniteltavaan
johtoverkostoon.

- Vanhat rakennukset litetddn uuteen verkostoon muutostéiden yhteydessa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
Alueen perustamisolosuhteet on tutkittava ennen rakentamista.

Alue, joka sijaitsee pohjavesialueella.
- Rakentamisessa on otettava huomioon pohjavesialueen maaraykset (pv-3).

Alue, joka sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.
- Rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden muodostumisalueen
maaraykset (pvm-1).

Tarkea pohjavesialue, jolla on kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavat toimenpiteet.

- Rakennukset ja rakenteet on perustettava niin, ettei rakentaminen
vaikuta pohjaveden korkeuteen.

- Autosuojat seka niiden pesu- ja huoltotilat on varustettava tarkoitukseen
soveltuvalla jatevesiviemariin liitettavalla lattiaviemaroinnilla.

- Uudet vaarallisten kemikaalien sailiét on sijoitettava maan paalle tiiviisiin
katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden on oltava suurempi kuin
varastoitavien kemikaalien suurin maara, tai varustettava ne muilla vastaavilla
suojarakenteilla.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eikd pohjavetta likaavia aineita.

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka 6ljysailién taytto- ja
sijoituspaikka kiinteistélla on paallystettava vetta lapaisemattémalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja

niiden valumavedet on johdettava sadevesikaivoon.

- Energiakaivoja ei sallita.

Pohjaveden muodostumisalue.

- Alueella on voimassa pv-3 méaaraykset seka lisdksi seuraavat maaraykset:
- Rakennuksissa ei sallita 6ljylammitysta.

- Uusia vaarallisten kemikaalien saili6éita ei saa sijoittaa alueelle.

- Rakentamisen ulkopuolelle jdavat alueet on pidettava kasvipeitteisena.

- Alueella ei saa kayttaa lannoitteita.

Pohjaveden muodostumisalueella oleva avovesialue.
- Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsad mukaisesti.

Puistoalueen l&api ohjattavalle sade- ja hulevedelle varattu painanne, jonka
sijainti tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

- Painanteeseen saa rakentaa sadevetta kerdavia patorakennelmia.

- Alueen kasvillisuudessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuus.

Korttelialueelta pois suuntautuvan huleveden virtaamapiste- ja suunta, jonka
sijainti tarkentuu hulevesijarjestelman suunnittelun yhteydessa.

Kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus.

Suojelualuetta laajentava luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
- Eliéston kannalta tarkea alue.

Suojelualuetta laajentava monimuotoinen kosteikkoalue, jossa on eriluonteisia
alueita.

- Avoimet alueet on pidettava avoimina.

- Lehtipensaat ja -puuryhmét ovat kosteikon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
ja ne on sailytettava / tdydennettava tarvittaessa paikallisesti kyseisella alueella.

Ekologinen yhteys / kehitettavéa ekologinen yhteys.

- Ekologisesti térkea yhteys tai yhteyden levennysalue, jossa on riittdva puusto
ja jota hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella.

- Ekologisen kaytavan on oltava vahintaan 30 metrid levea. Alueen sisélla on
huolehdittava rinnakkaisista katkeamattomista yhteyksista. Mahdollisissa paikoissa
on oltava luonnontilaisia alueita (esim. jyrkat rinteet, joihin ei maaston kulumisen
takia voida osoittaa kulkua).

- Kaytavaan on jatettdva vanhoja korkeita puita seka luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeda lahopuuta. Puuston kiertoikd nostetaan 120 vuoteen. Jos
puustoa ei ole, niin istutetaan tulevaa puustoa, joka tdydentéaa yhteyden, ja
kaytetaan korvaavia rakenteita esim. istutetaan kelopuita.

- Ekologista kaytavaa hoidetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelman mukaan.

Alue, jolla ymparist6 sailytetaan.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelukohde.

- Lain 29 §:n perusteella suojeltu luontaisesti syntynyt, merkittaviltd osin

jaloista lehtipuista koostuva metsikkd (Saksanrimmen vaahtera-alue).

- Kohteen muuttaminen niin, ettd jalopuumetsan ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu on kielletty.

- Alueen aukkopaikkoja, lukuun ottamatta suoaluetta, on tdydennettéva vaahteroilla.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Korjaus- ja muutostdista on pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausunto.
- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,

ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne sailyy.
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